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Tento dokumentigdstavuje prospekt (dale jeRrospekt’) pro dluhopisy s vynosem na bazi diskontu v ceékgiedpokladané
jmenovité hodnat emise 1.000.000.000 (jedna miliardag Ke splatnosti v roce 2020 vydavané spuisti Ceskomoravska
stavebni spidtelna, a. s., se sidlem Praha 10, Vinohradska /3898 IC: 492 41 397, zapsan& v obchodnim féjst vedeném
Mastskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2117 (dafe "Emitent”, "CMSS" nebo ‘Spoletnost’ a dluhopisy dale jen
"Dluhopisy" nebo 'Emis€").

Dluhopisy nejsou Ureny a jejich vynos je ipdstavovan rozdilem mezi emisnim kurzem a jmenovitodnotou kazdého
takového Dluhopisu, jak je blize uvedeno v kapitidenisni podminky". Datum emise Dluhopibylo stanoveno na 13.1.2010.
Pokud nedojde kipdiasnému splaceni Dluhopisebo k odkoupeni Dluhogi€Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize,
bude jmenovita hodnota Dluhofisplacena jednorazék 13.1.2020.

Vlastnici Dluhopis (jak je tento pojem definovan v Emisnich podmifiamohou za witych podminek zadat jejichipdiasné
splaceni. Emitent neni opraym Dluhopisy na zaklad svého rozhodnuti ipdiasré splatit, ale mize Dluhopisy kdykoliv
odkupovat na trhu nebo jinym &gobem za jakoukoli cenu. Blize viz kapitolu "Emipotminky".

Platby z Dluhopié budou ve vSechifpadech provathy v souladu s pravnimiiedpisy @innymi v dok& provedeni fislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZaduji zakdbgské republiky &nné v dold splaceni jmenovité hodnoty (resp.
Diskontované hodnoty, jak je tento pojem definovdamisnich podminkach), budou z plateb VlastnmikDluhopisi srazeny
piislusné da# a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim platbdastnikim Dluhopisi nahradou za takovéto srazky dani
nebo poplatk. Emitent je za uitych podminek platcem dansraZzené z vyndsDluhopidi. Blize viz kapitolu "Zda#éni a
devizova regulace €eské republice”.

Investdi by meli zvazit ukité rizikové faktory spojené s investici do DluhsipiRizikové faktory, které Emitent povazuje za
dulezité jsou uvedeny v kapitole "Rizikové faktory".

Tento Prospekt byl vypracovan a ésjeen pro &ely prijeti Dluhopigi k obchodovani na regulovaném trhu. Rim#ni tohoto
Prospektu a nabidka, prodej nebo ko@uhopidi jsou v rekterych zemich omezeny zakonem. Dluhopisy nebylofemy ani
schvéleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jdifse s vyjimkouCeské narodni banky (dale téZNB").

Emitent pozadal oifjeti Dluhopigi k obchodovani na oficiadlnim volném trhu BCPPredpoklada, Ze s Dluhopisy bude zahajeno
obchodovani v datum emise nebo kratce po tomta datu

Prospekt byl schvalen spolu s emisnimi podminkarhihBpisi (dale téZ Emisni podminky”) rozhodnutimCNB &.j.
2009/9773/570 ze dne 9.12.2009, které nabylo prdati dne 10.12.2009. ISIN Dluhopife CZ0003702250.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 8.12.2009. Bdjgred gijetim Dluhopigi k obchodovani na oficialnim volném trhu BCPP
k podstatné zemé v nékteré skuténosti uvedené v tomto Prospektu, tejei Emitent dodatek k tomuto Prospektu. Emiterdeou
v rozsahu stanoveném obé&cmavaznymi pravnimi igdpisy a pedpisy jednotlivych regulovanych frhcennych papir, na
kterych budou Dluhopisyijjaty k obchodovani (bude-li relevantni), de@ovat zpravy o vysledcich svého hospi@ifa a své
finareni situaci a plnit svou inforngai povinnost. Po daturipeti Dluhopigi na oficialni volny trh BCPP by &h zajemci o koupi
dluhopigi sva investini rozhodnuti zalozit nejen na zakdadhoto Prospektu, ve &ni jeho giipadnych dodaik ale i na zaklag
dalSich informaci, které mohl Emitent po datiijgti Dluhopisi na oficialni volny trh BCPP uvejnit, ¢i jinych veejné
dostupnych informaci. Prospekt, vSechny viica pololetni zpravy Emitenta uegnéné po datu vyhotoveni tohoto Prospektu,
jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospédtmou odkazu, jsou k dispozici v elektronické pb#& na internetové
strance EmitentavWww.Cmss.cz a dale také v sidle Emitenta na adrese PrahaVit®hradska 3218/169, FS 100 17,

v pracovni dny v dobod 9.00 do 14.00 hod. (vice viz kapitoludlBzita upozorani").

Hlavni manaZzer, Administrator a Kotaéni agent

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
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DULEZITA UPOZORN ENi

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu zako@&6/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhuzréei pozdjSich piedpisi
(dale téz Zakon o podnikani na kapitadlovém triunebo 'ZPKT"), ktery Emitent vyhotovil jako jednotny dokumét@dny statni
organ, s vyjimkouCeské narodni banky, ani jina osoba tento Prospeleciwvalily. Jakékoli prohlaseni opaho smyslu je
nepravdivé.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebormace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jssazeny v tomto
Prospektu. Na zadné takové jiné prohlaseni nebanrdoe se nelze spolehnout jako na prohlaseni nefooniace schvalené
Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkéoémace v tomto Prospektu uvedeny k datu vyhotdeboto Prospektu.
Piedani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyheridweznamena, Ze informaceémnuvedené jsou spravné ke kterémukoli
okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Roz&kovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo KdDjuhopisi jsou v @kterych zemich omezeny zakonem. Dluhopisy
nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakjinskravnimei jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkaeské narodni
banky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrowasguladu se zdkonem o cennych papirech Spojestgtthamerickych z
roku 1933 a nes#ji byt nabizeny, prodavany nebdegdavany na Uzemi Spojenych tamerickych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych staamerickych, jinak nez na zakkasyjimky z registréni povinnosti podle tohoto zadkona nebo v ramci
obchodu, ktery takové registits povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeniemto Prospekt dostane, jsou odfiné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zewdzhuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhépiebo drzb a rozSiovani
jakychkoli materiat vztahujicich se k Dluhopisn.

Informace obsazené v kapitolach "Zdaha devizova regulacedeské republice” a "Vymahani soukromopravnich zavaik
Emitentovi" jsou uvedeny pouze jako vSeobecnénmaoe a byly ziskany ziegné dostupnych zdrdj které nebyly zpracovany
nebo nezéavisle é¥xeny Emitentem. Kro¢ntoho v disledku vyznamnych politickych, ekonomickych aclalstrukturalnich zem

v Ceské republice v poslednich letech nemohou bynisfoe uvedené vdhto kapitolach povaZovany za ukazatel daldihojeyvo
Potencialni nabyvatelé Dluhopi®y se rdli spoléhat vyhradé na vlastni analyzu faktéruvadnych v gchto kapitolach a na své
vlastni pravni, daové a jiné odborné poradce.

Nabyvateim Dluhopis, zejména zahratimim, se doporéuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradstanoveni
prislusnych pravnich/edpis:, zejména devizovych asaavych pedpisi Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, wcfin
prislusnych stéka dale vSechnyifslusné mezinarodni dohody a jejich dopad na kdnkigvestini rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopis, wetre vSech pipadnych zahradhich investod, se vyzyvaji, aby se soustéavnformovali o vSech zédkonech
a ostatnich pravnich/edpisech upravujicich drzeni Dluhojis rovréz prodej Dluhopig do zahranéi nebo nakup Dluhopisze
zahraniti, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisglay tyto zakony a pravnigdpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obevaznymi pravnimi/pdpisy a pedpisy jednotlivych regulovanych frltennych
papini, na kterych budou Dluhopisyifaty k obchodovani, uvejiovat zpravy o vysledcich svého hospeda a své finaini
situaci a plnit informani povinnost.

Prospekt, vSechny vyioi zpravy Emitenta, pravidefruve-ejiiovanéctvrtletni informace, kopie auditorskych zprav ty&h se
Emitenta, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v temaspektu formou odkazu, jsou vSem zajembezplata k dispozici v
pracovni dny v &né pracovni dabod 9.00 do 14.00 hod. k nahlédnuti u Emiten&he jsidle na adrese Praha 10, Vinohradska
3218/169, P&: 100 17. Tyto dokumenty jsou k dispozici téZ ktedaické podob na internetové strance Emitenta www.cmss.cz.

Prospekt je dale vS8em zajeint k dispozici bezplagrk nahlédnuti u Administratora na jeho webovychrdtéch www.csob.cz a
v beézné pracovni dabod 9.00 do 16.00 hod. v tBné provozouwhAdministratora.

Po dobu, kdy dstane jakakolicast Dluhopig nesplacena, bude na pozadaniégre pracovni dabod 9.00 do 16.00 hod.
k nahlédnuti v Ufené provozowhAdministratora téz stejnopis Smlouvy s administe€rn. BliZze viz kapitolu "Emisni podminky".

Jakékoli pedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvojédata, jeho finatni situace, okruhu podnikatelskianosti nebo
postaveni na trhu nelze pokladat za prohlagezévazny slib Emitenta tykajici se budoucich ustaloebo vysledk neba’ tyto
budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebstizna okolnostech a udalostech, které Emitentizernpimo nebo v piném
rozsahu ovlivnit. Potencialni zajemci o koupi Dipls by n#li provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovycleni: nebo
vyhledi uvedenych v tomto Prospektuigadre provést dalSi samostatna &ati, a sva investii rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych samostatnych analyz aéet.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny #naddaje Emitenta vychazejiCeskych detnich standard pro finareni vykaznictvi
(CAS). Nkteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upsazaokrouhlenim. To mimo jiné znamena, ze hodnatgné pro
tutéz informani polozku se mohou na@anych mistech mienliSit a hodnoty uvahé jako sotity nekterych hodnot nemusi byt
aritmetickym sodétem hodnot, ze kterych vychazeji.



PROSPEKT DLUHOPISU

OBSAH

(TR =123 11 1 P 5
I, RIZIKOVE FAKTORY.......oooooooooeoeee oo et et e et et e e e e e e e e eee et ee e e s e eeee et ee et eeee e e e ee et eseeseeees e ese e s et eeeeneeeeeen 10
1. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUIJICE SE K CENNEMU PAPIRU ....eeeeeeeeeeee ettt e e eeeee s 10
2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUIICT SE K EMITENTOVL. ... .ueeeeeeeeeeeeee e e e te e e e e e e e e eee e e e e e neeeeee e 11
. INFORMAGCE ZAHRNUTE ODKAZEM ..........ooooiiitoeeeeeeeeeeee et eeee et et s et e et e e ee e eeeee e s 14
IV. EMISNI PODMINKY DLUHOPISU ...........coooooiviiiiiieeeeceeeeeee e 15
V. ZAJEM 0SOB ZUCASTNENYCH NA EMISI; DUVOD NABIDKY A POUZITI VYNOSU.................... 24
VI NABIDKA DLUHOPISU ..o 24
Wil INFORMAGCE O EMITENTOVL. ... oottt e e et e et et e e e eeees e e seneeene e 26
L. ODPOVEDNE OSOBY .....eeetetteeeeeeeeesee et eeetae oo e eeesaaeeeeesaae et teeesee e e eeeessaae et eesaaareteeseeeereeeeeeeaeereeeeeaenes 26
2. OPRAVNENT AUDITORI ...ttt et e et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e et e e e e e e et e e e e e s et e eeeeeaeeeeeeeeeeinees 26
3. RIZIKOVE FAKTORY ...oioiiitaitsittietet e85 26
4, UDAJE O EMITENTOVI ..veeeetteeeeeeeeeeeeee e s et e e et e eseneesaeeeesaneeeeane e e e et e e e et ene st e enanseeeanseeenanaeen et eeeeneeenneneen 26
5. PREHLED PODNIKANI ...ttt e et e et e e e e et e e e e e ettt e e e e ettt eeeee e e e ea e eeeeeeee e e eeneaeeneenens 27
B. ORGANIZACNT STRUKTURA. .. vt eee ettt e ettt e e e et ettt e e e e e et e e e e e e e et ee e e e et e e e e e e ettt eeeeeaeeeeeeeee et eeeeaneneees 29
7. INFORMACE O TRENDECH ...tvet ettt ee et e et e e e e e e e e e e et e e e e ee e e e et e e et e e e et e e e eat e e e et e e eeeeeeeaeeeeeeeeeeeeereeeaaanens 31
8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU ....ueeeeeeeeeeee et eeeeeeee e e e e e et e e eaeeeeeaeeeeeeaeee e et e e et e e e eteeeeeaaeeesareaeaeeaeeeaaans 32
9. SPRAVNI, RIDICT A DOZORCET ORGANY ......ooouiiiiiiitieite ettt ettt ettt e te e eteeeteeate s e eaeeeteeaeereeas 32
LOHLAVNI AKCIONAR ... ettt e et e e e ettt e e e ettt e et e et e e e e e et e e e e e et e e e e e eeeeeeen 33
11.FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A ZTRATACH EMITENTA........vcc..... 33
12.\(YZNAMNE’ SMLOUVY ..ottt e e e oo e et e e e e e et e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e et e e eaaneeeeeeaee i teeeeeaa——aeaaaans 36
13.UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI ZAIMU ....covvvveieeeeeeeeeeeeeeeen 36
14.ZVEREINENE DOKUMENTY ...uovveeeeeeseeeeee e e e e et ee e e e ee e eeeeeaae et e eeeee et e e e e e ee e eeeeeeee et eeeeaaeeeeeeeeeeeeeeeeaennnees 37
VIII. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE ............ccocooioivieeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeens 38
IX. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI..........coocoovvoiieieeeeeesennn A0
X. VSEOBECNE INFORMAC E .........oo oot eee et e e ee et e e e e es et e s e e e eeeeeeee e e eee e eeeeeeeeeneenaees 41



l. SHRNUTI
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Toto shrnuti je tvodem k tomuto Prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhapisy n¥lo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi prospékiopis: jako celek,
tj. Prospekt vetre jeho pipadnych dodatk

V pripack, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici seilUdegdenych v prospektugibe byt Zalujici investor povinen nést
naklady na peklad prospektu vynaloZzenéeg zahajenim soudnihidzeni, nebude-li v souladu s pravninfegpisy stanoveno

jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospekitetwe jeho pekladu, je odpaidna za spravnost Udajve shrnuti prospektu pouze
v pripade, Ze je shrnuti prospektu zavgidi nebo nepesné pi spole'ném vykladu s ostatnir#stmi prospektu.

Shrnuti popisu Dluhopisi

Emitent
Hlavni manazer,

Administrator a Kotani

agent

Ména

Celkova jmenovita
hodnota Dluhopis

Jmenovita hodnota
jednoho kusu
Dluhopisu

Distribuce / Umisini

Emisni kurz k Datu
emise

Forma Dluhopig
Podoba Dluhopis
Kotace

Vynos

Splaceni

Status Dluhopis

Negativni zavazek

Ptipad neplani
zavazk
Rozhodné pravo
Jurisdikce

Ceskomoravskéa stavebni sjtelna, a. s.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Korunateska (K)
Az do 1.000.000.000 K

10.000 K

K datu emise budou Dluhopisy nabidnuty kvalifisonym investaim (prvni tranSe Dluhopig. Dalsi
Dluhopisy az do celkovéhoiedpokladaného objemu Emise mohou byt vydany ibgiu emisni
Ihaty.

Emisni kurz Dluhopis vydavanych k datu emiséni 64,72 % jejich jmenovité hodnoty.

Dluhopisy budou vydany jako cenné papiry na titele.
Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cennérgapi
Oficialni volny trh BCPP

Dluhopisy nebudou Gteny. Vynos z Dluhopisje predstavovan rozdilem mezi emisnim kurzem
a jmenovitou hodnotou kazdého takového Dluhopisu

Pokud nedojde kegtasnému splaceni Dluhopisiebo k odkoupeni DluhogisEmitentem a jejich
zaniku, bude jmenovit4 hodnota Dluhdpgplacena jednorazék 13.1.2020.

Dluhopisy zakladaji ifmé, obecné, nezajité, nepodmiéné a nepokizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do padi svého uspokojeni rovnocenpéri passu)jak mezi sebou navzajem, tak i
alesp@é rovnocenné &i vSem dalSim saiasnym i budoucim nepéidenym a nezajiShym
zavazkm Emitenta, s vyjimkouéth zavazli Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustandven
pravnich pedpigi.

Emitent se zavazuje, ze do dghyrsi vSech svych peditych zavazk vyplyvajicich ze vSech
Dluhopigi v souladu s Emisnimi podminkami nezajisti ani metiazajiSéni zastavnimi pravy nebo
jinymi obdobnymi pravy ietich osob (pro vylateni pochybnosti se za takova zastaginjina
obdobné prava nepovazuje zakonné kryti jmenovitinbty a vyno8 hypote&nich zastavnich lift
vydanych Emitentem ani zvyho#im prava vlastnik takovych hypoténich zéstavnich liat ktera
souviseji s uspokojenim jejich pohledavek z hypmitgpodstaty v insolvemim tizeni), ktera by
omezila prava Emitenta k jeho s@asnému nebo budoucimu majetku nebgnmim, jakychkoliv
Zavazki, pokud nejpozgi souwasré se Zizenim takovych zastavnich nebo jinych obdobnydv pr
tietich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky ywggjici z Dluhopid byly (i) zajiS&ny rovnocena
s takto zajiBovanymi Zavazky nebo (ii) zajiSty jinym zpisobem schvalenym usnesenim &h
podlec¢lanku 12 Emisnich podminek.

"Zavazkend' se gitom rozumi sotiasné nebo budouci pohledavky z jinych dluhibpisbo jinych
dluhovych cennych pagivydanych Emitentem, které maji splatnost nejrign (dvanact) gsial.

V Piipadech nepkni zavazk mohou Vlastnici Dluhopis za podminek uvedenych &téanku 9
Emisnich podminek pozadovat okamzité splaceni [isho

Ceské pravo
Ceské soudy
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Souhlas a oznameni Emisni podminky a tento ProspékélilaCNB.

Shrnuti popisu Emitenta

Informace o Emitentovi  Obchodni firma Emitentaeskomoravska stavebni sjtelna, a. s. Emitent byl zaloZen podle
zgkonﬁ Ceské republiky a vznikl dne 27.8.1993. Emitentg@san u Mstského soudu v Praze pod
IC: 49241397. Akcie Emitenta nejsou kétované. Siglienosti je Praha 10, Vinohradska 3218/169.

Telefonnicislo je + 420 225 221 111. Webové stranky Emitemti adreswww.cmss.cz
Auditor Emitenta Ernst & Young Audit, s.r.o., sdlsim Karlovo narésti 10, 120 00 Praha 2

Prehled Prehled osinnosti spolénosti (podle bankovni licence):
podnikatelskych aktivit gy grijimani vkladi v eské nng od (tastniki stavebniho speni

b) poskytovani Usra v ceské miné Ucastnikim stavebniho sgeni

c) poskytovani gispivku v éeské ngné fyzickym osobam gastnilkim stavebniho sgeni

d) poskytovani usra v ceské ngné osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jeaieny pro
uspokojovani bytovych pib

e) prijimani vkladi vcéeské ngné od bank, zahratmich bank, pobiek zahraninich bank,
finan¢nich instituci, zahratmich finarénich instituci a pob&ek zahraninich finarénich instituci

f)  poskytovani zaruk ¥eské néné za Uvry ze stavebniho speni, za Gery poskytnuté podle § 5
odst. 5 zakona o stavebnim Bpui a za Gry uvedené v § 9 odst. 1 pism. a) zakona o stamebni
spaeni

g) obchodovani na vlastntét s hypoté&nimi zastavnimi listy a s obdobnymi produkty vyddai
¢lenskymi staty Organizace pro hospisl@u spolupraci a rozvoj

h) obchodovani na vlastniét s dluhopisy vydavanynteskou republikou, s diuhopisy, za které
pievzalaCeska republika zaruku, a s dluhopisy vydavangeskou narodni bankou

i) obchodovani na vlastnic¢ét s dluhopisy vydavanymilenskymi staty Organizace pro
hospodé&skou spolupraci a rozvoj, centralnimi bankami, fitvdmi institucemi &chto stak a
bankami se sidlem ¥¢hto statech, jakoz i s dluhopisy, za které tytysprevzaly zaruku, a s
dluhopisy vydavanymi Evropskou investi bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou
centralni bankou

j) provadni platebniho styku a jeho &@dvani v tuzemsku v souvislosti &nnosti stavebni
spditelny

k) poskytovani bankovnich informaci

I)  uzavirani obchadslouzicich k zajig&ni proti ménovému a Urokovému riziku

m) vykon finartniho makléstvi

Cinnosti Emitenta fedstavuji nasledujici adaje:

CMSS veislech 31.12.2008 30.9.2009

Patet now uzawenych smluv 366 106 215 808
Cilovacastka no¥ uzawenych smiuv (v mil. K) 142 744 92 124
Pctet platnych smluv (sgiich a U¥rové) 2 123 793 2 053 740

V roce 2008 tviil v Ceské republice celkovy seet cilovycheastek u novych smiuveéy smiuv na
zvySeni cilovétastky 312 mid. K a byla gekratena hranice jednoho milionu nbwzawvenych
smluv v kalendé&nim roce. Trzni podil Emitenta v objemu cilovy&stek vzrostl na téen 46 % a
stal se v fimé konkurenci vSech stavebnich Bgden historicky nejvyssim.

Hlavni akcion& Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. jako hlaviosicEmitenta vlastni 55 % vSech akci. Sidlo
spoleénosti je Praha 5, Radlick& 333/150,(P850 57.
Historické finagni Prehled vybranych historickych finanich udaiji pro finaréni rok kortici 31.12.2008 a 31.12.2007
Udaje (CAS, auditované a nekonsolidovan@is: ceské @etni standardy
ROZVAHA
(v tis. K&) 31.12.2008 31.12.2007
AKTIVA
Aktiva celkem 155537 031 146 616 415
Z toho



Oweteni historickych
financnich adaj
Mezitimni finarni
Gdaje

Pokladni hotovost a vklady u centralnich

PROSPEKT DLUHOPISU

bank 2150478 1532123
Pohledavky za bankami 11585718 7 591 998
Cenné papiry 40 011 943 56 524 752
Pohledavky za klienty 100 422 800 79 502 306
Dlouhodoby nehmotny majetek 147 643 126 886
Dlouhodoby hmotny majetek 806 930 834 519
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zavazky a vlastni kapital celkem 155 537 031 146 616 415

z toho

Zavazky wici klientim 145 133 210 138 048 035
Rezervy 1231 007 1181 285
Podizeny dluh 956 823 956 533
Zéakladni kapital 1 500 000 1500 000
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 1225 375 1223 456
Ocaiovaci rozdily 181 039 -326 959
Nerozdleny zisk z pedchozich obdobi 2 856 842 2 030 866
Zisk za @etni obdobi 1475 290 1220361
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v tis. K&) 31.12.2008 31.12.2007
z toho

Vynosy z Urok a podobné vynosy 6 383 764 5663 963
Naklady na aroky a podobné naklady -3439 958 -3 476 957
Vynosy z poplatk a provizi 2132688 2012 625
Naklady na poplatky a provize -1781 837 -1 460 190
Spravni naklady -1 058 608 -927 370
Odpis,cisté tvorba opravnych polozek a

rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy

z diive odepsanych pohledavek -209 489 -46 347
Zisk z bézné innosti pred zdarénim 1738491 1495928
Dai z pfijmu -263 201 -275 567
Zisk za (etni obdobi po zdagni 1475 290 1220 361

Ucetni zaerky Emitenta za €etni obdobi kotici 31.12.2007 a 31.12.2008 bylyseny auditorem.

Prehled vybranych mezitimnich finamich Gdaji pro obdobi kogici 30.9.2009 a 30.9.2008 (CAS,

neauditované a nekonsolidované)

ROZVAHA

(v tis. Kg) 30.9.2009 30.9.2008
AKTIVA

Aktiva celkem 154 795 403 150 584 958
z toho

Pokladni hotovost a vklady u centralnich

bank 1 892 605 3687 584
Pohledavky za bankami 9478 841 10 030 798
Pohledavky za klienty 113 899 085 95 538 977
Cenné papiry 28 093 839 39839 910
Dlouhodoby nehmotny majetek 146 165 95 285
Dlouhodoby hmotny majetek 763 725 839 354
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zéavazky a vlastni kapital celkem 154 795 403 150 584 957
z toho

Zéavazky wici klientim 144 525 808 140 350 527
Rezervy 1114 367 1151115
Podizeny dluh 0 960 652
Zéakladni kapital 1 500 000 1 500 000
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 1731575 1228826
Ocaiovaci rozdily 278 588 43 062
Nerozdleny zisk z pedchozich obdobi 3012 338 2 856 842
Zisk za @etni obdobi 1 391 556 1336 399




Soudni a arbitrazni

fizeni

Podstatné zemy
finanéni situace
(pozice)
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v tis. Kg) 30.9.2009 30.9.2008
z toho

Vynosy z Urok a podobné vynosy 5025 928 4 735 960
Naklady na Uroky a podobné naklady -2 618 946 -2 605 319
Vynosy z poplatk a provizi 1273692 1502 796
Naklady na poplatky a provize -987 807 -1 119920
Spravni naklady -693 644 -669 084
Odpis,cisté tvorba opravnych polozek a

rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy

z drive odepsanych pohledavek -266 937 -130 054
Zisk z bézné innosti pred zdarénim 1676 712 1578 134
Dai z gijmu -285 156 -241 735
Zisk za etni obdobi po zdagni 1 391 556 1336 399

CMSS vedetizeni gred Uradem pro ochranu hospddiéé soutze (,dale téz UOHS"), kdy UOHS
vydal vr. 2004 rozhodnuti, ve kterém konstatova, stavebni spitelny uzavely zakdzanou a
neplatnou dohodu o vyné informaci, ktera naruSila hospddkou soutz a to tim, ze stavebni
spditelny jednaly ve vzajemné shdgri stanovovani poplatksouvisejicich se stavebnim spoim.
Za to bylaCMSS uloZena pokuta ve vysi 228 milé Kktera ji byla poté v ramci rozkladovétiaeni
sniZzena v r. 2007 ngstku 20,5 mil. K. CMSS pokutu zaplatila, naslegliji viak byla vracena na
zakladt soudniho rozhodnuti, nebw fizeni nebylo prokazéano faktické naruSeni hosfsl@ésoutze

- nebylo prok&dzano napini materialniho znaku zakazu kartelové dohody, kétnk nebyla
prokazana zjsobilost dohody narusit hospddiou soutz na trhu stavebniho sfemi - faze spici.
Rizeni vdak nadéle poknaje, protozeCMSS poZzaduje i vraceni troku Feplatku z pokuty a naklad
fizeni. Zaloba na zaplaceni Groku z prodleni netigtud rozhodnuta.

Kromé uvedenéhaizeni, ¢eli Emitent pouze pravnim Zalobam, které vyplywafEzné obchodni
¢innosti a dle nejlepSihosdomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obgwédeslych 12 wsiai
neprobihala, jakakoli soudni, spravni nebo rozhtideni, ktera mohla mit nebo v nedavnédola
vyznamny vliv na finaéni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo jeho skupin

Od data posledniho auditovaného fitisiho vykazu do data tohoto Prospektu nedoSlo k &adn
podstatné zgné finaréni situace Emitenté& jeho skupiny.

Shrnuti rizik vztahujicich se k Emitentovi

Uvérové riziko

Urokové riziko

Riziko likvidity

Operé&ni riziko

Ménoveé riziko

Rizika spojena
s produkty

U\érové’ riziko gedstavuje riziko ztrat ze Spatnych pohledavek rebahorSeni Grového ratingu
klientd. Uvérove riziko se vztahuje k nesgim zavazku protistranou.

Redstavuje riziko zhorSeni p@&nu mezi Groky pjatymi z poskytnutych (& a placenymi
z piijatych vkladi. Riziko se vztahuje k vyznamnému poklesu objerijatych aroki resp. fistu
objemu placenych urdk

Riziko likvidity zahrnuje riziko kréodobé likvidity, které je rizikem nedostatku liity pro plnsni
kazdodennich platebnich povinnosti a dlouhodobsdity, které vznika z nerovnovahy v dlouhodobé
strukture likvidity.

Operéni riziko vznika pevazr z neadekvatnicti nespravnych vnihich proces nebo systéii
lidské chyby nebo w)Sich udalosti. Saiasti operéniho rizika je i riziko pravni.

CMSS neni vystavenadnovému riziku. V3echna aktiva a pasiva, kéamevyznamnyckastek valut
v pokladrg, jsou veeskych korunach.

Systém stavebniho sfgmi (&. zakladniho produktu ,stavebni $pni“), ktery je upraven specialnim
zakonem o stavebnim sfeni a statni podge, je zarovi timto zakonem sikovlivnén. Proto pi

jeho fipadnych zranach Ize oekavat dsledky do obchodnich a potazmo hosi¥sklzch vysledi
CMSS.

Shrnuti rizik vztahujicich se k Dluhopisu

Nezavislé pezkoumani

a dopordeni

Riziko likvidity

Potencialni investor by nefninvestovat do Dluhopis které jsou komplexnim fingnim néstrojem,
bez odborného posouzeni (kter&nil bud’” sam¢i spolu s finanim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za renicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhiopisiopadu, ktery bude takova
investice mit na investni portfolio potencialniho investora.

NemiZze existovat uji&hi, Ze se vytvid dostaténé likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud

8



Zdargni

Zakonnost koup

Zména prava

Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu

PROSPEKT DLUHOPISU

se vytvdi, ze bude trvat. Na nelikvidnim trhu nemusi byteistor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy
za adekvatni trzni cenu.

Potencialni kupujicéi prodavajici Dluhopis by si n€li byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit
darg nebo jiné narokyi poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi state, kterém dochazi k
ptevodu Dluhopis, nebo jiném statu. Zdani zavisi vzdy na osobnich pérach investora.

Potencialni kupujici Dluhopis (zejména zahratémi osoby) by si mdi byt védomi, ze koup
Dluhopisi mize byt ednétem zakonnych omezeni owuiivjicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent,
ani Zadny z fpadnych obchodnik ani kterykoliv ¢len jejich skupiny, nema ani nigbira
odpowdnost za zadkonnost nabyti Dluhapigotencialnim kupujicim Dluhopis & uz podle zakoi
jurisdikce jeho zalozZeni nebo jurisdikce, kdeifey (pokud se lisi).

Emisni podminky Dluhofiise fidi platnym ¢eskym pravem. Nefize byt poskytnuta jakékoliv
zéaruka ohledd disledki jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo &y ceského prava nebaedni
praxe po datu tohoto Prospektu.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu jetatyen riziku snizeni ceny takového Dluhopisu
v disledku zmny trznich Grokovych sazeb. Ceny dluhdpis vynosem na bazi diskontu jsou

zmenu trznich drokovych sazeb nez udenych dluhopis se stejnou splatnosti.



PROSPEKT DLUHOPISU

1. RIZIKOVE FAKTORY

1. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K CENNEMU PAPIRU

Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt rélesha do nasledujicich kategorii:
Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhojissi musi sdm podle svych pém urit vhodnost takové investice. Kazdy investor byl m
piedevsim:

a) mit dostaténé znalosti a zkuSenosti Kalnému oce#ni Dluhopisi, vyhod a rizik investice do Dluhogisa ohodnotit
informace obsazené v tomto Prospektu nebo v jakbvrjetio dodatku, fimo nebo odkazem;

b) mit znalosti o fimérenych analytickych nastrojich k oger a gistup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni
finareni situace, investice do Dluhopis jejiho dopadu na své celkové invéstiportfolio;

c) mit dostaténé finaréni prostedky a likviditu k tomu, aby bylifpraven nést vSechna rizika investice do Dluhipis

d) Uplré rozungt podminkdm Dluhopis (pfedevsim Emisnim podminkam, tomuto Prospektu agéipadnym dodatkm)
a byt seznamen s chovanéimvyvojem jakéhokoliv pisluSného ukazatele nebo figafho trhu; a

e) byt schopen ocenit (dusam nebo s pomoci finamho poradce) mozné scéaalalSiho vyvoje ekonomiky, Grokovych
sazeb nebo jinych faktibyrkteré mohou mit vliv na jeho investici a na jedthopnost nést mozna rizika.

Riziko likvidity

Emitent pozadal o fjjeti Dluhopigi k obchodovani na regulovaném trhu. Nigm nicmén existovat uji&ni, ze se vytvil
dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokudsgvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Ndpadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdixkplodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Dluhopisy mohou tézZipstat byt obchodovany na regulovaném nebo na jorganizovaném trhu s cennymi papiry. Wpad
neexistence organizovaného trhu s Dluhopisy nebwishvestor schopen prodat Dluhopisy za adekwéini cenu v adekvatnim
¢asovém ramci.

Zdanéni

Potencialni kupujicti prodavajici Dluhopis by si n€li byt védomi, Zze mohou byt nuceni zaplatit damebo jiné narokyi
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statuktezém dochazi kipvodu Dluhopis, nebo jiného v dané situaci relevantniho
statu. V rkterych statech nemusi byt k dispozici zadné dficistanoviska dgovych Gadi nebo soudni rozhodnuti k finarim
nastrofim jako jsou dluhopisy. Potencialni inve$tby se nerdli pii ziskani, prodejii splaceni &hto Dluhopi§ spoléhat na
strwiné shrnuti digovych otdzek obsazené v tomto Prospektu, aik by jednat podle dopoteni svych d&ovych poradé
ohledrt jejich individualniho zdagni. Zvazeni investovani podle rizik uvedenych v tétsti by nglo byt winéno minimalré po
zvazeni kapitoly "Zdami a devizova regulaceQeské republice” tohoto Prospektu.

Zakonnost koupg

Potencialni kupujici Dluhopis(zejména zahraémi osoby) by si @i byt védomi, Ze koup Dluhopisi miZe byt gedmétem
zakonnych omezeni ovliwjicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent ani I§dz obchodnik ani kterykolivélen jejich skupiny
nema ani nefebira odpo¥dnost za zakonnost nabyti Dluhapigotencialnim kupujicim Dluhopis & uz podle zakoi statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikckdle je cinny (pokud se lisi). Potencialni kupujici se riém spoléhat na
Emitenta nebo obchodniky nebo kteréhokdliena jejich koncerih v souvislosti se svym rozhodovanim ohlédrakonnosti
ziskani Dluhopis.

Zména prava

Emisni podminky Dluhopissefidi ceskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. iNEnbyt poskytnuta jakakoliv zaruka
ohledre dusledk jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo&m éeského prava nebdedni praxe po datu tohoto Prospektu.
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spogepyavem na vyplaceni Gripkale jejich emisni kurz je pod arovni jejich
jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb trgk tedy arokovy fijem do splatnosti tv@n rozdilem mezi emisnim
kurzem a jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tethstkou obdrzenouipsplaceni) a reflektuje trzni Urokovou sazbu. @iz

Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaveikuisnizeni ceny takového Dluhopisuistbdku zmény trznich arokovych
sazeb.
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2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

CMSS zaujima v oblastiizeni rizik konzervativni ifstup. V ramci sv&innosti identifikuje, ndti, sleduje a fijima opateni
vedouci k omezeni podstupovanych rizik. Hlavni shypfinarénich rizik, jimz je ¥novana maximalni pozornost jsou
nasledujici:

. Gverove riziko ]
Uveérove riziko redstavuije riziko ztrat ze Spatnych pohledavek rmebzhorSeni rového ratingu klierit. Uvérové
riziko se vztahuje k nespini zavazku protistranou.

. Grokové riziko
Predstavuje riziko zhorSeni p@nu mezi aroky pijatymi z poskytnutych (i a placenymi z fijatych vkladi. Riziko se
vztahuje k vyznamnému poklesu objentijgtych Groki resp. fistu objemu placenych Grok

. riziko likvidity
Riziko likvidity zahrnuje riziko kratkodobé likvidit které je rizikem nedostatku likvidity pro g kazdodennich
platebnich povinnosti a dlouhodobé likvidity, kteahika z nerovnovahy v dlouhodobé struktlikvidity.

. opera‘ni riziko
Operani riziko vznika gevazré z neadekvatnicti nespravnych vnihich proces nebo systéi lidské chyby nebo
vngjSich udalosti. Saidsti operéniho rizika je i riziko pravni.

. menove riziko
CMSS neni vystavenagnovému riziku. VSechna aktiva a pasiva, kéamevyznamnyclastek valut v pokladn jsou
v ¢eskych korunéach.

Rizenim vy3e jmenovanych rizik se zabyva Uféreni rizik. Hlavni ikoly tohoto specializovanéhwaru speivaji zejména ve
tvorbé a nasledné implementaci strataéggeni podstupovanych rizik, jejiz hlavni body jsou:

. tvorba metodikizeni podstupovanych rizik,

. stanoveni akceptovatelné miry podstupovanych rizik,

. definice limitniho systému vedouciho k omezeni pgatsvanych rizik,

. tvorba informé&niho systému (pravidelny reporting o rizikovych jgbzh).

Strategiefizeni jednotlivych skupin finagmich rizik jsou pravidel® prehodnocovény z hlediska aktuélnosti a #mdsti a
podléhaji schvaleniipdstavenstvem, které je na pravidelnssiomi bazi informovano o rizikovych pozicich.

Uvérové riziko

Emitent fidi Gwrové riziko obchofl na pegznich a kapitalovych trzich pomoci internich limiivérové angazovanosti na
jednotlivé protistrany ¥leréni podle jednotlivych finatnich nastraj. Soustava internich linditje pravidelg pirehodnocovana
z hlediska aktualnosti a futikosti a je navrZzena tak, aby bylo zabéep® dodrzovani vSech regulatornich limiHodnoceni

rizikovosti jednotlivych protistran probiha zejména zéklad ratingu ratingovych agentur a interniho ratinguazpvavaného

v ramci skupiny KBC.

V oblasti retailovych obchddiidi CMSS Gwrové riziko prostednictvim strukturované nabidky, kdy pro jednotlsggmenty
klienti stanovuje izné podminky pro poskytnuti &w a zajis¥ni jeho navratnosti.iPzpracovani zadosti o @vjsou konkrétni
poZzadavky na klienta {flem, zajiSéni Gwru) stanoveny na zakladzatazeni Zadatele do rizikové skupiny. Rizikova skupina
ohodnocuje chovéani ¢astnika stavebniho sfami ve spiici fazi (intenzita a délka speni). Krong toho je v CMSS
implementovana schvalovaci procedura zalozena thi&aap statistickych skoérovacich karettetns zohledrni informaci

z Bankovniho registru klientskych informaci. Valaiiastaveného systému je pravideinalyzovana aipzkoumavana.

Zattidéni pohledavek do jednotlivych kategorii je pro#do v souladu s vyhlaSko#1123/2007 Sbh., o pravidlech olseného
podnikéani bank, sgielnich a U¢rnich druzstev a obchodriiks cennymi papiry. Pohledavky jsotidény na pohledavky
dluznych splatek, se zohle#iim pipadné historické restrukturalizace. Ke sledovamgstandardnim, pochybnym a ztratovym
pohledavkam jsou vytwény opravné polozky a to na bazi internich stakgtth model oceiujicich pro kazdy typ kategorie
pravéEpodobnost fesunu pohledavky do kategorie ztratovych a vysitytvyplyvajici z procesu jejiho vymahani. Tyto rabyd
jsou pravideld prowtovany externim auditore@MSS.

V procesu vymahani pohledavek existiijiféze: automatizované upominkokigeni prostednictvimétyi pisemnych upominek
(prvni faze), mimosoudni deblokace pohledavky (drtdeze) a pop soudni vymahaniigti faze). V jakékoliv fazi vymahani
pohledavek Ize provést restrukturalizacétiv K odpisu pohledavky seiptoupi, pokud se pohledavka stala nedobytnou, &egm
s ohledem na findmi a ekonomickou situaci dluznika, a nelze tetbdpokladat, ze soudni vymahani pohledavky budesSasp
a tudiz znehodnoceni je trvalé.

Pro vypaet kapitdlového poZadavk@MSS pouZiva IRB (Internal Rating Basedistup v souladu s vyhlaskoGNB ¢.
123/2007.
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ZhorSeni platebni moralky kliehtivérovych produkd, kterd by nebyla pokryta vynosy ze zgjist mize mit negativni dopad na
hospodéeniCMSS a eventuelntéZ jeho schopnosti hradiddre a was své zavazkycetrs zavazk z Dluhopisg.
Urokové riziko

Vzhledem k povaze produktu stavebniho tepd vyuzivaCMSS pro fizeni Grokového rizika dv metodiky zaloZzené na
dynamické GAP analyze. Jedna se o:

. metodiku NIIS, kter&eSi dopad potencialnich Zmurokovych sazeb p&mich a kapitalovych téhna d@ekavan&isté
urokové vynosy,
. metodiku BPV, kter&eSi dopad potencialnich Zmurokovych sazeb pé&mich a kapitalovych téhna realnou hodnotu

aktiv a pasiv Spolmosti.

Cilem v oblastitizeni trokoveho rizika je jeho minimalizace v dlodbbém horizontu pomoci optimalizace délky splainos
volnych prostedki pii sowtasném respektovani dlouhodobych likvidnichi@letMSS. Tomuto cili je plé podizena investini

strategie. Optimalni investii strategii doportuje predstavenstvu vybor ALCO , ktery se pravidelrabyvatizenim struktury
bankovnich aktiv a pasiv.

VySe podstupovaného Urokového rizika je pravidlelrmeésicni period kvantifikovana a porovnavana se stanovenymi limity
Soustava limii je kaZzdoréné prehodnocovana z hlediska fumosti a sodasnych trenél na trhu. VySe vybranych liniitje
pravidelr® stanovovana na zakla#onsolidaceizeni trznich rizik se skupinou KBC. Sfielna provadi pravidethnatvrtletni
béazi stresové testovani podstupovaného Urokoveha momoci simulovanych zm trznich drokovych sazeb.

Rust placenych Graka/nebo poklesifjatych Groki, v obou pipadech {i zohledréni efektu zajiini proti €mto rizikim mize
mit negativni dopad na hospddai CMSS a eventuetté? jeho schopnosti hradiédrs a Was své zavazkydetrs zavazk z
Dluhopisi.

Riziko likvidity

CMSSHidi riziko likvidity pomoci @éekavaného a alternativniho scémaudouciho vyvoje péanich gijmi a vydafi. Prognéza
persznich toki je sestavovana pravidelrv ¢lenéni podle skuténé, resp. odhadované zbytkové splatnosti vzhledgrovkze
jednotlivych aktiv a pasiv.

Je stanoven systém limizabezp&ujici potebny objem splatnych praetiki v jednotlivychéasovych pasmech, a to i préigmd
potreby financovani alternativniho scé@aSchvaleny systém linditie plné respektovan ifp sestavovani dlouhodobé investi
strategie a je pravideiny ramci aktualizace strategizeni rizika likvidity gehodnocovan v souladu s fumosti tohoto systému
a se sotasnymi trendy natrhu. Pravidélje provadno zgtné testovani zakladniho a alternativniho st#tree skuting
realizovanymi pe¢znimi toky.

Pro gipad likvidni krize m&’MSS zpracovan pohotovostni plan likvidity, kterygeavidelré revidovan s ohledem na aktualni
vyvoj na finargnim trhu.

Zhorsen likvidity nize vést ke zvySeni nakiadMSS a eventuelhtéZ jeho schopnosti hradidrs a Was své zavazkyoetns
zavazki z Dluhopisi.

Operé&ni riziko

CMSS tidi operani riziko prostednictvim skru udalosti, tvorby scéh# metodou risk-self-assessmentu, vyhodnocovani
stanovenych indikatéra nastavovani minimalni aro¥tontrolnich mechanisinv procesech banky dle pozadawefinovanych

ze strany hlavniho akcior& Odpo¥dnost za systérfizeni operéniho rizika a jeho optimalni fugkost nese Gtvaizeni rizik.
Kli¢ovou roli gi samotnéntizeni operéniho rizika hraji lokalni mana#ieopera&niho rizika, ki€ jsou na Grovni jednotlivych
odbofi zodpo¥dni za jeho identifikaci, #feni, reporting a navrhovani ofeti na jeho snizeni.

UdrZovani pijatelné miry operéniho rizika stanovenéipdstavenstvem je zabezpgano pomoci fijimani opateni vedoucich
k omezovéani potenciélni vySe ztraty z ogarho rizika a sjednaného pojistného programu. Mamamt je pravidebh Gtvarem
tizeni rizik informovan o vyvoji podstupovanych og#rich rizik. Klicova témata z oblasti podstupovaného ofygte rizika
jsou pravidel® projednavana na Vyboru pitzeni operénich rizik (ORC).

CMSS konsoliduje datovou zakladnu udalosti ofmiteo rizika a sjednany pojistny program se skupik@C. Pro vypaet
regulatorniho kapitalového pozadavku pouZiva statiziavany pistup.

Pripadny natst udalosti opetmiho rizika niize mit negativni dopad na hospimtd CMSS a eventuelntéZ jeho schopnosti
hraditradre a Was své zavazkycetrg zavazk z Dluhopisi.
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Ménové riziko

CMSS v sodasné dob neni vystavena #movému riziku. V3echna aktiva a pasiva, kéomevyznamnycheastek valut
v pokladrg, jsou véeskych korunach. Pokud by se podil cizomvych aktivei pasivCMSS zvysil, mohl by pohyb simnych
kurzii, po zapeteni viivu gipadného zajighi, mit negativni dopad na hospaeis CMSS a eventuelntéZ jeho schopnosti hradit
fadre a Was své zavazkycetrg zavazk z Dluhopis.

Rizika spojena s produkty

Zakladnim produkter®MSS, jakoZto viech stavebnich spalen, je specialni produkt ,stavebni $poi“, jehoZ podminky jsou
upraveny specialnim zakonem o stavebninfepioa statni podge (96/1993 Sh.) a dale zakonem o daniipmu. Z obou &chto
norem vyplyvaji gkteré vyhody a omezeni pro tento produkt. Mezi dih@odporujici obchodni G&gnost produktu pét
zejména:

statni podpora spizich vkladi

daiova podpora sgich vklad

daiova podpora poskytovanych i

Cely systém stavebniho gpai \&etré produktu samotného jsou silrovliivnény timto zakonem, protoipjeho pipadnych
zmeénéach Ize dekavat dsledky do obchodnich a potazmo hosgskigch vysledik CMSS resp. celého sektoru. To by mohlo mit
negativni dopad na schopn@#¥lSS hraditradrs a Was své zavazkycetns zavazk z Dluhopisi. Omezenidchto rizik se ¥nuje
Asociaceceskych stavebnich spelen, ktera aktivis komunikuje s relevantnimi organy statni spravyasledcich &chto znén.

k eliminaci negativnichigsledki z nich vyplyvajicich.
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I1l. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
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Informace Dokument str.
Ucetni za¥rka Emitenta zadetni obdobi kogici Vyro¢ni zprdva Emitenta za rok 2008 16 - 46
31.12.2008

Ucetni zav¥rka Emitenta zadetni obdobi ko#ici Vyro¢ni zprava Emitenta za rok 2007 16 - 46
31.12.2007

Vyrok auditora k Getni za¥érce Emitenta za rok 2008 Vyioi zprava Emitenta za rok 2008 14 -15
Vyrok auditora k dGetni za¢rce Emitenta za rok 2007 Vyihoi zprava Emitenta za rok 2007 14 - 15

Mezitimni finarténi idaje Emitenta k 30.9.2009

Hospiské vysledky k 30.9.2009 - Udaje o
spditelng a vysledcich hospoteni
k 30.9.2009 gast V. Informace o finami
situaciCMSS)

Mezitimni finaréni tdaje Emitenta k 30.9.2008

Hospiské vysledky k 30.9.2008 - Udaje o
spditelné a vysledcich hospotieni
k 30.9.2008 {ast V. Informace o finami
situaciCMSS)

Elektronické adresy odkazovanych dokunient

Vyro¢ni zprava za rok 2008:

http://www.cmss.cz/data/pdf/vyroc_zpravy/vz08/vz020cz.pdf

Vyro¢ni zprava za rok 2007:

http://www.cmss.cz/data/pdf/vyroc_zpravy/vz07/vz020cz.pdf

Hospodaské vysledky k 30.9.2009 - Udaje o #ipeing a vysledcich hospotkni k 30.9.2009:
http://www.cmss.cz/data/pdf/hosp_vysledky/vyslediyspodareni300909.pdf

Hospodaské vysledky k 30.9.2008 - Udaje o #ipeing a vysledcich hospotkni k 30.9.2008:
http://www.cmss.cz/data/images/hospodareni/2008dky _hospodareni300908.pdf
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IV. EMISNi PODMINKY DLUHOPIS U

Zastupitelné dluhopisy vydavané spwlesti Ceskomoravska stavebni sjtelna, a. s., se sidlem Praha 10, Vinohradska
3218/169, P&: 100 17, C: 492 41 397, zapsanou v obchodnim Kéjstvedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
2117 (déle jenEmitent”), v celkové pedpokladané jmenovité hodiado 1.000.000.000 K(jedna miliarda korugeskych), s
vynosem na bazi diskontu, splatné vroce 2020 (éaleEmise' a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emiseedgn
"Dluhopisy"), sefidi €mito emisnimi podminkami (dale jei&rthisni podminky") a zakoneng. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
zréni pozdjSich gredpidi (dale jen Zakon o dluhopisecH).

O vydani Dluhopié rozhodlo pedstavenstvo Emitenta dne 8.7.2009.

Emisni podminky byly schvaleny rozhodnutiteské narodni banky (dale je@NB") &.j. 2009/9773/570 ze dne 9.12.2009, které
nabylo pravni moci dne 10.12.2009. Dluhdpisbyl pidélen identifikasni kod ISIN CZ0003702250 . Nazev Dluhopisu(jéSS
Zero/2020.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v sodlase zakoneni. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhuzmani
pozdsjSich edpidi (dale jen Zakon o podnikani na kapitalovém trhu'), a nd&izenim Komise (ES§. 809/2004, kterym se
provadi smirnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pgiteicb Udaje obsazené v prospektech, Upravu prospek
uvadni udaji ve forne odkazu, zveejiovani prospekt a Steni inzerdl (dale jen Narizeni'), prospekt Dluhopis (dale jen
"Prospekt"), jehoZ sodasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schmalozhodnutinCNB &.j. 2009/9773/570 ze dne
9.12.2009, které nabylo pravni moci dne 10.12.2909¢ejrén v souladu sifisluSnymi pravnimi fedpisy.

Cinnosti administratora spojené se splacenim Dludopide vykonéavat spalaostCeskoslovenska obchodni banka, a. s. (dale
dle kontextu téz jenAdministrator "). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v sologs s provadnim plateb Viastnikm
Dluhopisi (jak je tento pojem niZe definovan) a v souvislestkterymi dalSimi administrativnimi tkony v souvidlios Emisi je
upraven smlouvou uzéenou mezi Emitentem a Administratorem (dale jBmlouva s administratorent). Stejnopis Smlouvy

s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Viidlsim Dluhopisi v béZné pracovni dabv Ur¢ené provozové Administratora.
Cinnosti kot&niho agenta Emise souvisejici #jgiim Dluhopisi k obchodu na regulovaném trhu vykonava spubst
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (dale dle XiontéZ jen Kotaé&ni agent).

Emitent pozadal prostdnictvim Kot&niho agenta o ifjeti Dluhopigi k obchodu na oficidlnim volném trhu Burzy cennych
papifi Praha, a. s. (déle jen "BCPP"), a to nejpfizdDatu emise (jak je tento pojem niZe definovan)pripad prijeti Emise k
obchodovani na oficialnim volném trhu BCPP budouhbhisy kétovanymi cennymi papiry.

1. ZAkladni Charakteristika dluhopisi

1.1. Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi chakéeristiky Dluhopis @

Dluhopisy jsou vydavéany v zaknihované podoimaji formu na dortitele a gedpokladany ptet Dluhopis: je 100.000 (jedno sto
tisic) kudi, kazdy ve jmenovité hodno10.000 (deset tisic) K

S Dluhopisy nejsou spojena zadrifagkupni nebo vygnna prava.

1.2.  Vlastnici Dluhopigi

Vlastnikem Dluhopisu (dale jervlastnik Dluhopisu") je osoba, ktera je podle platnych pravnidedpisi evidovana jako
vlastnik takového Dluhopisu vei8tlisku cennych pagiy pogipac v jiné zakonem stanovené evidenci vliasirdknihovanych
cennych papirv Ceské republice, ktera by evidenci véeBlisku cennych pagimahradila, nebo v evidenci jiné osoby opréné
nebo powrené vedenim evidence zaknihovanych cennych jpagibo jejicasti v souladu s pravnimigrpisyCeské republiky
(Stredisko cennych payiy jakykoliv jeho pravni nastupce nebo jina osobademna nebo podtend vedenim evidence
zaknihovanych cennych papinebo jeji¢asti v souladu s pravnimiigrdpisy Ceské republiky spot@¢ dale jen Strediskd?),
nestanovi-li zakon jinak. Emitent bude pokladatdéio Vlastnika Dluhopisu ve vSech ohledech zahjagieraviéného vlastnika
a provadt mu platby v souladu grito Emisnimi podminkami.

1.3.  Hevod Dluhopisi
K pievodu Dluhopisu dochazi registra¢épodu ve Sedisku v souladu s platnymiqrpisy Stediska.

Prevoditelnost Dluhopis neni omezena, avSak v souladtiémkem 7.3 &chto Emisnich podminek mohou byegody Dluhopig
ve Stedisku pozastaveny v souvislosti se splacenim p&masnym splacenim Dluhoyis

1.4. Oddileni prava na vynos
OddEleni prava na vynos z Dluhopisu se wylje.

1.5.  Ohodnoceni finakini zpasobilosti

Ohodnoceni finagni zpisobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno.
Samostatné finami hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tugtifarsamostatny rating.
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1.6. Nekteré zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnduh@pisu zfisobem a v migtuvedeném véchto Emisnich podminkach.
Emitent se dale zavazuje zachazet za stejnych patinse vSemi Vlastniky Dluhopistejre.

2. Objem emise, Emisni kurz, Emisni lliita, zpisob emise Dluhopié

2.1. Datum emise
Datum emise Dluhopisje stanoveno na 13.1.2010 (dale j@atum emiseg).

2.2. Emisni lhita

Emisni lhita pro upisovani Dluhopiszaina tEzet v Datum emise a sk&inv rozhodny den pro splaceni Dluhapi&lale jen
"Emisni Ihata"). Dluhopisy mohou byt vydany k Datu emise a/nebtranSich po Datu emise viihu Emisni Ility. Bez
zbyteiného odkladu po uplynuti Emisniilly oznami Emitent Vlastnikm Dluhopisi zpisobem, jakym byly uvejrény tyto
Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu vSgghanych Dluhopis, avSak jen v fipac, Ze takova celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych Dluhopig nizsi nez celkovarpdpokladana jmenovitd hodnota emise Dluhbpigedend ¥lanku 2.3
nize.

2.3.  Celkova jmenovita hodnota Emise Dluhopis

K Datu emise zamysli Emitent vydat Dluhopisy v ce#&m objemu 10.000.000 (deset miligriKe. Emitent je opravén kdykoliv
béhem Emisni Ity vydat Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnbtyhopisi 1.000.000.000 (jedna miliarda}K

2.4. Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisvydavanych k Datu emisgni 64,72 % jejich jmenovité hodnoty (dale jeBrisni kurz"). Emisni
kurz jakychkoli Dluhopis piipadré vydavanych po Datu emise budeéem Emitentem na zéklagktualnich trznich podminek.

2.5.  Zpisob a misto Upisu Dluhopié

Dluhopisy budou nabidnuty préstnictvim hlavniho manazera Emise k Upisu domaéinzahranénim kvalifikovanym

investofiim (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitadlovém)frluto v souladu sifslusnymi pravnimi fedpisy. S hlavnim
manazerem a/nebo dalSimi upisovateli Dluhbpisdla Emitent uzait smlouvu o upsani a koupi Dluhopjgejimz gednétem

bude zavazek Emitenta vydat, a zavazek potenchalmbyvatel upsat a koupit, Dluhopisy za podminek uvedenychra®uw

0 upséani a koupi Dluhopgis Cinnosti spojené s vydanim Dluhopidude jako hlavni manaZer Emise zajigat spolénost

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Dluhopisy budou vydéany jejichifpsanim na majetkovéty jednotlivych prvonabyvatélve Stedisku proti zaplaceni Emisniho
kurzu. Emisni kurz bude splacen bezhotovostniisapem na &et s¢leny za timto gelem upisovatéim.

Emitent nehodla Dluhopisy k Datu emisgeje¢ nabizet ve smyslu § 34 odst. 1 Zakona o podnikariapitalovém trhu, avSak
nemize vylowit, Ze po Datu emise budou Dluhopisyeje¢ nabizeny jinymi osobami v rdmci sekundarniho trhu.

3. Status
Dluhopisy zakladaji ¥mé, obecné, nezaj&té, nepodmigné a nepoiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co dadbo
svého uspokojeni rovnocenfgari passu)jak mezi sebou navzajem, tak i alespovnocenné & vSem dalSim saiasnym i
budoucim nepddzenym a nezaji§hym zavazilm Emitenta, s vyjimkousth zavazik Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnichredpigi.

4. Negativni zavazek

Emitent se zavazuje, Ze do doby spinvSech svych peaitych zavazit vyplyvajicich ze vSech Dluhogis/ souladu sé&mito
Emisnimi podminkami nezajisti ani nedovoli z&ji$tzastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pratstich osob (pro vylateni
pochybnosti se za takova zastavnjina obdobna prava nepovazuje zakonné kryti jm@échodnoty a vynads hypot&nich
zéastavnich list vydanych Emitentem ani zvyhoghm prava vlastnik takovych hypoténich zastavnich ligf ktera souviseji s
uspokojenim jejich pohledavek z hypéié podstaty v insolvemim fizeni), kterda by omezila prava Emitenta k jehocasnému
nebo budoucimu majetku nebtijmium, jakychkoliv Zavazk, pokud nejpozgi soutasré se Zizenim takovych zastavnich nebo
jinych obdobnych prawvétich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky ymegici z Dluhopié byly (i) zajiS€ny rovnocens s
takto zaji§ovanymi Zavazky nebo (ii) zaji&ty jinym zpisobem schvalenym usnesenim &eh Vlastnik Dluhopidi (déle jen
"Schize") podlec¢lanku 12 &chto Emisnich podminek.

"Zavazken!' se gitom rozumi sotiasné nebo budouci pohledavky z jinych dluhbpisbo jinych dluhovych cennych papir
vydanych Emitentem, které maji splatnost nejen&h (dvanact) ksia.

16



PROSPEKT DLUHOPISU

5. Vynos

5.1.  Zpisob droéeni

Dluhopisy nejsou uieny. Vynos Dluhopis je stanoven na bazi diskontu a jegstavovan rozdilem mezi Emisnim kurzem a
jmenovitou hodnotou kazdého Dluhopisu.

6. Splaceni a odkoupeni

6.1.  Kone&na splatnost

Pokud nedojde kipdtasnému splaceni Dluhopisiebo k odkoupeni DluhogiEmitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize,
bude jmenovita hodnota Dluhofisplacena jednorazék 13.1.2020 (dale jerDen kone&né splatnostf).

Emitent neni opravm na zaklad svého rozhodnuti splatit Dluhopisyegle Dnem kon@mé splatnosti (s vyjimkou rozhodnuti o
zaniku Dluhopig dle ¢lanku 6.3 &chto Emisnich podminek). Vlastnik Dluhopisu nenféepen pozadat o ffediasné splaceni
Dluhopisi prede Dnem konmé splatnosti (s vyjimkou ipdéasného splaceni Dluhofliss souladu s ustanoveniniianki 9,
12.4.1 a 12.4.Z&thto Emisnich podminek).

6.2.  Odkoupeni Dluhopisi
Emitent miiZe Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinakjakoukoli cenu.

6.3.  Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je n@zemi Emitenta, zda je bude drZet ve svém majetitipadré je znovu
proda,¢i zda rozhodne o jejich zaniku ozndmenim denym Administratorovi. V fipadt rozhodnuti Emitenta o zaniku jim
odkoupenych Dluhopis prava a povinnosti z takovych Dluhopibez dalSiho zanikaji z titulu splynuti prava aipowesti
(zavazku) v jedné oséb

6.4. Domrénka splaceni

VSechny zavazky Emitenta z Dluhopibudou pro Gely ¢lanku 4 povazovany za pinsplacené ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeréastky jmenovité hodnoty Dluhogiisa Diskontované hodnoty Dluhopigjak je tento pojem definovan
nize) splatné podle ustanovehinku 6, 9, 12.4.1 a 12.4.&hto Emisnich podminek.

6.5. Prodleni Emitenta

Jestlize¢astka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnot®uvislosti s jakymkoli Dluhopisem nebude Emigeniadre
splacena v terminu jeji splatnosti, bude takovategl¢astka Uréena pislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy
Vlastnikim Dluhopigi budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatastky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami \fldkiim
Dluhopidi, Ze obdrzel veSkeréastky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze giy tomto oznameni doSlo k dalSimu
neopravinému zadrZzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle, tkferd z vySe uvedenych skiresti nastaneite. V pipadech,
kdy jde o vyp@et za obdobi kratSi jednoho roku, se tento ¥gpprovadi na zakl&¥Zlomku dni.

"Diskontovana hodnotd znamena ve vztahu k Dluhopisu jmenovitou hodrtakového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou od Data splatnosti dluhdpise dni, ke kterému se Diskontovand hodnotéithoV pipadech, kdy jde o vyget za
obdobi kratSi jednoho roku, se tento v§gtoprovadi na zakl&¥Zlomku dni.

"Diskontni sazbd je rovna Urokové sazb pii které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Detise rovnala emisnimu
kurzu Dluhopis k Datu emise (tj. Urokova sazba, kterout@ba pouZzit ke zpnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu
od Data splatnosti dluhogisk Datu emise, aby se Diskontovana hodnota DluliogiDatu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopisi k Datu emise). Pro vyl@eni pochyb plati, Ze Diskontni sazba neni totozmigleontni sazboGeské narodni banky.

"Zlomek dni" znamena pro dely vypaitu Diskontované hodnoty za obdobi kratSi jednoHaira pro éely vypaitu aroku
z Dluhopigi pro obdobi kratSi jednoho roku ¥ipact prodleni Emitenta dle tohotdénku 6.5 podil p&u dni v obdobi, zady je
urok stanovovan, &sla 360 (kde piet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech,&temého do 12 #siail po 30 dnech a celé
obdobi kalendié@iho roku) (konvence 30E/360).

7. Platebni podminky

7.1.  Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Bhiki nebo Diskontovanou hodnotu Dluhobigyluéné v K&, piipadre jiné
zékonné g Ceské republiky, ktera byeskou korunu nahradila. Jmenovita hodnota Dlutiopisebo Diskontovana hodnota
Dluhopisi bude splacena Vlastriln Dluhopisi za podminek stanovenyckniito Emisnimi podminkami a davymi,
devizovymi a ostatnimiifslusnymi pravnimi fedpisyCeské republiky &nnymi v dol& provedeni fislusné platby a v souladu s
nimi.

V piipac, ze korunaeska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a veskteaji byt v souladu $mito Emisnimi podminkami
provadny platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a budéirazena smou EUR, bude (i) denominace Dluhapi&menéna na
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EUR, ato v souladu s platnymi pravniniegdpisy, a (ii) vSechny pé&aité zavazky z Dluhopisbudou automaticky a bez dalSiho
oznameni Vlastniim Dluhopisi splatné v EUR, ffi¢emz jako srnny kurz korunyéeské na EUR bude pouZit oficidlni kurz
(tj. pevny grepatitaci koeficient) v souladu s platnymi pravninsegpisy. Takové nahrazeni koruégské (i) se v zadném ohledu
nedotkne existence zavadzlEmitenta vyplyvajicich z Dluhopisnebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vyk®ni pochybnosti
nebude povazovano ani za&m tchto Emisnich podminek ani z&éiPad neplini zavazk dle €chto Emisnich podminek.

7.2.  Terminy vyplat

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisiebo Diskontované hodnoty Dluhopi®ude Emitentem provédo prostednictvim
Administratora k ddim uvedenym vé&chto Emisnich podminkéch, tj. v Den kéné splatnosti nebo Derrgikasné splatnosti
(kazdy z &chto dni dale také jerDen vyplaty"). Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den,ikae Emitentovi povinnost
zaplatit fedn¥tné castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, anibjlypovinen platit rok nebo jakékoli jiné dodaté castky
za takovycéasovy odklad. Pro odstrémi pochybnosti plati, Ze dojde-li podl¢éedchozi ¥ty k posunu vyplaty na nejblizsi
nasledujici Pracovni den, k posuriisfusného Rozhodného dne nedochazi.

"Pracovnim dnent se pro gely tchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjs@boty a ne#le), kdy jsou otekeny
banky vCeské republice, Stdisko a systém pro vypidani obcholl TARGET ajsou provasha vypdadani devizovych
obchodi a mezibankovnich platebeskych korunéach, ifpadré jiné zakonné rné Ceské republiky, ktera byeskou korunu
nahradila.

7.3.  Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis a Diskontované hodnoty Dluhopié

Jmenovita hodnota Dluhogisnebo Diskontovana hodnota Dluhapibude splacena osobam, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopis ve Stedisku ke konci kalendidiho dne, ktery f@dchazi o 1 (jeden)&sic gisluSnému Dni vyplaty (dale jen
"Rozhodny deri a kazda takova osoba dale jeDptavnéna osobd). Pro (Eely ureni @ijemce jmenovité hodnoty Dluhogis
nebo Diskontované hodnoty Dluhopisebudou Emitent ani Administratofilplizet k gevodim Dluhopigi winénym kdykoli
paocinaje prvnim dnem nasledujicim po Rozhodném dnie(§h 'Datum ex-jistina"), veetrg tohoto dne, az doffsluSného
Dne vyplaty, picemz plati, Ze prodely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistinaRozhodny den neposouvaji v souladu
s konvenci Pracovniho dne (diAnek 7.2 &chto Emisnich podminek). Pokud to nebude odporphadihym pravnim jedpisim,
mohou byt pevody vSech Dluhopispozastaveny pidnaje Datem ex-jistina, éetné tohoto dne, icemz na vyzvu Emitenta
wéinénou prostednictvim Administratora je Vlastnik Dluhopisu poen k takovému pozastaverfepodi poskytnout pdebnou
sowinnost.

7.4.  Provadini plateb

Emitent bude progtdnictvim Administratora provét platby Opravinym osobam bezhotovostnintegpodem na jejich det
vedeny u banky \Ceské republice, podle pokynu, kter§igiusna Oprawna osoba udli Administratorovi na adresu Bené
provozovny ¥rohodnym zjsobem nejpoziji 5 (pét) Pracovnich din prede Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni gedreé owrenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahowtatgmou a utitou informaci o vySe
zmirgném &tu umozujici Administratorovi platbu provést a vipad pravnickych osob bude dolozZeno origindlem nelemé
ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho iést prijemce platby ke Dni vyplaty ne starSi 8)imésiai (takovy pokyn spolu
s vypisem z obchodniho rejtu (pokud relevantni) dale jeninstrukce"). Uplaftiuje-li Opravréna osoba v souladu s
mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho 2dar(jiz je Ceska republika smluvni stranou) narok naalg zvyhodani, je
povinna dortit Administratorovi jako sotast Instrukce doklad o svém mewém domicilu a dalSi doklady, které siire
Administrator nebo fislusny déovy organ vyzadat. Vifpac originali cizich Gednich listin neboi@dniho o¥ieni v ciziré se
vyZzaduje pipojeni @gisluSného vysSiho nebo dalSihcsi@ni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilpetle toho, co je
relevantni). Instrukce musi mit obsah a formu vyhiaé rozumnym pozadavikn Administratora, icemz Administrator bude
opravrén vyzadovat dostateé uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsalapj@vréna jménem Oprawmé
osoby takovou Instrukci podepsat. Takovikaz musi byt Administratorovi dotan taktéZz nejpozgi 5 (pét) Pracovnich din
piede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administratejména oprawm pozadovat (i) fedlozeni pIné moci vifpac, ze
Opréavréna osoba bude zastupovéana fipads poteby s dedré owsienym ffekladem daeského jazyka), (ii) dodateé potvrzeni
Instrukce od Oprawmé osoby a (iii) tedni geklad jakychkoliv dokumentptedlozenych v cizim jazyce deského jazyka. Bez
ohledu na toto své oprém nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkptovérovat spravnost, Uplnost nebo pravost
takovych Instrukci a neponesou Zadnou odgowst za Skody Zisobené prodlenim Oprasmé osoby s dokienim Instrukce ani
nespravnosti¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce abhge vSechny nalezitosti podle tohotténku, je
Administratorovi sdlena v souladu s timtélankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje @vkacdh tohoto ¢lanku, je
povazovana zgadnou.

7.5. \Wasnost bezhotovostnich plateb

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluzneéstku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje zaspirfadre a Was, pokud je
piisluSnatastka poukazana Opraymé osob v souladu $adnou Instrukci podi&anku 7.4 &chto Emisnich podminek a pokud je
nejpozdji v pifslusny den splatnosti takovéstky odepsana it Administratora. Pokud kterakoli Opréama osoba nedodala
Administratorovifadnou Instrukci v soulaductankem 7.4 &chto Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zapddioukoli
dluznou ¢astku se povazujetwi takové Opravéné osoB za splrny fadré a Was, pokud je fisluSnacastka poukazana
Opréavréné osob v souladu gadnou Instrukci podlélanku 7.4 &chto Emisnich podminek a pokud je nejpfizdo 5 (psti)
Pracovnich din ode dne, kdy Administrator obdrz&ldnou Instrukci, odepsana #tui Administratora, ficemz plati, Ze takova
Opréavréna osoba nema néarok na jakykoli irok nebo jiny syialoplatek za takovg¢asovy odklad. Emitent ani Administrator
nejsou odpo¥dni za zpozdni vyplaty jakékoli dluzn&astky zmisobené tim, Ze (i) Oprayméd osoba &as nedodal@adnou
Instrukci nebo nedodala dalSi dokumenty nebo infmerpozadované od ni diiénku 7.4 ¥échto Emisnich podminek, (ii) takova
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Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplniéoneespravné nebo (iii) takové zpéadbylo zpisobeno okolnostmi, které
nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opnéné osob v takovém pipads nevznikéd zadny narok na jakykoli doplaték
Urok za takto zfisobenytasovy odklad fislusné platby.

7.6.  Zmeéna zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spél& opravréni rozhodnout o z&né zpisobu provagni plateb. Takova zéma nesmi zfisobit
Vlastnikim Dluhopigi Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastiitk Dluhopisi oznameno stejnym #pobem, jakym byly uvejrény
tyto Emisni podminky.

8. Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopia Diskontované hodnoty dluhofiibude provedeno bez srazky dariippdré poplatki,

jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nelgagki bude vyZadovanaifslusnymi pravnimi fedpisy Ceské republiky
winnymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takogéazka dani nebo poplathkryzadovana fisluSnymi pravnimi fedpisy
Ceské republiky &nnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povitgadit Vlastnikm Dluhopisi zadné dalséastky jako
nahradudchto srézek dani nebo poplétk

9. Predtasna splatnost dluhopié v piipadech nepléni zavazki

9.1. Fipady neplnéni zavazki

Pokud dojde ke kterékoli z nasledujicich skotesti a takova skuteost bude trvat (kazda z takovych skuiesti déle jen

"Pfipad neplréni zavazhki"):

@) Neplaceni
jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebudevadena v souladu&inkem 7 &chto Emisnich podminek a takové
poruSeni fistane nenapraveno déle nez 10 (deset) Pracovnicuddrdne, kdy byl Emitent na tuto skiriest pisemé
upozorrgn kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem déenym Emitentovi nebo na adresucemé provozovny
Administratora; nebo

(b) PorusSeni jinych zavaikz Dluhopig
Emitent nespini nebo nedodrzi jakykolitgyiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle Enigh podminek nebo
Smlouvy s administratorem a takové poruSeidtane nenapraveno déle nez 4&fyi{cet pst) dni ode dne, kdy byl

Emitent na tuto skut@ost pisem& upozorign kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem déeaym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Wené provozovny; nebo

(c) Neplreni ostatnich zavazkEmitenta (cross-default)
jakykoli jiny perszity zavazekei zavazky Emitenta, které ve svém dhrriegahujicastku 100.000.000 K(jedno sto
miliéna korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v kterékoli jinésm¥, nebudou Emitenterfadre uhrazeny do 10 (deseti)
kalenddnich dri od data jejich splatnosti nebo ¥igadné odkladné #t¢. To neplati pro fipad, kdy Emitent v dobré
vite namita zakonemigdepsanym Zsobem neplatnost zavazku co do jeho vySe nébodili a platbu uskutei ve
Ihtté ulozené pravomocnym rozhodnutifigtuSného soudu nebo jiného organu, kterym byl mzm@vinnym pinit;
nebo

(d)  Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku nebo navrhne soudu prohlasenkdsu na sy majetek, povoleni reorganizac¢e povoleni
oddluzenki poda obdobny insolveéni navrh; nebo soud jiny organ gFislusné jurisdikce prohlasi na majetek Emitenta
konkurs, povoli reorganizaéi oddluzeni nebo vyda jiné obdobné rozhodnuti; riekovy insolvenini navrh je soudem
zamitnut z toho@ivodu, Ze Emiteritv majetek nepokryva ani nakladigeni; nebo

(e) Likvidace
bude vydano pravomocné rozhodnuti soGeské republiky nebofijato usneseni valiné hromady Emitenta o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo

® Licence / nucena sprava

Emitent (i) pozbude povoleniipobit jako banka nebo (ii) valna hromada Emitentzhodne o tom, Ze Emitent nebude
nadéle fsobit jako banka nebo (iii) budéd Emitentovi zavedena nucena sprava;
pak:
muze Vlastnik Dluhopis dle své Gvahy pisemnym oznamenim (dale také @gmdmeni o fredasném splaceri) dorwenym
Emitentovi nebo Administratorovi do mistadéné provozovny pozadat o splaceni Diskontované dtgddluhopisi, jejichz je

vlastnikem a které od toho okamziku nezcizi, a Entife povinen takové Dluhopisy takto splatit visou sc¢lankem 9.2 &chto
Emisnich podminek.

9.2.  Splatnost fedéasné splatnych Dluhopisi

Dluhopisy, jichz se Oznameni ofgotasném splaceni tyka, se stavaji splatnymi k posiadnPracovnimu dni v &sici
nasledujicim po #sici, ve kterém Vlastnik Dluhogisdorwil Administratorovi do Uéené provozovny Administratoraiplusné
Oznameni o fedasném splaceni ¢gné Emitentovi (dale také jeDgn predtasné splatnosti dluhopié®).
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9.3.  Zptvzeti Zadosti o redéasné splaceni Dluhopié

Oznameni o fedkasném splaceni ime byt jednotlivym Vlastnikem Dluhogispisemi odvolano, av3ak jen ve vztahu k jeho
Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Endterg dordeno Administratorovi na adresu dgné provozovny
Administratora dgive, nez se ifisluSnécastky stavaji podlefpdchozihaslanku 9.2 échto Emisnich podminek splatnymi. Takové
odvolani vSak nema vliv na Oznamenireg@asném splaceni ostatnich Vlastnikduhopisi.

9.4. DalSi podminky fred¢asného splaceni Dluhopis

Pro gedtasné splaceni Dluhojispodle tohotoc¢lanku 9 se jinak fiméferg pouziji ustanoventlanku 7 tchto Emisnich
podminek.

10. Promléeni

Prava spojena s Dluhopisy se proajil uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohlalgflatréna poprvé.

11. Administrator a kota éni agent

11.1. Administrator
11.1.1. Administrator a Wena provozovna

Administratorem je&Ceskoslovenska obchodni banka, a. $edé provozovna a vyplatni misto (dale jenddiéa provozovna') je
na nasledujici adrese:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Radlicka 333/150

150 57 Praha 5

11.1.2. Dalsi a jiny Administrator a jind &mé provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jinéhebo dalSiho Administratora acitrjinou nebo dalSi Usenou provozovnu,
popipads urcit dalSi obstaravatele plateb.

Oznameni o z#né Administratora nebo Wené provozovny nebo odeni dalSich obstaravateplateb budou Vlastniin
Dluhopisi sdlena stejnym zfisobem, jakym byly uvejnény tyto Emisni podminky. Jakakoliv takova &ma nabude dinnosti
uplynutim lhity 15 (patnéacti) kalendaich dri ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznianeer stanoveno poZgi
datum @innosti.

11.1.3. Vztah Administratora k Vlastriik Dluhopigi

V souvislosti s planim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s admirastrem jedna Administrator jako zastupce Emitensa,
zavazky Emitenta plynouci z Dluhopiserwi a ani je jinak nezaji$ije a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky By,
neni-li ve Smlou¥ s administratorem nebo v zakomvedeno jinak.

11.2. Kotani agent

11.2.1. Kot&ni agent

Kotaznim agentem j€eskoslovenska obchodni banka, a. s.
11.2.2. Vztah Koténiho agenta k Vlastnilkn Dluhopigi

V souvislosti s plénim povinnosti koténiho agenta Emise jedna Kéid agent jako zastupce Emitenta a neni v zadnéumimma
vztahu s Vlastniky Dluhopis

12. Schize vlastniki dluhopisii, zmény emisnich podminek

12.1. Risobnost a svolani saiee Vlastniki Dluhopisi

12.1.1. Pravo svolat saiei Vlastniki Dluhopisi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Diplsi mohou svolat Sdizi, je-li to tteba k rozhodnuti o spdeych
zajmech Vlastnik Dluhopidi, a to v souladu s Emisnimi podminkami. Nakladyorganizaci a svolani Séhe hradi svolavatel,
nestanovi-li pravni i@dpisy rco jiného. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dlulgp nebo Vlastnici Dluhopis je povinen
nejpozdji v den uvéejnéni oznameni o konani Sicte (viz¢élanek 12.1.3) (i) dorkit Administratorovi zadost o obstarani dokladu
0 paitu vSech Dluhopis opraviujicich k (asti na jim, resp. jimi, svolavané Sieh tj. vypisu z pisluSné evidence Emise,
a (i) tam, kde to je relevantni, uhradit Adminéttrovi zalohu na néaklady souvisejici s jeho sluiibae vztahu ke Sdizi. Radné

a wasné doréeni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a Uhrattshg&a naklady dle bodu (ii) vySe jsotdiedpokladem pro
platné svolani Sdtze Dluhopig, jak je uvedeno v bodech (i) a (ii).
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12.1.2. Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen svolat Sthi a vyZadat si jejim progdnictvim stanovisko VlastnikDluhopig v piipack:

a) navrhu zniny Emisnich podminek; to neplati, pokud se jednépm takovou z#mu, ke které podle platnych pravnich
piedpisi neni zapdebi souhlasu VlastnikDIuhopis;

b) navrhu na femenu Emitenta (dle ifisluSnych ustanoveni zakonal25/2008 Sh., oipmEnach obchodnich spdieosti a
druzstev, ve zi pozd;jSich gedpid ;

C) navrhu na uzaeni ovladaci smlouvy nebo smlouvy fepodu zisku (dle iisluSnych ustanoveni zakota513/1991 Sb..,
obchodni zékonik, ve 2ni pozdjSich gedpidi (dale jen ,Obchodni zakonik“) bez ohledu na teré&u smluvni stranou
Emitent je;

d) navrhu na uzaeni smlouvy o prodeji podniku nebo jetd@sti, smlouvy o ndjmu podniku nebo jetésti (dle pisluSnych

ustanoveni Obchodniho zakoniku), bez ohledu n&téopu smluvni stranou Emitent je, zéegpokladu, Ze fze byt
ohroZzendaadné a vasné splaceni pohledavek z Dluhdpis

e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojemy Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdygmohlo byt

uplatreno;
f) navrhu na podani zadosti ofggeni Dluhopié z obchodovani na regulovaném trhu; a
s)] navrhu jinych zrén, které mohou vyznamsrehorsit jeho schopnost plnit zavazky vyplyvaji®lzhopisi;

avSak vzdy pouze zdegdpokladu, Ze svolani Sicte v takovém fipact vyzaduji i v té dob platné a Ginné pravni pedpisy.

Emitent niize svolat Schei, navrhuje-li spolény postup v pipads, kdy by dle migni Emitenta mohlo dojit nebo doSlo ke
kterémukoli Ripadu neplani zavazk.

12.1.3. Oznameni o svolani Sdke

Oznameni o svolani Sttke je svolavatel povinen uignit zpisobem uvedenym §lanku 13 Emisnich podminek, a to nejpgid
15 (patnact) kalenddich dri prede dnem konani Seke. Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisu nebo Yfi&s Dluhopisi, jsou
povinni ozndmeni o svolani Scte ve stejné lité dorwit Emitentovi na adresu Wené provozovny. Oznameni o svolani &eh
musi obsahovat alespdi) obchodni firmu, € a sidlo Emitenta, (i) ozani Dluhopis v rozsahu minimakinazev Dluhopisu,
Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu &ohSclize, gicemz mistem konani Sithe miZze byt pouze misto v Praze a
datum konani Sdtze musi fipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodimékioSckize nesmi bytidve nez v 16.00 hod.,
(iv) program jednani Sdéfze a, je-li navrhovana zfma ve smyslélanku 12.1.2 pism. a), téz navrh takovémm a (v) rozhodny
den pro dast na Sclei (viz ¢lanek 12.2.1 &hto Emisnich podminek). Sicte je opraviéna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani;od@éni o navrzich usneseni, které nebyly uvedangragramu Saize v
oznameni o jejim svolani, jéipustné, pouze jsou-li na Sich piitomni vSichni Vlastnici Dluhopis ktei jsou opravani na této
Schizi hlasovat.

12.2. Osoby opraviiné astnit se Scliize a hlasovat na ni, &ast dalSich osob

12.2.1. Osoby opravéné k iEasti na Schizi a hlasovat na ni

Schize je opravén se @astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhgpidery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu
v evidenci Stediska ke Konci &etniho dne bezprasdre piedchazejicimu dni konanfiplusné Sciize (takova osoba bude pro
Ucely konani Sciize povazovana za Vlastnika Dluhopisu ke dni kohiize), gipadré ta osoba, kterd prokaze potvrzenim od
osoby, ktera byla jako Vlastnik Dluhopisu evidovanevidenci Stediska ke Konci &etniho dne bezprdsdre predchazejicimu
dni konani Schze, Ze je Vlastnikem Dluhopisu, a tyto Dluhopisyujvidovany na diu prve uvedené osoby Avbdu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni diegeslé sty musi byt o obsahu a ve fo¥ruspokojivé pro Administratora. Kigvodim
Dluhopisi uskut&énénym v piitbéhu dne konani Séize se nefhlizi.

L~Koncem etniho dnée' se pro @ely téchto Emisnich podminek povazuje okamzik, pmh Stedisko provede, v souladu s pro
ngj zavaznymi pravnimiiedpisy, registraciiig@vodu Dluhopié az k nasledujicimu dni.

12.2.2. Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik Dluhopisu ma tolik hlaskolik odpovida porru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis jeho vlastnictvi k
celkové jmenovité hodndtvSech vydanych a nesplacenych Dluhdpigticemz s Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta, které
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslanku 6.3 Emisnich podminek, neni spojeno hlasopenio a nezaptavaji se pro
Gcely usnaSenischopnosti Sik.

Rozhoduje-li Schze o odvolani Spoémého zastupce (di#anku 12.3.3), nefite Spolény zastupce vykonavat hlasovaci pravo
s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasy se nefeaji do celkového fitu hlagi pro (Eely usnasenischopnosti Sizle.

12.2.3. ¥ast dalSich osob na Saizi

Emitent je povinen &astnit se Saiwe, a to bd osobi nebo prosednictvim zmocénce. Dale jsou opra¢ni (¢astnit se Saleze
zastupci Administratora, Spaiey zastupce (neni-li jinak osobou oprénau k asti na Schzi) a hosté pzvani Emitentem nebo
Administratorem.

12.3. Pribé&h Schize, rozhodovani Schze
12.3.1. UsnaSenischopnost
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Schize je usnaSenischopna, pokud sec¢gstni Viastnici Dluhopis (opravreni v souladu glankem 12.2 hlasovat), jejichz
jmenovitd hodnota fiedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodngtyamych a dosud nesplacenych DluhdpiBied
zahajenim Salze poskytne svolavatel informaci o & vSech Dluhopis jejichz vlastnici jsou opré¢ni se Schize (Eastnit
a hlasovat na ni.

12.3.2. Redseda Scfize

Schizi svolané Emitentemipdseda fedseda jmenovany Emitentem. 8zhsvolané Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky
Dluhopisi piedsedéa fedseda zvoleny prostoétsinou gitomnych Viastnii Dluhopidi, s nimiz je spojeno pravo ndiglusné
Schizi hlasovat, ficemz do zvolenifgdsedy pedseda Sdtzi osoba ufena svolavatelem.

12.3.3. Spolény zastupce

Schize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou ospédspoléného zastupce a pait jej spol&nym uplatinim prav
vSech Vlastnik Dluhopidi spojenych s Dluhopisy nebo ochranou jejich Zégrtim, Ze je vazan usnesenimi & anebo
kontrolou plni Emisnich podminek ze strany Emitenta (takovébasdéle jen Spoleiny zastupcé). Spole&ného zastupce
maze Sclize odvolat stejnym Zpobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného Sgokeho zastupce,iigemz zvoleni nového
Spol&ného zastupce masi dosavadnimu Spaleému zastupcidinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnymnmesenim
Schize). Usneseni Séhe stanovi, v jakém rozsahu je Sgolezastupce opra¥n ¢init ukony jménem Vlastnik Dluhopisi.

12.3.4. Rozhodovani Saize

Schize o gedloZenych otazkéach rozhoduje formou usnesentiijétipusneseni, jimz se (i) schvaluje navrh padiéaku 12.1.2
(@) nebo (ii) ustavujei odvolava Spolény zastupce, je zapebi souhlas alespotii ¢tvrtin hladi piitomnych Vlastnik
Dluhopisi. Ostatni usneseni jsouijpta, jestlize ziskaji prostouétdinu hlas piitomnych Vlastnik Dluhopidi, s nimiz je
v souladu €lankem 12.2 shora spojeno hlasovaci pravo.

12.3.5. Odrdeni Schize

Pokud hem 1 (jedné) hodiny od stanovenéhd&atau Sclize neni tato Sdéze usnaSenischopnd, pak bude takovaifch
bez dalSiho rozputa. V gipack, Ze byla Schize svolana Emitentem, ithe Emitent rozhodnout, Ze takova &zé bude

odratena na dobu a misto, kter&iuptedseda této Sdke. O konani nahradni Sate plati obdob# ustanoveni o konadadné

Schize.

12.4. Nektera dalSi prava Vlastniki Dluhopisi
12.4.1. Gisledek hlasovani proti kterym usnesenim Schize

Jestlize Schize souhlasila se ztnami dle¢lanku 12.1.2, pak osoba, ktera byla opiiank &asti a hlasovani na Sicti a podle
zapisu z této Sdize pro pijeti takového usneseni nehlasovala neboi#ugné Scize nezdastnila (dale jen "Zadatel"), ithe
pozadovat splaceni Diskontované hodnoty Dluhgpishz byla vlastnikem k rozhodnému dni préast na Sciwi a které od
takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zeléan uplatiino do 30 (ticeti) dni od uvetejréni takového usneseni Sate
pisemnym oznamenim (déle jen "Z&dost") zaslanym iAidtratorovi na adresu Bené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedena
castka se stava splatnou 3@icéitym) dnem ode dne, kdy byla Zadost Administi@odoritena (dale také jen "Derfgukasné
splatnosti dluhopis’).

V Zadosti je nutné uvést pet kusi Dluhopisi, o jejichz splacenti je v souladu s tintankem zadano. Zédostvmusi byt pisemna,
podepsana osobami oprémymi jednat jménem Zadatelefigemz jejich podpisy musi byti€édré owteny. Zadatel musi ve
stejné Ihité dorwit do Urkené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované peedeni vyplaty podl€lanku 7 Emisnich
podminek.

12.4.2. Usneseni ofedéasné splatnosti Dluhopié na zadost Vlastniki Dluhopisi

Pokud je na pi@du jednéani Sdlze kterakoli ze zalezitosti uvedenychlanku 12.1.2 pism. (b) az (g) vySe a &ahs takovymi
zmenami zasadni povahy nesouhlasi, palkkenSclize i nad ramec gadu jednani rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s usnesenimi&eh je povinen splatit Diskontovanou hodnotu DlubdpEm Vlastnikim Dluhopigi, ktefi o

to poZadaji (dale také jen “Zadatel”). Toto pravasinbyt Zadatelem uplatno pisemnym oznamenim (dale jen “Zadost”)
zaslanym Administratorovi na adresuceiné provozovny. VySe uvedenastka se stava splatnou 3@icfitym) dnem ode dne,
kdy byla Zadost Administratorovi datena (dale také jen “Derfgrtasné splatnosti diuhoy.

V Zadosti je nutno uvést pet kusi Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s tindtankem Zadano. Zadost musi byt pisemna,
podepsana osobami oprémymi jednat jménem Zadatelefigem? jejich podpisy musi bytiédrs ovéieny. Zadatel musi ve
stejné lhité dorwit do Urgené provozovny i veSkeré dokumenty poZadované ppeedeni vyplaty podl€lanku 7 Emisnich
podminek.

12.4.3. Zapis z jednani Saiee

O jednani Sciwe pdizuje svolavatel, sim nebo priEtnictvim jim pogtené osoby, do 30f{teti) dnmi od dne konani Sélze
zapis, ve kterém uvede zfty Schize, zejména usneseni, ktera takovau3ehdijala. V piipad, Ze svolavatelem Sdhe je
Vlastnik Dluhopig nebo Vlastnici Dluhopis pak musi byt zapis ze Scte dorden nejpozdji ve lhate do 30 (ticeti) dni od dne
konani Schze rovréz Emitentovi na adresu tané provozovny Administratora. Zapis ze &hje Emitent povinen uschovat do
doby proméeni prav z Dluhopis Zapis ze Sdiee je k dispozici k nahlédnuti Vlastiitk Dluhopisi v bézné pracovni dabv
Uréené provozové Administratora. Emitent je povinen veitll do 30 (ficeti) dnmi ode dne konani Séhe uvéejnit sam nebo
prostednictvim jim powtené osoby (zejména Administratora) vSechna rozho@ulmze, a to zpsobem stanovenym slanku
13 &chto Emisnich podminek agobem, jakym uvejnil tyto Emisni podminky.

Pokud Schze projednavala usneseni o émh zasadni povahy uvedenéclanku 12.1.2 pism. (a) az (g¥chto Emisnich
podminek, musi byt odasti na Schizi a o rozhodnuti Sdéize pdizen notésky zapis. Pro ifpad, Ze Salwe takové usneseni
piijala, musi byt v not&kém zapise uvedena jmératt osob oprawnych k &asti na Schizi, které platd hlasovaly pro pjeti
takového usneseni, adty kusi Dluhopidi, které tyto osoby vlastnily k rozhodnému dni ptast na Scizi.
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13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikn Dluhopigi bude platné adnné, pokud bude uvejnéno véeském jazyce na webové strance
Emitentawww.cmss.cz Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pirévmredpidi ¢i tyto Emisni podminky pro uwejnéni
nekterého z oznameni podkehto Emisnich podminek jiny #pob, bude takové oznameni povazovano zadlateejnéné jeho
uveejnénim predepsanymigsluSnym pravnimigdpisem. V fipac, Ze bude &které oznameni uvejiiovano vice zfisoby, bude
se za datum takového oznameni povazovat datunpjeiného uvéejréni.

14. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spar

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopise budouidit a vykladat v souladu s pravnimieplpisy Ceské republiky. Emisni
podminky mohou byt ieloZzeny do dalSich jazjyk V takovém pipack, dojde-li k rozporu mezitznymi jazykovymi verzemi,
bude rozhodujici verzgeska. VSechnyifpadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhéplgeré vzniknou na zaklacebo v
souvislosti s emisi Dluhopis véetrg spoii tykajicich sedchto Emisnich podminek, budou s kémeu platnostieSeny ¥cr¢ a

mistré prislusnymiceskymi soudy.
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V. ZAJEM 0SOB ZUCASTNENYCH NA EMISI; D UVOD NABIDKY A POUZITi VYNOS U

Ceskoslovenska obchodni banka, a. &sopi jako Administrator, Hlavni manazer (jak jettepojem definovan nize) a Katai
agent Emise.

Emitent @gekava, zeisty celkovy vyEzek emise Dluhopisk datu emise bude odpovidgtstce emisniho kurzu zaplaceného za
Dluhopisy vydavané k datu emisdjg@mz od takového emisniho kurzu budoudeiey naklady na pravniho poradce hlavniho
manazera, SCP, BCPENB a rekteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhogisjejim umisgénim na trhu. Emitenti@kava,

Ze se celkové nékladyipravy emise Dluhopisbudou pohybovat kolem 0,17 % redpokladaného celkového objemu emise
Dluhopisi.

Cisty celkovy vytZzek emise Dluhopisbude Emitentem pouZit na dal$i rozvoj podnikatgdbkaktivit Emitenta.

Pokud burzovni vybor pro kotaci rozhodne idjgpi Dluhopisi k obchodovani na oficialnim volném trhu BCPP, budmit
v souladu se sazebnikem burzovnich poflaikklady Emitenta spojené gijptim Dluhopisi k obchodovéni na oficidlnim
volném trhu BCPP 50 000K

VI. NABIDKA DLUHOPIS U

Obecné informace o nabidce

Emitent po¥iil na zaklad mandatni smlouvy o obstarani emise dluhibgis dne 3.9.2009 spateostCeskoslovenska obchodni
banka, a. s., jako hlavniho manazera Emise (dal&(t8OB" nebo 'Hlavni manazer"), ¢innostmi spojenymi se zabezieaim
vydani a umighni Dluhopigi. Emitent rovisZz powtil CSOB ¢innostmi koténiho agenta Emise v souvislostii§gtim Dluhopisi

k obchodu na oficialnim volném trhu BCPP¢mnostmi administratora Emise spojené s uggdnim primarniho Upisu a
vyplacenim vlastnik Dluhopisi.

Dluhopisy budou nabidnuty k GpisuepaZie v Ceské republice institucionalnim investor (tuzemskymei zahrangnim) v
souladu s fisluSnymi pravnimi fedpisy. Investth budou osloveni (zejména za pouZziti ptedit komunikace na dalku) a
vyzvani k podani objednavky k Upisu Dluhapiinimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opgivapsat Dluhopisy
nebude omezena. Maximélni objem jmenovité hodndth@pisi pozadovany jednotlivym investorem v objednavcergzen
ptedpokladanym celkovym objemem Dluhapisg/davanych k datu emise.

Na zaklad zjiStni zajmu potencialnich investodo Dluhopis bude Emitentem po konzultaci s Hlavnim manazer@amosen
emisni kurz Dluhopis k datu emise a dojde k alokaci Dluhdpigdnotlivym investoim. Emitentem nebudou na vrub
upisovatel Uctovany zadné naklady.

K datu emise fedpoklada Emitent vydat Dluhopisy v celkové jmetdviodnot 10.000.000 (deset milidjp Ké. Dluhopisy
vydavané k datu emise upi8SOB nebo budou nabidnuty prhestnictvim Hlavniho manazera k Gpisu a koupi domégim
zahranénim kvalifikovanym investam (ve smyslu ZPKT), a to v souladu 8stusnymi pravnimi fedpisy. SCSOB, gipadré
dalSimi¢leny syndikatu upisovatilDluhopidi, hodla Emitent uzdit smlouvu o upsani a koupi Dluhopigejimz gedmstem
bude zavazek Emitenta vydat, a zavazek potenchalmbyvatel upsat a koupit, Dluhopisy za podminek uvedenychrma®uw

0 upséni a koupi Dluhopis Detailni podminky nabidky, provizi, podminek upisémetody a liity pro splaceni affpsani
Dluhopisi na @&ty prvonabyvatel v zdkonné evidenci zaknihovanych cennych gagiudou stanoveny ve smloue upsani a
koupi Dluhopis, ktera bude uzaena bez zbytmého odkladu po stanoveni kéngch podminek nabidky.

Primarni vyporadani

Primarni vyp#adani Dluhopis k datu emise praiine metodou delivery-versus-payment piedictvim spolénosti UNIVYC,
a. s. (dale jenUNIVYC™"), tak, aby nejpozii k datu emise byli jejich prvonabyvatelé zapsémiStedisku cennych pagirnebo
centralnim depozitg ktery Stedisko cennych pagimahradi) jako vlastniciifsluSného p&u Dluhopigi.

Za (elem uUspSného primarniho vygédani Upisu Dluhopis musi upisovatelé Dluhogispostupovat v souladu s pokyny
administratora Emise nebo jeho zastugRodminkouadného vyptadani je, Ze upisovatel fgenem UNIVYCu nebo sd&kterym
¢lenem UNIVYCu uzaiel takovou smlouvu, dohodii jiné ujednani, které mu umiidje provést vypiadani primarnihofevodu
jim upisovanych Dluhopis zejména zaplaceni emisni ceny, a to v souladw&dbly UNIVYCu. Nelze zartit, Ze Dluhopisy
budou prvonabyvateliadre pripsany na Get, pokud prvonabyvatali piisluSny obchodnik s cennymi papiry, ktery ho bude
zastupovat, nevyhovi vSem posiupa nesplni vSechnyiglusné pokyny zad@lem primarniho vyp@dani Dluhopis.

Omezeni tykajici se $eni Prospektu a prodeje Dluhopi@

RozStovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo &ddphopidi jsou v rekterych zemich omezeny zdkonem. Emitent
nepozadal o schvéleni nebo uznani tohoto Prospekftém sté& a Dluhopisy nejsou koétovany, povoleny ani schwalen
jakymkoli spravnimgi jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkodNB a obdobi nebude bez dalsiho umaha ani jejich
nabidka s vyjimkou nabidky Ceské republice (s vyjimkouiipadi, kdy takova nabidka bude splat veskeré podminky
stanovené pro takovou nabidktiguSnymi pravnimi fedpisy statu, vémz je takova nabidk&néna).
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Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostmoe, odpowdné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivgeimich
vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhdpisbo drzb a rozsfovani jakychkoli materiél vztahujicich se k Dluhopisn,
veetrg tohoto Prospektu.

Emitent upozatuje potencialni nabyvatele Dluhopjsze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany veshulse zakonem

o cennych papirech Spojenych &tamerickych z roku 1933 v platnémeémni (dale jen 2akon o cennych papirech USA ani
zadnou komisi pro cenné papiflyjinym regula&nim organem jakéhokoli statu Spojenych st@terickych a vikledku toho
nesngji byt nabizeny, prodavany nebdepavany na Uzemi Spojenych &tamerickych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych stét americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovanystizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych mpire
USA), jinak nez na zakla&dvyjimky z registr&ni povinnosti podle zakona o cennych papirech U8Borv ramci obchodu, ktery
nepodléha registéai povinnosti podle zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozduje, Ze Dluhopisy nes¥ji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kraldvgelké Britanie a Severniho
Irska (dale jen Velka Britanie") prostednictvim rozSovani jakéhokoli materialdi oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobam oprawnym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britardi viastni nebo na cizicét, nebo za okolnosti, které
neznamenaji Wejnou nabidku cennych papive smyslu zakona o speét@stech z roku 1985 v platnémémn VesSkeré pravni

Ukony tykajici se dluhopisprovagné ve Velké Britanii, z Velké Britdnie nebo jakkaligk souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéZz musi byt provaghy v souladu se zakonem o fikaiich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)atmpém z#ni.

Emitent a Hlavni manazer zadaji veSkeré nabyva@tlbopidi, aby dodrzovali ustanoveni vSeclistusnych pravnichipdpisi

v kazdém stét (véetns Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, foratinebo fedavat Dluhopisy nebo kde budou
distribuovat, zpistupiovat ¢i jinak davat do othu tento Prospekt,cetns jeho ipadnych dodatk nebo jiny nabidkovi
propagéni materiaki informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSptipadech na vlastni naklady a bez ohledu na toterta
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkéivyropag&ni materialéi informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny
tiSténé podob nebo pouze v elektronickéjiné nehmotné podab

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, sddmit za to, Ze prohlasila a souhlasi s timj)zatp osoba je srozuma se
vSemi fFislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodejehopidi, kterd se na ni afslusny zgisob nabidkyi prodeje
vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k gr@déale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrze$echna fislusSnad omezeni,
kterd se na takovou osobuispusny zisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iiiggitim, nez by Dluhopisy &a dale nabidnout
nebo déle prodat, tato osoba bude potencialni keignformovat o tom, Ze dalSi nabidky nebo prdolejhopist mohou podléhat
v riznych statech zakonnym omezenim, které je nutnazdwdt.

Prijeti k obchodovani
Emitent poZadal oigeti Dluhopigi k obchodovani na oficialnim volném trhu BCPP (regahém trhu) a Dluhopisy budou, v

piipack, Ze budou spkny veskeré podminky stanovené zakonem a BCPP, pm wydani pedstavovat kétované cenné papiry
ve smyslu ZPKT.

Dopliiujici Gdaje
Ohodnoceni finatni zpisobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Saming finakni hodnoceni Emise nebylo provedeno a
Emise tudiZz nema samostatny rating.
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VII. INFORMACE O EMITENTOVI

1. ODPOVEDNE OSOBY

Tento Prospekt fipravila a vyhotovila a za Gdaje vém uvedené je odpédna spolénost Ceskomoravska stavebni
spditelna, a. s. Osoba odp&ina za Prospekt prohlasuje, & yynalozeni veSkeréfimmerené pée jsou podle jejiho nejlepSiho
védomi (daje uvedené v Prospektu v souladu se &kugd a Ze v ¢&m nebyly zamleny Zadné skuteosti, které by mohly
zmenit jeho vyznam.

Ceskomoravska stavebni spdtelna, a. s.

Ing. Vladimir Staura Ing. Vera Koubova
predseda pedstavenstva ¢len p'edstavenstva
2. OPRAVNEN| AUDITO RI

Ugetni za¢rku Emitenta za rok 2007 auditovala sgolest:

Obchodni firma: Ernst & Young Audit & Advisory,ro.,¢len koncernu
Sidlo: Karlovo nawsti 10, 120 00 Praha 2

Clenstvi v profesni organizaci: Komora audit@leské republiky

Oswdeenic.: 401

Zastoupeny: Douglas Burnham, partner

Michaela Kubyova, auditor, licené¢e1810

Ugetni z&¢rku Emitenta za rok 2008 auditovala sgolest:

Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Sidlo: Karlovo nawsti 10, 120 00 Praha 2
Clenstvi v profesni organizaci: Komora audit@leské republiky
Oswdeenié.: 401

Zastoupeny: Douglas Burnham, partner

Michaela Kubyova, auditor, licené¢e1810

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — Rizikoviofgk

4. UDAJE O EMITENTOVI

41 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Zakladni udaje o emitentovi

Obchodni firma: Ceskomoravska stavebni sjtelna, a. s.

Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, oddil B, viozka 2117

IC: 49241397

Datum vzniku: Emitent vznikl dnem zéapisu do obchodniho réstdne 27.8.1993

Pravni forma: akciova spoknost

Rozhodné pravo pravoCeské republikyginnost Emitenta upravuje zejména zakob13/1991 Sh., obchodni

zakonik, ve zéni pozdjSich gedpidi (dale téz Obchodni zakoniK'), zakon 21/1992 Sb., o
bankéch, ve zmi pozdjSich gedpidi (dale téz Zakon o bankacH’) a zdkon 96/1993 Sb. o
stavebnim sp@ni, ve z#ni poza;jSich gedpidi
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Sidlo: Ceska republika, Praha 10, Vinohradské& 3218/169
Telefonnicislo: +420225221 111

Fax: + 420 225 225 999

E-mail: info@cmss.cz

Internet: WWW.CMSS.CZ

Ceskomoravska stavebni sjtelna, a.s. byla zaloZena bez vyzvy k upisovamiiagakladatelskou smlouvou ze dne 26.6.1993.
Spolé&nost byla zapsana do obchodniho té§stdne 27.8.1993. Spdileost byla zaloZena Inve&ti a poStovni bankou, a.s. a
Bausparkasse Schwabisch Hall AG. Zakladatelé sediioha splaceni celého zakladnihcgjrh Poté co v roce 200Qgvzala
Investiéni a postovni banku, aSeskoslovenska obchodni banka, a. §S(QB"), stala se hlavnim akciofen CSOB.

Profil CMSS piedstavuiji nasledujici tdaje:

CMSS véislech 31.12.2008 30.9.2009

Patet now uzawenych smiuv 366 106 215 808
Cilovacastka no¥ uzawenych smiuv (v mil. K) 142 744 92 124
Paet platnych smluv (sgwich a Grové) 2 123 793 2 053 740
Pomérové ukazatele 31.12.2008 30.9.2009

Kapitélova giméienost (v %) 16,88 14,74
Rentabilita pimérnych aktiv (ROAA v % ) 0,99 1,19
Rentabilita pimérného vlastniho kapitalu (ROAE v %) 27, 31,37
Aktiva na jednoho za#stnance (v tis. K) 236 378* 238 514*
Spréavni naklady na jednoho z&stnance (v tis. K) 1 609* 1 425*
Zisk po zdagni na jednoho za#stnance (v tis K) 2 242* 2 859*

* ve vypaitu je pouzit evidetni patet zandstnané

Platebni schopnost Emitenta

V podnikéni Emitenta nenastaly Zzadné nedavné uiildteré by ngly podstatny vyznamiphodnoceni jeho platebni schopnosti.

4.2 ZAKLADNI KAPITAL EMITENTA

Zakladni kapital Emitent&ini 1 500 000 000 Ka je rozdlen na 20 kus kmenovych akcii na jméno v zaknihované paded
jmenovité hodnat 75 000 000 K. Akcie byly plré splaceny. Akcie nejsou obchodovany na regulovatr@m K (&innosti
prevodu akcie na jménaii CMSS je nutny pedchozi souhlas valné hromady.

5. PREHLED PODNIKANI

CMSS vykonavé&innost v souladu se zakongm96/1993 Sb., o stavebnim $goi a statni podpie stavebniho sgeni (dale jen
"zakon o stavebnim speni"). t.j. jeji¢innost speiva zejména v fijimani vkladi od (Eastniki stavebniho sgeni, v poskytovani
Gvéri iastnikim stavebniho sgeni a v poskytovaniifspvku (statni podpory) fyzickym osobam éastnikim stavebniho
spdeni. DalSi¢innosti vyplyvaji z § 9 zakona o stavebnim igmd a jsou vyjmenovany ve vypisu z obchodnihotitijs

spole&nosti.
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5.1 HLAVNI CINNOSTI
Ptehled oinnostech banky ipposkytovani stavebniho sfemi na GzemCeské republiky (dle bankovni licence):

a) prijimani vkladi v ¢eské ngné od (tastniki stavebniho sgeni

b) poskytovani usra v ceské méné Ucastnikim stavebniho sgieni

¢) poskytovani gispsvku v ceské ngng fyzickym osobam &astnikim stavebniho sgieni

d) poskytovani Gsri v ceské ngné osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jeaieny pro uspokojovani bytovych
potreb

e) prijimani vkladi v ¢eské niné od bank, zahraginich bank, pobiek zahraninich bank, finatnich instituci, zahratmich
finan¢nich instituci a pohbiek zahraninich finagnich instituci

f) poskytovani zaruk weské ming za (ry ze stavebniho speni, za Gery poskytnuté podle § 5 odst. 5 zakona o
stavebnim sp@ni a za Ggry uvedené v 8 9 odst. 1 pism. a) zakona o stawebpéeni

g) obchodovani na vlastni¢ét s hypoténimi zastavnimi listy a s obdobnymi produkty vydduai clenskymi staty
Organizace pro hospoig&ou spolupraci a rozvoj

h) obchodovani na vlastniét s dluhopisy vydavanyniieskou republikou, s dluhopisy, za ktetéyzalaCeskéa republika
zaruku, a s dluhopisy vydavanyf@eskou narodni bankou

i) obchodovani na vlastniét s dluhopisy vydavanyntienskymi staty Organizace pro hospiskédou spolupraci a rozvoj,
centralnimi bankami, finamimi institucemi &chto stat a bankami se sidlem ¥chto statech, jakoz i s dluhopisy, za
které tyto staty fevzaly zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Evropskowestini bankou, Nordic Investment Bank a
Evropskou centralni bankou

j) provadni platebniho styku a jeho&dvani v tuzemsku v souvislostégnosti stavebni spivelny

k) poskytovani bankovnich informaci

1) uzavirani obchadslouzicich k zaji&ni proti mEnovému a Grokovému riziku

m)vykon finartniho makléstvi

CMSS nebylo vykonavani zadnyeémnosti obsazenych v bankovni licenci omezeno nwghmugeno.

5.2 PRODUKTY A SLUZBY CMSS

Hlavni kategorie prodavanych produktii a poskytovanych sluzeb

Zakladni produkty:

e  Stavebni sp@ni nabizi kombinaci sgtciho a U¢rového produktu. Produkt je nastaven tak, Zze nejmlochazi ke
kumulaci vlastnich prostdki klienta (spdici faze), které je podporovano statni podporoyoasplréni nekolika
podminek (nap naspéeni ukité ¢astky) klient nize cerpat vyhodny & ze stavebniho speni (Uwrova faze).
Vyhodnost G¥ru vyplyva zejména z garance Urokové sazby po celobu splatnosti Gyu. Uwsry mohou byt
poskytnuty pouze na bytovéely.

«  Preklenovaci Gy (mezilery) umoziuji financovani bytovych pigb, pokud @astnik stavebniho speni jesS¢
nesphuje podminky pro ziskamadného Gsru ze stavebniho speni.

Krom¢ vyse uvedenych zékladnich prodilgoskytujeCMSS prostednictvim své sit externich spolupracovnikprodej tzv.
cross-sellingovych produktkteré zahrnuiji:

- hypot&ni Gwry

- penzijni gipojisteni

- podilové fondy

- rizikové Zivotni pojini

- bézny a sptici ket

- spotebitelské Gury.

Vynosy z cross-sellingovych prodikpredstavuji pouze 2,2 % z celkovych vyaddMSS a jejich podil na celkovychipmech je
tedy nevyznamnyCMSS zaji$uje prodej cross-sellingovych prodiiktro ostatni spotosti SkupinyCSOB.

5.3 ZAVEDENI NOVYCH PRODUKT U NEBO CINNOSTI
Vyznamné nové produkty a sluzby

V roce 2008
V roce 2008 nebyl zaveden zadny vyznamny novy pkodebo sluzba.

28



PROSPEKT DLUHOPISU

V roce 2009

Reverzni repo operace — jedna se o produkt, ktenjzske snizeni podstupovanéhanavého rizika pi investovani volnych
finanénich prostedki CMSS. Operace sptva v tom, ZeCMSS poskytne protistr&nivér, ktery je zaji&n prevodem cennych
papif protistrany ve progfth CMSS. V sodasnostiCMSS uzavira tyto operace pouz€SO0B a do zajigni prijima pouze
statni dluhopisy’R.

5.4 HLAVNI TRHY

CMSS misobi na trhu stavebniho gpai vCeské republice. K datu vyhotoveni prospektu dopétét organizénich jednotek
(odbofi) ¢isla 13 a Sirokéa obchodnt’giahrnuje térgr 2800 finagnich poradd.

Tzv. cross-sellingove produkty nabiZMSS ve spolupraci stednimi finagnimi institucemi. Mezi vyznamné partnery fiat
CSOB a jeji penzijni fondy, PoStovni djtelna, poji¥ovna R+V, belgicka banka KBC &mecka spolknost Union Investment.

5.5 POSTAVENI EMITENTA V HOSPODA RSKE SOUTEZI

Trh stavebniho sgeni vCeské republice poktaval v roce 2008 ve svém G&mém rozvoji. Poprvé od roku 2003, kdy bylo
naposledy mozné ziskat maximalnémbstatni pispivek ze stavebniho sfeni ve vySi 4500 K byla ogt piekroiena hranice
jednoho milionu no¥ uzawenych smluv v kalendaim roce, ¢etn® smluv na zvySeni cilov&astky. Celkovy sotet cilovych
¢astek u &hto novychsmluv Wetrg zvySeni doséahl vySe 312 mlid¢la prekonal tak o 29 % vysledek dosazenyiedrhozim
roce [zdroj: Asociacéeskych stavebnich sfitelen - www.acss.cz]. Trzni podiMSS v objemu cilovyckiastek vzrostl na té
46 % [zdroj: Vyr@ni zpravy za rok 2008 jednotlivych stavebnichigpten] a stal se vifimé konkurenci vSech stavebnich
spditelen historicky nejvysSim.

Obdobny vyvoj byl patrny i v oblasti poskytovanigéy, kde objem no¥ poskytnutych Usra na trhu stavebniho sfEmi ot
mezira@ng vzrostl a pesahl vysi 74 mid. K Uvérovou &innosti zavr3uji stavebni sfiteiny své primarni poslani — nabidnout
svym klienfim Siroce dostupny #gob financovani bytovych peb. Hlavni zdroj tohoto financovaniifom tvori prabézné
spdeni viastnich klierit

Stavebniho sgeni vCeské republice v roce 2009 nenavaze rig dynamicky rozvoj z pedchozich let. Poprvé v historii letos
nekorti smlouvy ihned po uplynuti zakonné vazadityh(dopad znsny zakona s &innosti od 1.1.2004, kdy se prodlouzila vazaci
Ihita z 5 na 6 let), a proto za prvni pololeti doSlméziranimu propadu ve vySi 11% dle objemu cilaséstky. Trzni podil
CMSS v objemu cilovyckiastek astal mezirang stejny a&ini 48,3 %.

V oblasti poskytovani @i je patrny dopad finami krize, ktera sefglila i do realné ekonomiky. Objem noposkytnutych
Gvéri na trhu stavebniho sfemi dosahl vySe 32,3 mid ¢kea prvni pololeti a zaznamenal megirbpokles o 14%. Dopady krize
nejsou stejné na vdechny #elny, a proto pokle€MSS¢inil pouze 3% a trzni poddMSS za prvni pololeti doséahl téfrb0%.

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA

Akcion&i Ceskomoravské stavebni gjielny, a. s., jsou:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.6S(QB") 55% akcii
se sidlem Radlick& 333/150, Praha 5CRAS0 57

Bausparkasse Schwabisch Hall AG 45% akcii
se sidlem Crailsheimer Strasse 52, 745 23 SchwabisthSRN

Emitent jeclenemSkupiny CSOB, ktera je jednim z vedoucich biidna trhu finatnich sluzeb \Ceské republice. Kombinujic
silu svych zngéek CSOB (bankovnictvi, pojighi, sprava aktiv, penzijni fondy, leasing a fadigji PoStovni sgitelna
(bankovnictvi v siti post), Hypotai banka (hypotéky) &MSS (financovani bydleni), zaujima Skupii8OB silné pozice ve
vSech segmentecteského finatniho trhu. Sluzby spojené s obchodovanim na &neoh trzich poskytuje Patria, sesterska
spolenostCSOB.

Skupina KBC, jejiz sowasti je i skupina’SOB, je multikanalova bankopajidvaci skupina s traghié silnou trzni pozici v
Belgii. Skupina KBC se zattuje p‘edevSim na klientelu v oblasti retailu, malychiadmich podnik a privatniho bankovnictvi,
ale je aktivni i v korporatnim bankovnictvi a v dlbdovani na trzich. K 3@ervnu 2009 byla celkova aktiva skupiny KBC 344,4
mld. euroa p‘epaiteny stav zarstnand cinil cca 56 tisic.

Spol&nost KBC Group vznikla p@tkem roku 2005 jako vysledek flze mezi KBC Bank sutance Holding Company (ktera
byla vytvaena v Belgii v roce 1998 po fuzi spéimsti ABB Insurance Group, Almanij-Kredietbank GroagCERA Bank
Group) a jeji matiskou spolénosti Almanij. KBC Group fimo vlastni i hlavni dcéiné spolénosti, kterymi jsou: KBC Bank,
KBC Insurance a Kredietbank Luxembourgeoise.
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Bé&hem uplynulych deseti let skupina KBC &Sp rozsfila svij geograficky dosah do regionur&tni a vychodni Evropy. Nyni
ma skupina KBC velmi silné postaven{Ceské republice, Slovensku, Polsku addesku, které povaZuje za své domaci trhy. V
poslednich letech skupina KBC expandovala také do Rekay Bulharska, Srbska a Ruska. SkrZg sensinovy podil v NLB
ma také nefimou (kast ve Slovinsku a dalSich statech Balkanského ptitma.

Bankovni a poji&’ovaci aktivity skupiny KBC ve Stfedni a vychodni Evrof zahrnuji zejména
« Ceska republika: CSOB aCSOB Poji§ovna

« Slovensko: CSOB SR & SOB Poisoviia
* Mad’arsko: K&H Bank a K&H Insurance
* Polsko: Kredyt Bank a WARTA Insurance

* Srbsko:
¢ Bulharsko:
* Rusko:
« Slovinsko:

KBC Banka

ClIBank a DZI Insurance

Absolut Bank

NLB Bank (minoritnidast) a NLB Life

Jak vyplyva ze Zpravy o vztazich mezi propojenysolmami ve smyslu § 66a Obchodniho zakoniku je wir&kupinyCSOB

CMSS osobou ovladanou. Oviadajici osobolG ROB.CSOB ovlada Emitenta na zakladispozici se svymi hlasy, které plynou
z jeji tBasti na zakladnim kapitaluMSS.

Tabulka: Informace o vztazich s bankou ovladanysnbami a osobami, v nichz ((88OB wt3inovym spolgnikem k 30.9.2009.

Emitent si neni &dom, Ze by v tabulce doSlo k datu vyhotoveni Prkispk podstatnym zgnam.

P "
1€ Obchodni jméno pravnické osoby Sidlo pravnické osob Prévni forma. | kapital (vklad) ™ 215 svoch Nepfima (i &ast pes koho zpiisob
pitalu pravec ovladani
(viladu) celkem
. . piimya
primy nep fimy celkem nepfimy
Nazev podle vypisu z OR Nazev podle vipisu z OR tis. K& % % % % Obchodni jméno ANOINE
25636855 _[Auxilium, a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 1,000,000) 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
spol. s ruc.
63987686 _[Bankovni informacni technologie, s.r.o. Praha 5, Radlicka 333/150 omezenym 20,000 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
26760401 _[Centrum Radlicka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciové spol. 500,000 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
49241307 _|& & stavebni spofitelna, a.s. Praha 10, 43218/169 _|akciova spol. 1,500,000) 55.00) 0.00 55.00 55.00]- NE
63999463 [ESOB Asset Management, as., élen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciové spol. 34,000 20.59) 0.00 20.59 52.94|- NE
45794278 _|€SOB Factoring, a.s. Praha 10, BeneSovska 2538/40 akciova spol. 70,800 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
CSOB Asset Management,
25677888 _|CSOB Investicni spolecnost, a.s., élen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciové spol. 216,000 73.15| 17.66 90.81 100.00] Auxilium NE
27081907 [€SOB Investment Banking Services, a.s., clen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 2,000,000) 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
spol. s ruc.
27151221 |ESOB Leasing pojistovaci makiér, s.r.o. Praha 4, Na Pankréci 60/310 omezenym 2,000) 0.00 100.00) 100.00) 100.00|GSOB Leasing (CR) NE
63998980 [€SOB Leasing, as. (CR) Praha 4, Na Pankréci 310/60 akciova spol. 3,000,000) 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
60917776 _|ESOB Penzijni fond Progres, a. s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 320,000 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
61859265 |€SOB Penzijni fond Stabilita, a. s., clen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciové spol. 297,167} 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
CSOB Asset Management,
27924068 _|ESOB Property fund, uzavieny investiéni fond, a.s., clen skupiny SOB Praha 5, Radlicka 333/151 akciova spol. 1,424,000) 60.32] 9.7 70.09 100.00|ESOB Pojitovna (viz Piloha &. 4) NE
spol. s ruc.
61251950 [Eurincasso, sr.o. Praha 10, Benesovska 2538/40 omezenym 1,000 0.00 100.00) 100.00) 100.00|GSOB Factoring (CR) NE
13584324 |Hypoteéni banka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 5,076,329 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
spol. s ruc.
25617184 _[Merrion properties s.r.o. Praha 5, Radlicka 333/150 y 6,570) 0.00 70.09) 70.09 100.00|SOB Property fund NE
00000949 [MOTOKOV a.s. v likvidaci Praha 8, Thamova 181/20 akciova spol. 62,000 050 68.59) 69.09 69.09|¢s0B IBS NE
00548219 [MOTOKOV as. Praha 8, Thamova 181/20 akciova spol. 2,150) 0.00 94.91] 94.91 94.91/¢s0B IBS NE
spol. s ruc.
36859541 _|Property Skalica, s.ro. Bratislava, Mostova 2 omezenym 46,908 0.00 70.09 70.09 100.00|GSOB Property fund NE
spol. s rué.
36859516 _[Property LM, s.r.o. Bratislava, Mostova 2 y 126 0.0 70.09) 70.09 100.00|GSOB Property fund NE
Dr. Georg Schafer Strasse 17, 93437 |zahr. prav. Motokov International,
99999999 [Semex Metall und Maschinen GmbH Furth im Wald, SRN osoba 9 0.00 97.49) 97.45 100.00|GSOB 1BS NE
British Virgin Islands, Tortola, Road
Town, Third Floor, The Geneva Place, | zahr. prav.
99999999 [Tee Square Limited, Ltd. P.0.Box 986 osoba 7,512 100.00) 0.00 100.00) 100.00- NE
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Bausparkasse Schwabisch Hall AG
Bausparkasse Schwabisch Hall AG je specializovaaitsina na produkty stavebniho $poi.

Stavebni spigtelna Schwébisch Hall AG je vlasima €mito akciondi :

« DZ PB - Beteiligungsgesellschaft mbH, Frankfurt anirMa 81,8 %
¢ WGZ Bank AG Westdeutsche Genossengschafts-ZentiglBarsseldorf 15%
e ostatni akcionid 32%

Spditelna doséhla v roce 2008 nejlepSiho vysledkwjndch spolénosti a rostla znateinvice nez celé odtvi stavebniho
spaeni. Jeji trzni podil stoupl na cca 30 %. &8y je cela sdruzena finam skupina Schwabisch Halll, jejiz struktura je wemal
nize. Vybornych vysledk bylo dosazeno diky vysoké kvalitsluzeb, poradenstvi a rozsahlé siti proilejSpditelna
zprostedkovava roviéz poji¥ovaci sluzby a prodej podilovych fand ramci cross-sellingu. Schwabisch Hall takéwaala
soukromé stavebni financovani v koncernu DZ BANKuBka Schwabisch Hall zasstnava doma i v zahratii 14 000
zamgstnand, z toho 2 900 na centrale ve Schwabisch Hallu.

Bausparkasse Schwabisch Hall AGlank 1.10.2009 fimy &i ne@imy podil, ktery dosahuje 20% a vice v nésledejici
spole&nostech (Emitent si nenédom, Ze by k datu vyhotoveni prospektu doslo vl@blk podstatnym zémam.):

Jméno a sidlo Podil na zakladnim
kapitalu v %

Tuzemsko

Bellevue and More GmbH, Hamburg 33,19
Schwabisch Hall Facility Management GmbH — Gebé&ude 51
und mehr-, Schwéabisch Hall

Schwaébisch Hall Training GmbH, Schwabisch Hall 100
VR Kreditwerk Hamburg - Schwabisch Hall AG, 60
Hamburg und Schwabisch Hall

Zahraniéi

Ceskomoravska stabebni spelna, a.s., Praha 45
Fundamenta — Lakaskassza Lakas — takarékpénztar| Zrt 51,25
Budapes

Prvéa stavebna sporitehi, a.s., Bratislava 32,5
Sino — German Bausparkasse Co. Ltd., Tianjin, China 9 24
Raiffeisen Banca pentru Locuinte S.A., Buktire$ 33,325
KonsultantaFinanciara Germana S.R.L., Bukuie$ 100

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho poslednfejmné auditovanédetni za¥rky do data vyhotoveni Prospektu nedoslo k zadné
podstatné negativni zme vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znaanktera by rsla vliv na jeho finagni situaci.

Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy, nejistotyptaeky, zavazky nebo udalosti, které by igmgienou pravédpodobnosti
mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na&ziny finareni rok.

Obchodni Gsgchy Ceskomoravské stavebni sjtelny se v roce 2008 promitly i do jejich hospisitgich vysledk. Zisk po
zdaréni dosahl 1,48 mid. Ka mezir@né vzrostl 0 21 %. Jedna se o druhy nejlepsi vysldampodEeni v patnactileté historii
spditelny, a to pedevsim diky vyznamnému ii&tu objemu poskytnutych &k a niz§im nez planovanym provoznim nakiad
VySe bilargni sumy k 31. prosinci 2008nila 155,5 mid. K a ve srovnani s rokem 2007 stoupla o0 6 %. Za tjpo@tivnim
trendem stoji zejména pokigici rast vklad: klienti stavebniho sgeni.
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V roce 2009CMSS aekava dosazeni nejvyssiho zisku ve vice jak 16t historii. Tento vysledek je o to vyraai, ze je
dosaZen v dabekonomické receseGR. CMSS aktivig posiluje svou pozici v cross-sellingu v ramci skypimz vytvai Sirsi
zakladnu pro tvorbu hodnoty firmy. Za prvni&@vrtleti roku 2009 dosSlo k mezignimu fistu zisku o 4,1 % a bil&ni hodnota
dosahlacastky 154,8 mid. K, tj. mezir@&né o 2,7 %. Za timto pozitivnim trendem stoji zejmérkratujici rast poskytnutych
Gvéria klientaim stavebniho sgeni.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent se rozhodl prognézu nebo odhad zisku degekiu nezahrnout.

9. SPRAVNI, RiDICi A DOZOR Ci ORGANY

Pracovni adresdeni spravnich a dozséich orgari a vedoucich zaéstnané Emitenta je:

Ceskomoravska stavebni sjpelna, a.s.
Vinohradska 3218/169
100 17 Praha 10

Nize uvadné osoby neprové{ mimo Emitentainnosti, které by byly pro Emitenta vyznamné.

9.1 PREDSTAVENSTVO EMITENTA

Predstavenstv@MSS métyii ¢leny. Funkni obdobilena redstavenstva se stanovi na dobu 40kmnové pedstavenstva voli
ze svého sedu fedsedu a mistépdsedu fedstavenstva. 5
Clenové pedstavenstva jsou zardveedoucimi zafstnanciCMSS.

Clenové pedstavenstva Emitenta (k datu vyhotoveni Prospektu)

Vladimir Staiura pgedseda fedstavenstva
Manfred Koller mistofedseda fedstavenstva
Tomas Jirgl ¢len predstavenstva

Véra Koubova ¢lenka Fedstavenstva

9.2 DOZORCI RADA EMITENTA

Dozori rada dohlizi na vykontigobnosti pedstavenstva a uskdt®vani podnikatelské&innosti. Dozoéi rada ma celkem Sest
¢lend, pricemzétyti ¢leny voli volnd hromada a deeny zangstnanci spolénosti. Funkni obdobilena dozoti rady je tileté.

Clenové dozati rady Emitenta (k datu vyhotoveni prospektu)

Matthias Metz pedseda dozéf rady

Jan Lamser mistépdseda dozéf rady
Thomas Hamann ¢len dozoti rady

Vlasta Dolanska ¢lenka doza¥i rady
Vaclav Kyncl ¢len dozoti rady

Jan Jakubec ¢len dozoti rady

9.3 VEDOUCI ZAM ESTNANCI BANKY

Vedouci zarsstnanci Emitenta (k datu vyhotoveni Prospektu)

Vrchniteditel — Usek Pravni, Organizace a Treasury, Lidské

Vladimir Staiura .
zdroje

Vrchniteditel - Usek Corporate Brand management, Marketipg

Manifred Koller komunikace, Odbyt, Produktové&eni a podpora prodeje

Vrchniteditel - EkonomikaRizeni rizik a matematika

Tomas Jirg| stavebniho sgeni, Hospodiéské sprava

Vrchniteditelka — Usek Podpora hlavnich prodyi@pracovani

Véra Koubova a sprava hlavnich produktinformani technologie
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Ivan Egyed
Vladimira Dvaakova
Jitka Ko§'alova
Kamil Kolmacka
SilvaCerna
Rostislav Travniek

Lukas Kouba
Pavel Rousek
Jitka Sisova
Olga Boukalova
Viera Luk&ova
Tomas Hotovy

Petr Hruby
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teditel odboru Ekonomika

feditelka odboru Produktovézeni a podpora prodeje
reditelka odboru Hospo#gka sprava

feditel odboru Informéni technologie

feditelka odboru Podpora hlavnich produkt

feditel odboru Corporate Brand Management, Marketing
komunikace

ieditel odborwRizeni rizika a matematika SS

feditel odboru Interni audit

feditelka odboru Pravni

feditelka odboru Lidské zdroje

feditelka odboru Organizace a Treasury

feditel odboru Zpracovéani a sprava hlavnich pralukt

feditel odboru Odbyt

9.4 STRET zAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICiCH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent si neni &dom zadného moznéhorediu zajnii mezi povinnostmicleni predstavenstva a dozdrrady Emitenta k
Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymiydonostmi..

10. HLAVNI AKCIONA R

Hlavni akcionaF CSOB, ktera vlastni 55 % akcii Emitentaigmbi jako univerzalni banka(eské republice. Byla zaloZena v
roce 1964 jako banka pro poskytovani sluzeb v ¢ifiasncovani zahratniho obchodu a volnotnovych operaci. V roce 1999
byla privatizovana — jejim majoritnim vlastnikem stala belgicka KBC Bank, ktera je sasti Skupiny KBC. V roce 2000
CSOB gevzala Investini a postovni banku. Do konce roku 200%@bila CSOB nageském i slovenském trhu; slovenska
pobaka CSOB byla oddlena k 1. lednu 2008 (od tohoto dnespbi v SR jako samostatné pravni entita).

Jedinym akciori@m Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. je spoist KBC Bank NV (€ 90029371). Jedinym vlastnikem
spolenosti KBC Bank NV je KBC Group NV (I 90031317). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adresavetilaan 2, B-
1080 Brussels (Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

Povaha kontroly ze strany hlavniho akcinayplyva z pimo vlastného tSinového podilu akcii Emitenta. Proti zneuZziti
kontroly afidiciho vlivuiidici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrunmaméivy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou

osobou a o vztazich mezi oviadanou osobou a ostatsiobami oviadanymi stejnou ovladajici osoboudwa o vztazich mezi
propojenymi osobami). Zadna ujednani, ktera by meBbkt ke z#éné kontroly nad Emitentem nejsou znama.

11. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
EMITENTA

11.1 HISTORICKE FINAN CNi UDAJE
Roéni téetni zawrky

Ugetni z&¥rka Emitenta za detni obdobi kotici 31.12.2008 sestavena v souladieskymi &etnimi standardy je uvedena ve
Vyroéni zpré¥ Emitenta za rok 2008, str. 16 — 46.

Ugetni zav¥rka Emitenta za detni obdobi kotici 31.12.2007 sestavena v souladieskymi @&etnimi standardy je uvedena ve
Vyro¢ni zpra¥ Emitenta za rok 2007, str. 16 — 46.

Vyrok auditora k Getni za¢rce za rok 2008 je uveden ve Vym zpra¥ Emitenta za rok 2008, str. 14 — 15.

Vyrok auditora k Getni za¢rce za rok 2007 je uveden ve Vym zpra¥ Emitenta za rok 2007, str. 14 — 15.

Udaje jsou do prospektu zahrnuty odkazem (viz kplnformace zahrnuté odkazem). V prospektu jsmedeny v souhrnné
podotz.
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ROZVAHA

(v tis. Kg) 31.12.2008 31.12.2007
AKTIVA

Aktiva celkem 155 537 03] 146 616 415
iz tohc

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 2489 1532 123
Pohledavky za bankami 11585 718 7 591 998
Cenné papiry 40 011 943 56 524 752
Pohledavky za klienty 100 422 8p0 79 502 304
Dlouhodoby nehmotny majetek 147 643 126 886
Dlouhodoby hmotny majetek 806 930 834 519
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zavazky a vlastni kapital celkem 155 537 031 146 616 415
iz tohc

Zavazky wici klientim 145133 21 138 048 035
Rezervy 1 231 007 1181 285
Podizeny dluh 956 823 956 533
Zakladni kapital 1 500 000 1 500 000
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 1225375 1 223 456
Ocaiovaci rozdily 181 039 -326 959
Nerozdtleny zisk : predchozich obdobi 2 856 842 2 030 866
Zisk za @etni obdobi 1475290 1220 361
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v tis. Kg) 31.12.2008 31.12.2007
2 toho

\Vynosy z Grok a podobné vynosy 6 383 764 5 663 963
Naklady na Groky a podobné nakl; -3 439 958§ -3 476 957
\Vynosy z poplati a provizi 2 132 68B 2012 625
Naklady na poplatky a provi -1 781 837 -1 460 19¢
Spravni naklady -1 058 604 -927 370
Odpis,ista tvorba opavnych polozek a rezer

pohledavkam a zarukam, vynosy

z drive odepsanych pohledavek -209 489 -46 347
Zisk z bézné innosti pred zdarénim 1738 491 1495 92§
Daii z gijmu -263 201 -275 567
Zisk za (Eetni obdobi po zdawni 1 475 29( 1220 361

Ovéreni historickych roénich finanénich Gdaji

Emitent prohlaSuje, Zetétni za¥rky Emitenta k 31.12.2008 a k 31.12.2007 bylgieny auditorem.

Vykaz penréznich toki k 31.12.2008 a k 31.12.2007 podeskych detnich standakd(,CAS"):

(tis. K¢) 2008 2007
PROVOZNICINNOST
Zisk pred zdagnim 1,738,491 1,495,929
Upravy o:
Zmeéna v provoznich aktivech -21,511,72¢ -21,900,635
Zmeéna v provoznich zévazcich 7,341,53€¢ 10,198,452
Neperzni polozky zahrnuté do ziskuqul zdasnim 512,247 388,471
Cisty zisk z investini g&innosti 4,370 2,727
Cista placena daz pijma -276,517 -159,560
Cisté pewzni toky z provoznéinnosti -12,191,59¢ -9,974,616

34



PROSPEKT DLUHOPISU

INVESTICNI CINNOST

Nékup cennych papir 259,408 -2,901,901
Splatnost/prodej cennych pabir 12,829,17¢ 12,973,064
Nékup pozemk, budov, z&zeni a nehmotnych aktivcennych pépir -290,076 -324,417
Prodej pozemk, budov,zéizeni, nehmotnych aktiv a aktivagnych k

prodeji 103,867 154,993
Cisté pewzni toky z investini &innosti 12,902,374 9,901,739

FINANCNI CINNOST

Emise obligaci 0 0

Splaceni obligaci 0 0

Prijeti podtizeného zavazku 0 0

Splaceni potizeného zavazku 0 0

ZvySeni kapitalu 0 0

Vyplacené dividendy -375,000 -300,000
Cisté perzni toky z finagni ¢innosti -375,000 -300,000
Cisté snizeni/zvySeni hotovosti a hotovostnich eleivt: 335,775 -372,877
Hotovost a hotovostni ekvivalenty nagatku roku 2,037,302 2,410,179
Cisté snizeni/zvySeni hotovosti a hotovostnich ekeivt: 335,775 -372,877
Cisté kurzovni rozdily 0 0

Hotovost a hotovostni ekvivalenty na konci roku 2,373,077 2,037,302
Dodate’né informace

Uroky placené -3,439,958  -3,476,957
Uroky piijaté 6,383,764 5,663,963

Vyrok auditora k vykazu peinich toki je uveden v filoze tohoto prospektu.

11.2 MEZITIMNI FINAN CNi UDAJE

Neauditované finami Udaje za obdobi kéiti 30. z& 2009 a 30. & 2008 jsou sestavené v souladdeskymi &etnimi
standardy. Udaje jsou uvedeny v dokumentu Hosjstdavysledky k 30.9.2009 - Udaje o gpainé a vysledcich hospotizni
k 30.9.2009 a v dokumentu Hosptslk& vysledky k 30.9.2008 - Udaje o #peln¢ a vysledcich hospo#eni k 30.9.2008.

Udaje jsou do Prospektu zahrnuty odkazem (viz Kapinformace zahrnuté odkazem). V prospektu jsmedeny v souhrnné
podotz.

ROZVAHA

(v tis. Kg&) 30.9.2009 30.9.2008
AKTIVA

Aktiva celkem 154 795 403 150 584 95§
z toho

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 1 @92 3 687 584
Pohledavky za bankami 9478 841 10 030 798§
Pohledavky za klienty 113 899 085 95 538 977
Cenné papiry 28 093 839 39 839 910
Dlouhodoby nehmotny majetek 146 165 95 285
Dlouhodoby hmotny majetek 763 725 839 354
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ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zavazky a vlastni kapitél celkem 154 795 403 150 584 957
z toho

Zavazky wici klientim 144 525 808 140 350 527
Rezervy 1114 367 1151 115
Podizeny dluh 0 960 652
Zakladni kapital 1 500 00Q 1 500 000
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 1731575 1228 826
Ocaiovaci rozdily 278 588 43 062
Nerozdleny zisk . predchozich obdobi 3012 388 2 856 842
Zisk za @etni obdobi 1 391 556 1 336 399
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v tis. K&) 30.9.2009 30.9.2004
2 toho

\Vynosy z Urok a podobné vynosy 5 025 9p8 4 735 96(
Naklady na Uroky a podobné nakl: -2 618 946 -2 605 3149
\Vynosy z poplati a provizi 1273 69p 1502 794
Naklady na poplatka provize -987 80f -1 119 92(
Spravni naklady -693 644 -669 084

Odpis,ista tvorba opravnych polozek a reze
pohledavkam a zarukam, vynosy

z diive odepsanych pohledavek -266 937 -130 054
Zisk z béZné&innostiipied zdargénim 1676 712 1578 134
Dai z prijmu -285 156 -241 735
Zisk za (Eetni obdobi po zdawni 1 391 554 1 336 399

11.3  SOUDNI A ROZHODCi RiZENi

CMSS vedetizeni ged Uradem pro ochranu hospddiéé soutze (dale také jen ,UOHS"), kdy UOHS vydal vr. 2004
rozhodnuti, ve kterém konstatoval, Zze stavebnfisghoy uzavely zakdzanou a neplatnou dohodu o #mEninformaci, ktera
narusila hospodékou soutZ a to tim, Ze stavebni gfitelny jednaly ve vzajemné shdgii stanovovani poplatksouvisejicich se
stavebnim sp@enim. Za to byl& MSS uloZena pokuta ve vysi 228 milg Kkterd ji byla poté v ramci rozkladovékiaeni snizena
v r. 2007 nasastku 20,5 mil. K. CMSS pokutu zaplatila, nasledliji vSak byla vracena na zaktadoudniho rozhodnuti, nebo
v iizeni nebylo prokdzano faktické naruseni hosfsb@a soutze - nebylo prokdzano naphi materialniho znaku zakazu
kartelové dohody, konkrétmebyla prokazana #pobilost dohody narusit hospddkou souZz na trhu stavebniho sfemi - faze
spaici. Rizeni vdak nadale pokfaie, protoZeCMSS poZaduije i vraceni troku feplatku z pokuty a nékladizeni. Zaloba na
zaplaceni Uroku z prodleni nebyla dosud rozhodnuta.

Kromé uvedenéhdizeni,celi Emitent pouze pravnim Zalobam, které vyplyedjézné obchodnéinnosti a dle nejlepSihasdomi
Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdateideslych 12 #siai neprobihala, jakakoli soudni, spravni nebo rozhtident,
kterd mohla mit nebo v nedavné datela vyznamny vliv na finafni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo jeho skupin

11.4  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE EMITENTA

Od zveejnéni auditorem osfené @etni zaerky k 31.12.2008 nedoSlo k zadné vyznamnérgniinantni nebo obchodni situace
Emitentaci skupiny.

12. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent nemé& uzdeny smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavanebo naroku kteréhokatiena skupiny, ktery by byl
podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazkyZitelim cennych papirna zaklad emitovanych cennych pafir

13. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALC U A PROHLASENI O JAKEMKOLI ZAJMU
Do dokumentu neni zazeno prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jedoéazjzdec.
Nekteré informace uvedené v Prospektu pochazejitetich stran. Takové informace bylyesreé reprodukovany a podle

védomosti Emitenta a v fifd, ve které je schopen to zjistit z informaciigpenych gislusnou teti stranou, nebyly vynechany
Zadné skutinosti, kvili kterym by reprodukované informace byly fiepné nebo zavéjici.
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14. ZVEREJNENE DOKUMENTY
PIné zréni povinnych auditovanych finanich vykas Emitenta ¢etrg piiloh a auditorskych vyrakk nim jsou na pozadani k
nahlédnuti v pracovni dély sidle Emitenta a na jeho internetovych strankach

Tamtéz jsou k dispozici vytmi zpravy actvrtletni povinné informace. VeSkeré dalsi dokurgemtmateridly uvathé v tomto
Prospektu a tykajici se Emitent&etng historickych finagnich Gdaj Emitenta za kazdy ze dvou finarich roki predchazejicich
uveejnéni tohoto Prospektu, jsou rotih k nahlédnuti v sidle Emitenta. Zde je téz mozaélédnout do zakladatelskych
dokument a stanov Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bddou na uvedenych mistech k dispozici po dobingédi tohoto Prospektu.
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VIII. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvat&n Dluhopig se doporduje, aby se poradili se svymi pravnimi aidaymi poradci o déovych a devizav
pravnich dsledcich koug prodeje a drzeni dluhopisa pfjimani plateb Grok z dluhopig podle da@ovych a devizovych
predpisi platnych vCeské republice a v zemich, jejichz jsou rezidgakoZ i v zemich, v nichZz vynosy z drzeni a prodeje
dluhopisi mohou byt zdamy.

Nasledujici stredné shrnuti zd#ovani dluhopig a devizové regulace @eské republice vychazi zejména ze zakort86/1992
Sh., o danich z/fjmi, ve z@ni pozdjSich pedpisi (dale také jen Zakon o danich ziijma"), a zdkonac. 219/1995 Sh.,
devizovy zakon, ve am pozd@jSich pravnich pedpisi, a souvisejicich pravnich/@dpis: Gcinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladighto zakori a dalSich pedpisi uplatiovanéhoceskymi spravnimisady a jinymi
statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyletbtohoto Prospektu. VeSkeré informace uvedergsgzmohou émit v
zavislosti na zenach v gisluSnych pravnich/edpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebeykdadu échto pravnich
prredpisi, ktery nize byt po tomto datu uplaivan.

Urok

splatnosti dluhopiy vyplaceny fyzické osa ktera jeceskym d@ovym rezidentem (nebieské stalé provozowrfyzické osoby,
kterd neniceskym d#éovym rezidentem) podléha srazkové dani vybiranélroje (tj. emitentem ip Uhrack Groku). Sazba této
srazkové dancini 15 % (pro rok 2010). VySe uvedena srazkasqaadstavuje konmé zdarni droku vCeské republice.

Urok (zahrnuijici téZ vynos ve fosmozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeli@im emisnim kurzem vyplacenyri p
splatnosti dluhopis) vyplaceny pravnické osepktera jeceskym d@ovym rezidentem (nebdeské stalé provozoermpravnické
osoby, kter4 nenfeskym daovym rezidentem), tid sowast obecného zékladu daa podléha fislusné sazbdare z prjma
pravnickych osob (19 % pro rok 2010).iD@eni v tomto fipac vybirana srazkou u zdroje.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanmeziCeskou republikou a zemi, jejimZ jéjpmce Grok rezidentem, rize zdagni Groku v
Ceské republice vyldtit nebo snizit sazbu danNarok na uplani daré na zaklad rezimu upraveného smlouvou o zamezeni
dvojiho zdagni mize byt podmitn prokazanim skuteosti dokladajicich, ZerisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zodrse

na gijemce platby Uroku skuteé vztahuje.

Urcité kategorie poplatntk(nag. nadace, Gar&ni fond obchodnik s cennymi papiry, atd.) maji z&itych podminek narok na
osvobozeni drokovychifimi od dar z pijmi. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platoku narok na toto
osvobozeni v dostateém redstihu ped jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopis realizované fyzickou osobou, ktera feskym d#@ovym rezidentem, aneboeskym d#éovym

nerezidentem pragdnictvim jeho stalé provozovny undisé vCeské republice se zahrnuji do obecného zakladé datijmu

fyzickych osob a podléhaji zdari sazbou danz prijma ve vysi 15 % (pro rok 2010). Ztraty z prodeje dipisi jsou u této
kategorie osob d@vé nel&inné.

Zisky z prodeje dluhopis realizované pravnickou osobou, kterageskym daovym rezidentem, nebdeskym d#éovym

nerezidentem prodnictvim jeho stalé provozovny ungisé vCeské republice se zahrnuji do obecného zaklad# darjmi

pravnickych osob a podléhaji zéah zakladni sazbou dazz pijmi (19 % pro rok 2010). Ztraty z prodeje dluhdpjsou u této
kategorie osob obe&maiové Ucinné.

Prijmy fyzickych osob, jejichz celkovyipmy podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pchvepolénosti nepevySoval v dob
24 mesial pred prodejem cennych papib %, z prodeje dluhopismohou byt za witych podminek osvobozeny od dam
piijma, pokud mezi nabytim a prodejem dluhdipiglyne doba alespds mesiai.

V ptipadt prodeje dluhopis vlastnikem dluhopis ktery je¢eskym déovym nerezidentem a séasré neni déovym rezidentem
&lenského statu Evropské unie nebo dalSichistéeré tvdi Evropsky hospodaky prostor, kupujicimu, ktery jéeskym
rezidentem, nebo stalé provozéwreského daového nerezidenta, umisé vCeské republice, je kupujici obecpovinen i
Uhrad kupni ceny dluhopis srazit zajis&ni daré z gijma ve vySi 1 % z tohoto ifimu. Spravce danmize, avSak nemusi,
povazovat d&ovou povinnost poplatnika uskdt@nim srazky podle if@dchozi ¥ty za splgnou. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdareéni meziCeskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dlulsbpezidentem, rive zdagni ziski z prodeje dluhopisv Ceské
republice vylodit nebo snizit sazbu zaj&ti darg. Narok na uplatini darg na zaklad rezimu upraveného smlouvou o zamezeni
dvojiho zdagni mize byt podmitn prokazanim skut@osti dokladajicich, zefisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zufdrse

na fgijemce platby skutsé vztahuje.
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Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrafiimi cennymi papiry ve smyslu devizového zakonjichleydavani a nabyvani neniCieské republice
piedmitem devizové regulace. \fipadt, kdy pislusna mezinarodni dohoda o oclérarpodpde investic uzatena meziCeskou
republikou a zemi, jejimz rezidentem j@j@mce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovouyl§Si zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici dluhopié za splgni uritych predpokladi nakoupit pe#zni prostedky v cizi n¥né za ¢eskou n&nu bez devizovych
omezeni a transferovat tak vynos z dluhbpidstky zaplacené emitentem v souvislosti s uptdin prava viastnik dluhopigi na
prediasné odkoupeni dluhogigmitentem, fipadré splacenou jmenovitou hodnotu diuhdpisCeské republiky v cizi #ng.
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IX. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZK U VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsaoteqloZzeny jen jako vSeobecné informace pro charskiter pravni situace, a byly
ziskany z vejné pristupnych dokumefit Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaggkajici se Uplnosti informaci zde
uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhépiyy se newli spoléhat vyhradé na informace zde uvedené a dopajje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymabkéankromopravnich zavazkici Emitentovi v kazdém/sluSném stat

Emitent neudlil souhlas s fisluSnosti zahraémiho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim preceszahajenym na zakkad
nabyti Dluhopif§ ani nejmenoval Zadného zastupce pimeni v jakémkoli stét V disledku toho mize byt pro nabyvatele
Dluhopisi nemozné podat v zahrghzalobu nebo zahdjit jakékdiizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahmith soud
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebaépl soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy Zah@ na
ustanovenich zahramiich pravnich fedpid.

V ptipadech, kdyCeska republika uzigla s ugitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykomudaich rozhodnuti, je
zabezpé&en vykon soudnich rozhodnuti takového statu v shwlsustanovenim dané mezinarodni smlouwy.n@existenci
takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich sbutnana a vykonanaQeské republice za podminek stanovenych zakonem
¢. 97/1963 Sb., 0 mezinarodnim pravu soukromém egsrim, ve zii pozdjSich pedpidi. Podle tohoto zakona nelze
rozhodnuti justinich organ cizich stai ve wcech uvedenych v § 1 vySe zéigho zakona o mezinarodnim pravu soukromém
a procesnim, cizi soudni smiry a cizi rdisk& listiny (spolén¢ dale také jencizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i)
rozhodnuta $c spada do vykné pravomoci orgdnCeské republiky nebo jestlize tiizeni nemohlo byt provedeno u zadného
organu ciziho statu, pokud by se ustanovenigiySnosti soutl Ceské republiky pouZila na posouzeni pravomoci oizitganu;
nebo (i) o témZe pravnim pami bylo organenCeské republiky vydano pravomocné rozhodnuti nello by eské republice
uznano pravomocné rozhodnuti orgaretiho statu; nebo (i) dastnikutizeni, Wi¢i némuz mé byt rozhodnuti uznano, byla
postupem ciziho organu tiaka moznostadre se @astnitiizeni, zejména pokud nehbiddre obeslan pro &ely zahajeniizeni;
nebo (iv) uznani ciziho rozhodnuti by s&ito vefejnému peadkuCeské republiky; nebo (v) neni z&ema vzajemnost uznavani

a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, siegesli cizi rozhodnuti proti atanu Ceské republiky nebéi pravnické
osols se sidlem Weské republice). Ministerstvo spravedino§R miZe po dohod s Ministerstvem zahratich wci CR

a jinymi prisludnymi ministerstvy dinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany cizihowstdiakové prohlaseni je pro soudeské
republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud totohldSeni o vzdjemnosti neni vydanégivurcité zemi, neznamena to
automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vaagsti v takovych fipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti orgah Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstuperieské republiky do Evropské unie jeCeské republice #fmo aplikovatelné ridzeni Rady (ES)
¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000rsIpSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnakanskych a obchodnickésech.
Na zaklad tohoto ndizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi orgétlgnskych statech EU v ¢anskych a obchodnich
vécech vykonatelna ¢eské republice.

Soudy Ceské republiky by vSak meritarnnejednaly o Zalob vznesené Ceské republice na zakkadakéhokoli poruseni

vefejnopravnich fedpisi kteréhokoli statu kromnCeské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakéedobs pro poruseni
jakéhokoli zahrariniho zdkona o cennych papirech.
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VSEOBECNE INFORMACE

Emise byla schvalena rozhodnutiteg@stavenstva Emitenta dne ze dne 8.7.2009.

Prospekt byl spolu s Emisnimi podminkami schvatehodnutinCeské narodni bankyj. 2009/9773/570 ze dne 9.12.2009,
které nabylo pravni moci dne 10.12.2009.

Prospekt byl vyhotoven dne 8.12.2009.

. Ugetni za¥rku Emitenta za rok 2007 jako auditorstila spoleénost Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.ailen koncernu,
se sidlem Karlovo nagsti 10, 120 00 Praha 2, @skeni&. 401; jmenovi pi. Michaela Kubyova, auditor, licen¢g1810.

Ucetni za¥rku Emitenta za rok 2008 jako auditordtila spol@&nost Ernst & Young Audit, s.r.0., se sidlem Karlmérésti
10, 120 00 Praha 2, aglteni¢. 401; jmenovi pi. Michaela Kubyova, auditor, licen¢e1810.
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ADRESY

EMITENT

Ceskomoravska stavebni gftelna, a. s.
Vinohradska 3218/169
100 17 Praha 10

ADMINISTRATOR, KOTA CNIi AGENT A HLAVNI MANAZER EMISE

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

PRAVNI PORADCE HLAVNIHO MANAZERA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kancefa
Jachymova 2
110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
Ernst & Young Audit, s.r.o.

Karlovo nandsti 10
120 00 Praha 2
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Priloha:

Vyrok auditora k vykazu penich toki k 31.12.2008 a k 31.12.2007

ZPRAYVA NEZAVISLEHO AUDRITORA

Predstavenstvu spolefnosti Ceskomaravska stavebnl spofitelna, as.:

OvEfili jsme pfilofeny pfehled o penéinich tocich spolefnosti Ceskomoravskd stavebnf
spofiteing, a.5., k 31, prosinci 2008 a 2007.

Za sestaveni tohoto piehledu o penéinich tocich je zodpovédné wvedeni spolecnosti
Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s.

Masim Okolem Je wydat na zakladé provedengho auditu vifrok k tomuto piehledu. Audit jsme
provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy. Tylo standardy wyZadujl,
aby auditor naplanoval a proved| audit Lak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze pifehled o penginich
tocich neobsahuje vyznamné zkresleni, Audit zahrnuje vybérovym zpdsobem provedend ovéfeni
dikaznich informaci prokazujic/ch Edstky a skutetnosti v pfehledu uvedend. Audit té# zahrnuje
posouzeni poufitych dfetnich zasad a vyznamnych odhadd provedenych wedenim a ddle
posouzeni pfiméfenosti celkové prezentace prehiedu. Domnivame se, Ze provedeny audit
poskytuje dostatedny zaklad pro vyjddfeni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru pfehled o penéZnich tocleh ve wiech vwznamnych ohledach vérné a poctivé
zobrazuje pendini toky spole€nosti k 31. prosinci 2008 a 2007 v souladu s G&etnimi predpisy
platnymi v Ceské republice.

.{_J'r'." 1 L'f \Zf'\ i
Ernst & Young Audit, s.r.0.
osvédéeni £, 401

zastoupeny
e, o
A {
o i ,.-_-—ML-.,: (]
Douglas Burnham
partner

- eoge g ko
JVeticoil feaf b

# o
* Michaela Kubyova
auditor, osvédéeni £, 1810

2. fijna 2009
Praha, Ceska republika
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