Ceskomoravska
stavebni spofitelna

Na téchto zakladech muzete stavét

Obecné uvérové podminky
Ceskomoravské stavebni sporitelny, a.s.
(déle jen CMSS)

~ Castl.
A. Uvodni ustanoveni

1) Obecné uvérové podminky CMSS (dale jen OUP) vychdzeji ze zako-
na €. 96/1993 Sb., v platném znéni (ddle zdkon o stavebnim spore-
ni), VSeobecnych obchodnich podminek stavebniho sporeni (ddle
jen VOP), obchodniho zékoniku a ob¢anského zakonlku

2) oup upravujl zavazkové vztahy pr| poskytovanl Uveérd ze stavebniho

sporeni (ddle jen Uvér) a mezitvérd ze stavebniho sporeni (ddle jen
mezilvér) vznikajici mezi i¢astnikem stavebniho spofeni jako dluz-
nikem (dale jen dluznik) a CMSS jako véfitelem (déle jen véfitel).

3) OUP jsou nedilnou soucasti Smlouvy o poskytnuti Uvéru ze staveb-
niho sporeni a Smlouvy o poskytnuti mezitivéru a Uvéru ze stavebni-
ho sporeni (ddle jen Uvérova smlouva). Pokud tvérové smlouvy ob-
sahuji ujednani odchylnd od OUP, plati ujednani obsazena
v Uvérovych smlouvach.

B. Pfedmét a tcel uvérovych smluv

1) Pfedmétem Smilouvy o poskytnuti Uvéru ze stavebniho sporeni (dale
jen smlouva o uvéru) je poskytnuti uvéru a to do vyse rozdilu mezi ci-
lovou ¢éstkou a zlstatkem na Gétu stavebniho spofeni za predpo-
kladu, Ze dluznik prokaze schopnost Uvér splatit (Uvéruschopnost),
zajisti ndvratnost Uvéru a dodrzi U¢elové pouZiti penéznich prostred-
kd dle zdkona o stavebnim spofeni.

2) Predmétem Smlouvy o poskytnuti mezitivéru a Uvéru ze stavebniho
sporeni (dale jen smlouva o mezilveru) je poskytnuti mezidvéru,
ktery slouzi k dfivéjsi uhradé nakladd na feSeni bytové potreby
v dobé, kdy dluznik nema jesté narok na poskytnuti Gvéru, ato az do
vySe cilové ¢astky.

3) Na poskytnuti mezitivéru neni pravni narok.

4) K jedné smlouvé o stavebnim sporeni mlize byt uzaviena zpravidla
pouze jedna smlouva o poskytnuti mezitvéru.

Cast Il
5 Uvér
C. Cerpani uvéru ze stavebniho sporeni

1) Dluznik preda vériteli doklady, jejichz predloZeni bylo sjednano jako
podminka Cerpani, a pisemnou dispozici kam a v jaké vysi maji byt
poukdzany prostredky z jeho Uvérového uctu. Véritel poté provede
Uhradu podle predané dispozice.

2) Pouzije-li dluznik penézni prostredky v rozporu se sjednanym Uce-
lem, je véritel opravnén odmitnout dal$i Cerpani Uvéru a pozadovat
okamzité vraceni celkové ¢astky poskytnutého uvéru nebo jeji ¢asti
pouZité v rozporu s Gcelem Uveéru, jakoz i vraceni statni podpory na
jejiz vyplaceni ztratil dluznik nérok.

3) Véritel je opravnén zastavit Cerpani a neposkytnout dalsi penézni

prostredky, pokud dluznik radné tver nesplécf ph’padné pokud ne-
splaci fadné jakykoli ]my meziuver, nebo Uvér poskytnuty mu
CMSS, nebo pokud porusuije jiné zévazky nebo ujednani vyplyvajici
ze smluvnich vztahti s CMSS.

4) V pfipadg, ze dluznik nedodrZzi ustanoveni zékona o stavebnim spo-
feni, smlouvy o uvéru, OUP, VOP, nebo stane-li se zajisténi pohle-
ddvky véritele nedostateCnym, ale i pfi zhorSeni finan¢ni situace
dluznika, je véfitel oprdvnén:

a) odmitnout uvolriovéni dal$ich penéznich prostredkd

b) poZzadovat okamzité splaceni Gvéru nebo smlouvu vypovedét nebo
od ni odstoupit.
Uvedeny postup je véritel opravnén uplatnit také v pfipadech dle
¢asti IV pism. I. odst. 1) bod a) az k).

5) Dluznik je v pfipadech podle odstavce 4) tohoto pismene povinen
vratit poskytnuté penézni prostredky ve Ih(té stanovené véritelem.

D. Splaceni tivéru ze stavebniho sporeni

1) Splatka uvéru zahrnuje uroky z Uvéru.

2) Vyse minimalni mésicni splétky dle ¢lanku XVIIl. VOP miZe byt sni-
Yena na névrh téastnika nebo CMSS; minimalin{ splatka véak nema-
Ze byt niz&i nez K¢ 100,—

3) Je-li dluznik se svymi spla’tkami uvéru v prodlent, je véritel opravnén
uplatnit Urok z prodleni, ktery je az o 3 procentni body vySsi nez
sjednand Urokovd sazba, a to z ¢astky, se kterou je dluznik v prodle-

ni, od prvniho dne prodleni do zaplaceni. Véritel je opravnén uctovat
urok z prodleni bez predchoziho oznameni dluznikovi.

4) Statni podpora pripsand po ukonceni doby sporeni bude zauctova-
na ve prospéch Uverového Uctu v pripadé, Ze dluznik pred jejim pfi-
psanim na uUcet neda jinou dispozici. Po zahdjeni ¢erpani uvéru
bude pfipsana statni podpora pouzita na snizeni z(istatku poskytnu-
tého uveru.

Cast lll.

Meziuveér
Ve vécech touto ¢asti neupravenych plati pro mezitvéry obdobné
ustanoveni ¢asti Il., pism. C,D.

E. Cerpani mezitivéru

1) Penézni prostredky jsou dluznikovi uvolfiovany dle podminek sjed-
nanych ve smlouveé o mezitveru.

2) V pripadé, ze dluznik neza¢ne mezitvér Gerpat ve IhGté 3 mésicd od
uzavreni smlouvy o mezilvéru nebo od sjednanych termind, je véfi-
tel oprédvnén Ucétovat za rezervaci zdrojl Urok ve vys$i 0,25 % mésicné
z nevyCerpané ¢astky, a to od prvniho dne ¢tvrtého mésice do dne
vy€erpani, nebo do dne ke kterému bude smluvné snizena vyse
mezilveru, pripadné do dne zdniku smlouvy o mezidveéru.

3) Nedojde-li béhem 12 mésich od uzavieni smlouvy o mezitivéru nebo
od prvniho sjednaného terminu ¢erpani k Uplnému vycerpani mezi-
uvéru, je véritel opravnén odmitnout jeho dalsi erpani a zbytek
sjednané &astky dluzniku neposkytnout. Za rezervaci zdrojd je véri-
tel opravnén uctovat jednorazovou uhradu ve vys$i 1 % z nedocerpa-
né ¢astky. Uhradu ve stejné vysi je véritel opravnén uctovat ze sjed-
nané ¢astky meziuvéru, pokud z podnétu dluznika bude pred zahdje-
nim Cerpani ukoncen smluvni vztah zalozeny Uvérovou smlouvou.

) F. Uroéeni mezitvéru

1) Urokovd sazba z mezilvéru je sjedndna ve smlouvé o mezilvéru
a jeji vySe je zavisla na aktudlnich podmfnkéch uréenych véritelem
ke dni doruceni zadosti o poskytnutl mezilvéru do sidla véritele.

2) Uroky z mezilvéru se pocitaji ze skute€né vyCerpané castky ode

dne prvniho erpani, zi¢tovavaji se mésiéné.

3) Je-li dluznik v prodleni se splacenim trok( z mezitvéru, je véfitel
opravnén Uctovat z dluzné ¢astky urokd urok z prodleni, ktery je az
0 10 procentnich bod( vy$$i nez sjednany urok z mezitvéru. Véitel
je oprdvnén uctovat urok z prodleni bez predchoziho ozndmeni
dluznikovi.

G. Splaceni meziuvéru

1) Do data pridéleni cilové ¢astky splaci dluznik pouze Uroky z mezid-
véru a je-li v ivérové smlouve sjednano, je povinen provadeét pravi-
delné mésicni vklady.

2) Dluznik nemUze pred sjednanou dobou splatnosti bez predchoziho
pisemného souhlasu véfitele splatit, a to ani ¢aste¢né, poskytnuty
meziuvér. Véfitel miize s pfedéasnym splacenim souhlasit, avSak za
podminky, ze dluznik soucasné s mimorddnou spldtkou zaplati
Géstku rovnajici se urokim sjednanym ve smlouvé o mezitvéru
z provedené mimoradné splatky za dobu 60 dnl . Zasle-li dluznik
véfiteli bez jeho predchoziho souhlasu mimoradnou spldtku, midze
ji véritel na naklady dluznika vratit zpet pokud ji nevréti je oprdvnen
urodit zGstatek poskytnutého mezitivéru bez zohlednéni provedené
mimoradné splétky dalsich 90 dnl od pfichodu platby do CMSS.
Smluvni strany se mohou dohodnout jinak.

3) Pokud véritel bude souhlasit s Uplnym splacenim mezituvéru pred
sjednanym terminem splatnosti bude s dluznikem z dlivodu zmény
podminek smlouvy o mezilvéru sepsdn dodatek ke smlouveé v pfi-
pade, ze zada o Cerpani Uveru. Jsou-li spinény zdkonné podminky
pro Cerpani Uvéru a dluznik o jeho Cerpani nepozada do jednoho
meésice poté, co splatil mezitivér, smlouva o mezidvéru zanika uply-
nutim této Indty.

4) Pokud z divodu exekuce na vkladovy Ucet dluznika dojde k oducto-
vani penéznich prostfedkd z tohoto Uctu, je dluznik véfitelem vy-
zvan, aby doplnil prostfedky na jeho vkladovém uctu do vySe zasta-
vené castky pred exekuci. Jestlize podle vyzvy véritele dluznik



prostfedky na vkladovém ucétu do pozadované vyse nedoplni, ma
véritel pravo od smlouvy o mezitivéru odstoupit, vypovedeét ji, nebo
ucinit cely poskytnuty mezidvér splatnym. Tim soucasné dluznik
ztrdci ndrok na poskytnuti Uvéru.

5) Jestlize byl UcCastnikovi stavebniho sporeni poskytnut mezitver
a Ucastnik smlouvu o stavebnim sporeni vypovi, je povinen ke dni
skonceni vypovédni Ihdty splatit véfiteli veskeré jeho pohledévky,
které za nim véritel k tomuto dni ma. Véritel je opravnén tyto pohle-
ddvky zapodist proti usporené ¢astce a statni podpore, pokud na
ni dluznikovi vznikl narok, a to bez jeho dalsiho souhlasu.

6) Stejné tak je dluznik povinen splatit veSkeré pohleddvky véritele
pred slou¢enim nebo pfevedenim narokd ze smluv o stavebnim
sporeni, véetné ndrokd na poskytnuti Gvéru, pokud se nedohodne
s véritelem jinak.

Cast IV.
H. Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Véritel je opravnén:

a) ovérovat a hodnotit bonitu dluznika, spoludluznikd, ruciteld a kvalitu
zajisténi, stejné tak i dalsi skutecnosti, které by mohly vést k ohroze-
ni navratnosti poskytnutého mezitvéru/udvéru;

b) pokud se zajisténi pohledavky véritele stane nedostate¢nym, ma ve-
fitel pravo od dluznika pozadovat, aby bez zbyte¢ného odkladu za-
jisténi doplnil; dale ma prdvo pozadovat predloZeni aktualizované-
ho odhadu zastavy a aktudlni vypis z katastru nemovitost;

c) zUctovat proti provedenym mési¢nim splatkam drokd z mezitvéru,
spldtkdm uvéru nebo usporené ¢astce na Uctu stavebniho sporeni
prednostné pfislusenstvi pohledévky, veskeré splatné uhrady, po-
platky, naklady a sankce ve smyslu VOP, OUP a dle platného sazeb-
niku Uhrad CMSS;

d) pozadovat, aby dluznik uzavrel Zivotni pojisténi pro pfipad jeho in-
validity nebo smrti, pojisténi majetku nebo pojisténi spldtek uvéru,
jakoz pozadovat vinkulaci a/nebo zastaveni pojistného pinéni ve
prospéch CMSS.

2) Dluznik je povinen:

a) informovat pisemné véritele o vSech zménach svych osobnich tda-
i, zejm. o zméné jména, adres (trvalého bydlisté, pro dorucovani
pisemnosti), jakoz o dalSich podstatnych okolnostech tykajicich se
dluznika, jeho majetku, zastavené nemovitosti, dal$ich Gcastnikd
uvérového vztahu, atd.; za Skody vzniklé nesplnénim této povinnos-
ti odpovida dluznik;

b) umoznit osobé povérené véritelem provedeni prohlidky nemovitosti
a vSech prostor souvisejicich s u¢elem, na ktery byl mezitvér/dvér
poskytnut, ato po celou dobu trvéni Uvérového vztahu;

c) predlozit vériteli na vyzadani doklady prokazujici Ucelové pouziti
poskytnutych penéznich prostiedkld v souladu s Uvérovou smlou-
vou;

d) poskytnout vériteli veSkerou soucinnost pfi realizaci jeho opravnéni
podle bodu 1);

e) doplnit zajisténi mezilvéru/ivéru v pripadé, ze zanikne nebo se
zhorsi zajisténi zavazku natolik, Ze véritel nema dostateéné zaruky
za poskytnuty mezitvér/aveér, a to ve Ih(té stanovené véfitelem, nej-
déle vSak do 3 mésicd od odeslani vyzvy véritele;

f) v pfipadé, Ze bylo sjednano poskytnuti meziivéru do vyse kterd je
nizsi nez je cilova ¢astka a pozaduje-li Uvér v plné vysi, uzavrit na za-
kladé vyzvy véritele dodatek ke smlouvé o meziuvéru, poskytnout
pred Cerpdnim uvéru zajisténi pozadované véritelem a predlozit mu
potfebné doklady. Do spinénitéchto pozadavk( nelze uvér Cerpat.

3) Dluznik se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu véfi-
tele zastavenou nemovitost ani jeji ¢ast neproda, neprevede, nepro-
najme ani jinak nezatizi.

4) Dluznik odpovida za spravnost, Uplnost a pravdivost Udaji a dokla-
dd predlozenych véfiteli. Véritel neni povinen jejich spravnost pre-
zkoumavat. Vznikne-li v dlsledku podéni nespravnych, netplnych
nebo nepravdivych informaci Skoda vériteli, dluznikovi, nebo jaké-
koli treti osobé, odpovida za ni v plném rozsahu dluznik.

I. Opravnéni véfitele pfi poruseni smluvnich ujednani

1) Veéritel je oprdvnén od Uvérové smlouvy odstoupit, nebo ji vypoveé-
dét, pfipadné pozadovat okamzité splaceni celého poskytnutého
mezilveru/uvéru véetné prislusenstvi a sankci v ndsledujicich pripa-
dech:

a) dluznik porusi podminky nebo neplni zavazky vyplyvajici z uzaviené
uvérové smlouvy;

b) dluznik je v prodleni se zaplacenim vice nez dvou spldtek Uvéru
nebo Urokd z mezilvéru nebo jedné takové splatky po dobu delsi
nez 3 meésice, totéz plati i v pfipadé, Ze dluznik neprovadi sjednané
meésicni vklady;

c) snizi se hodnota zajisténi tak, Ze pro véfitele jiz neni dostate¢nou za-
rukou za poskytnuty mezidvér/uveér a dluznik pres vyzvu véritele do
stanovené IhGty nedoplni zajisténi akceptovatelné véfitelem;

d) dluznik zastavenou nemovitost bez prfedchoziho pisemného souhla-
su véfitele prodd, pronajme, zatizi nebo zméni zpUsob jejiho uzivani
(zcela nebo ¢astecné)

e) dluznik nebo spoludluznik, nebo rucitel zastavi platby, byl prohlasen
konkurz na majetek téchto osob nebo podan navrh na vyrovnani, byla
nafizena exekuce jejich majetku nebo pravnicka osoba, kterd je dluz-
nikem, nebo spoludluznikem, nebo rucitelem vstoupila do likvidace;

f) pro poskytnuti mezitvéru/dveru byly predlozeny neldplné nebo ne-
pravdivé Udaje;

g) sjednané poijisténi nebo pojisténi zastavené nemovitosti zanikne
z divodu na strané dluznika;

h) jedna z osob uvedenych v pism. e) zemre (zanikne) a neni zajiste-
no splaceni mezitivéru/dvéru ostatnimi osobami uvedenymi v pism.
e) nebo dédici (pravnimi nastupci) dluznika;

i) dluznik pouzije meziuver/dvér nebo jeho ¢ast k jinému nez v uvéro-
vé smlouve sjednanému ucelu;

j) nedojde k Cerpdni podle ¢asti lll. pism. E odst. 2;

k) dluznik nepredlozi pozadované doklady nebo nezajisti tivér podle
ust. ¢asti IV. pism. H odst. 2 e,f).

2) Zadna ze smluvnich stran nema prdvo vypovedét ivérovou smlouvu
nebo od ni odstoupit, pIni-li druha smluvni strana své zavazky vyply-
vajici z uzaviené smlouvy.

3) Pokud véritel podle bodu 1) od uvérové smlouvy odstoupi, vypovi

ji, nebo bude pozadovat okamzité splaceni poskytnutého meziive-
ru/uvéru a dluznik nesplati dluznou ¢astku ve Ihité podle Césti IV.
pism. J bod 3, resp. 4, je véritel opravnén pozadovat Uroky z prodle-
ni ve vysSi az 20 % p.a. ze splatné dluzné ¢astky od prvniho dne pro-
dleni do zaplaceni. Véfitel je opravnén uctovat urok z prodleni bez
predchoziho ozndmeni dluznikovi. Do doby stanovené dle ¢asti IV.
pism. J ma véritel pravo urocit svoji pohledavku dle ¢asti Il. D 3,
resp. dle ¢astilll. F 3.
Odstoupenim od Uvérové smlouvy, zesplatnénim pohledavky nebo
vypovedi uvérové smlouvy véfitelem nezanika véfiteli pravo Uctovat
kromé urok( z mezilvéru nebo Uvéru i Uroky z prodleni a to az do
zaplaceni celé pohledavky véritele.

4) V pripadech poru$eni podminek uvérovych smluv uvedenych v ¢ds-
ti IV. pism. | bod 1) a), ¢) az @), i), j), ma véfitel prdvo na smluvni po-
kutu ve vysi 10 % ze sjednané vyse mezilveéru/Uveéru. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéen ndrok véfitele na ndhradu $kody v plné
vysi.

J. Zavérecna ustanoveni

1) Véritel je opravnén preddvat a pfrijimat v ramci mezibankovniho in-
formacniho systému tdaje charakterizujici dluznika z hlediska boni-
ty arozsahu zavazkd z bankovnich obchodd. Ostatnim subjektdm je
véritel opravnén bez souhlasu dluznika poskytovat informace o dluz-
nikovi v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona o bankach.

2) Predavani informaci mezi Ucastniky Uvérového pfipadu a vérfitelem
se uskutecriuje osobnim jedndnim nebo prostrednictvim posty, pfi-
padné telefonicky, nebo elektronicky. Smluvni strany timto vyslovné
sjedndvaiji, Zze veskery pisemny styk bude provadén formou obycej-
nych postovnich zasilek. Kazdd ze smluvnich stran ma vSak pravo
nad ramec tohoto ujednani posilat zasilky doporucené, pripadné do
vlastnich rukou adresdta. Pisemnost je dorucena, jakmile dluznik pi-
semnost prfevezme. Pravni U¢inky doruceni pisemnosti ma i odmit-
nuti prevzeti zasilky. Doporu¢ené zasilky, pokud nebyly doru¢eny
se podle téchto podminek povazuji za doru¢ené tfetim dnem uloze-
ni na posté.

3) Smlouva zanika dnem, kdy bude dluznikovi doru¢eno oznameni vé-
fitele, Ze odstupuje od smlouvy. V tentyz den vznika dluznikovi po-
vinnost vratit véfiteli dluznou ¢astku mezitivéru/dvéru véetné pfislu-
$enstvi, Uhrad, poplatkG a pfipadnych sankci, a to do jednoho
meésice ode dne, v némz smlouva zanikla, pokud veéfitel v oznameni
nestanovi Ihdtu jinou.

4) V piipadé, Ze véritel pozaduje okamzitou splatnost mezitivéru/dvéru
je dluznik povinen vratit poskytnuté penézni prostredky véetné pri-
slusenstvi, thrad, poplatk( a pfipadnych sankci ve Ihdté stanovené
véritelem, jinak do jednoho mésice ode dne, kdy byl k jejich vraceni
vyzvan. Pfivypovedi smlouvy véfitelem je dluznik povinen vrétit pe-
nézni prostredky vcetné prislusenstvi, Uhrad, poplatkl a piipadnych
sankci ve Ihité stanovené véfitelem, jinak do konce vypovédni Ihity.

5) Pro vypovéd smlouvy se sjedndva tiimési¢ni vypovedni Ihlta, kterd
pocina bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypo-
védi druhé smluvni strané.

6) Veéritel zasila dluznikovi vypis z jeho Uvérového nebo mezilvérového
uctu jedenkrat rocné. Veéritel vystavi na zadost dluznika mimoradny
vypis z U¢tu za Uhradu uvedenou v sazebniku. Vypis z Uc¢tu plati za
uznany, jestlize do 14 dn( po jeho doruceni neuplatni dluznik néamit-
ky. Zakonné naroky dluznika zUstévaji nedotéeny i po uplynuti uve-
dené Ihity.

Tyto Obecné Uvérové podminky vstupuji v platnost dnem 1. 11. 2002
Za Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, a.s.

Walter B6hm v.r.
¢len predstavenstva

Ing. Pavel Strnad v.r.
predseda predstavenstva



