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01 PROFIL SPOLECNOSTI

Nazev: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
Sidlo: Vinohradska 3218/169, 100 17 Praha 10,

Ceska republika
Registrace: Zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném registra¢nim soudem v Praze, oddil B 2117
Telefon (ustredi): 00420225221 111
E-mail: info@cmss.cz
Internet: WWW.CMSS.CZ
Kéd banky: 7960
ICO: 49241397
Datum zalozeni: 26. ¢ervna 1993
Datum zahajeni obchodni ¢innosti: 8. z4Fi 1993
Pravni forma: akciova spole¢nost
Akcionafi: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (55 %) Bausparkasse Schwibisch Hall AG (45 %)

Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS) je v Ceské republice ptednim poskytovatelem finan¢nich sluzeb. V celko-
vém objemu uvérd na bydleni poskytnutych za rok 2012 dosahla podilem 57,2 % nejvyssiho trzniho podilu v historii.

CMSS je i nadéle v Ceské republice nejvyhledavanéjsim poskytovatelem Gvérti na bydleni. Od vstupu na trh v roce
1993 poskytla do konce roku 2012 vice nez 920 tisic Uvérd na bydleni v objemu 294,9 mld. korun.

Zékladnim stavebnim kamenem Gspéchu CMSS je atraktivni produktova nabidka, kvalitni klientsky servis a vykonna
a sSiroce dostupna mobilni obchodni sit. Jejim pilitem a nejvykonnéjsi slozkou je vice nez 2 300 finan¢nich poradct
CMSS.

CSOB ma v CMSS 55% majetkovy podil, drzitelem zbyvajiciho 45% podilu je Bausparkasse Schwabisch Hall AG.
Vzhledem k nastaveni hlasovaciho prahu pozadovaného k pfijeti rozhodnuti na Grovni akcionafd je CMSS spoleé-
nym podnikem typu joint venture spole¢nosti CSOB a Bausparkasse Schwibisch Hall AG.

02 CMSS V CISLECH

Stav k 31. prosinci roku 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Pocet nové uzavienych smluv stavebniho spofeni 325260 366 106 304 673 364 277 283363 184501
Cilovd ¢astka nové uzavienych smluv (v mil. K¢) 104 756 142744 130 887 136 440 113 460 71082
Pocet platnych smluv (spoficich a Gvérovych) 2149970 2123793 2075426 2035422 1917208 1793807

03 KVANTITATIVNI UKAZATELE K 31. PROSINCI 2012

A. Pomérové ukazatele

1. Kapitalova pfiméfenost (v %) 15,27
2. Rentabilita primérnych aktiv (ROAA) v % 1,09
3. Rentabilita primérného vlastniho kapitalu (ROAE) v % 23,93
4. Aktiva na jednoho zaméstnance (v tis. K¢&) 276 022*
5. Spravni ndklady na jednoho zaméstnance (v tis. K¢) 1870*
6. Cisty zisk na jednoho zaméstnance (v tis. K&) 3003*

*ve vypoctu je poufit evidencni pocet zaméstnanci




B. Udaje o kapitalu

a) Souhrnna informace o podminkach a charakteru kapitalu a jeho slozek:

Kapital CMSS se dle Vyhlasky 123/2007 Sb. sklada z nasledujicich polozek:
1) PGvodni kapital (Tier 1)
2) Odcitatelna polozka od Tier 1

Pavodni kapital (Tier 1) se skldda z nasledujicich polozek:

- zakladni kapital, ktery je akciondfi splaceny a je téz zapsany v obchodnim rejstiiku

- zdkonny rezervni fond

- ostatni rezervni fondy, které Ize pouzit pouze k Uhradé ztraty

- nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi, ktery je uvedeny v Ucetni zavérce, ktera je ovérena auditorem a schvélena
valnou hromadou CMSS

- zisk po zdanéni uvedeny v Ucetni zavérce, ktera je ovérena auditorem, snizeny o predpokladané dividendy a dalsi

platby z rozdéleni zisku a je snizeny o nehmotny majetek (napt. software, licence atd.).

Odcitatelnou polozku od Tier 1 predstavuje nedostatek v kryti o¢ekdvanych uvérovych ztrat a to pfi vyuziti IRB pfi-

stupu pro stanoveni kapitélovych pozadavku k ivérovému riziku. Nedostatek v kryti o¢ekdvanych uvérovych ztrat

vznikd, kdyz souhrn opravnych polozek k aktiviim a rezerv k podrozvahovym aktiviim je mensi, nez souhrn ocekava-

nych uvérovych ztrat k témto expozicim.

v tis. CZK
b) Souhrnna vyse puvodniho kapitalu (Tier1) 7 595133
Splaceny zakladni kapital 1500 000
Povinné rezervni fondy 300 000
Ostatni fondy z rozdéleni zisku 2308262
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 3785948
Odc¢itatelné polozky -299 076
Nehmotny majetek jiny nez goodwill -299 076
c) Souhrnna vyse dodatkového kapitalu (Tier 2) 0
d) Souhrnna vyse kapitalu na kryti trzniho rizika (Tier 3) 0
e) Souhrnna vyse vsech od¢itatelnych polozek -973 307
Odcitatelnd polozka z titulu nedostatku v kryti ocekavanych Gvérovych ztrat -674 231
f) Souhrnna vyse kapitalu po zohlednéni odc¢itatelnych polozek a stanovenych
limitd pro dodatkovy kapital 6920902
v tis. CZK
C. Udaje o kapitalovych pozadavcich
a) Kapitalovy pozadavek k uvérovému riziku 3093497
podle standardizovaného pfistupu 0
podle pfistupu IRB 3093497
b) Kapitalovy pozadavek k vyporadacimu riziku 0
c) Kapitalovy pozadavek k pozi¢énimu, ménovému a komoditnimu riziku 0
d) Kapitalovy pozadavek k operaénimu riziku 532465
e) Kapitalovy pozadavek k riziku angazovanosti obchodniho portfolia 0
f) Kapitalovy pozadavek k ostatnim nastrojim obchodniho portfolia 0

g) Ostatni a pfechodné kapitalové pozadavky 0




04 AKCIONARI CMSS

Akcionari Ceskomoravské stavebni sporitelny, a. s., jsou:
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 55% akcii
Bausparkasse Schwabisch Hall AG 45% akcii

CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. (ESOB)
Profil CSOB a skupiny CSOB

Z historie CSOB

1964  CSOB zalozena statem jako banka pro poskytovani sluzeb v oblasti financovéani zahrani¢niho obchodu
a volnoménovych operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993 Pokrac¢ovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999 Privatizace CSOB - majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.

2000  Prevzeti podniku Investi¢ni a postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podil(i.

2007  Nova ekologickd budova Ustredi v Praze - Radlicich pro 2 600 zaméstnanct (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organizaéni slozka CSOB transformovéna k 1. lednu do samostatné pravnické osoby, ovladané
spole¢nosti KBC Bank prostrednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.
2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank sv(ij podil ve slovenské CSOB.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (CSOB), ), ptisobi jako univerzalni banka v Ceské republice. Predstavuje nej-
vyznamnéji spole¢nost finan¢ni skupiny CSOB a sama je 100% ovladana spole¢nosti KBC Group.

CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segmentm, tj. fyzickym osobam, malym a stiednim podnikam, korpo-
ratnim a institucionalnim klientdim. V retailovém bankovnictvi v CR plsobi Banka pod zékladnimi obchodnimi zna¢kami
- CSOB, Era a Postovni spotitelna. Klienti jsou obsluhovani prostfednictvim pobo¢ek CSOB, Era Finanénich center a na
obchodnich mistech Ceské posty (Postovni spofitelna). Své sluzby a produkty CSOB dale poskytuje prostfednictvim
raznych ptimych distribuénich kanald, sou¢asné s nimi nabizi i ucelenou nabidku produktd a sluzeb celé skupiny CSOB.

Skupina CSOB je pfednim poskytovatelem finanénich sluzeb v Ceské republice. CSOB je univerzalni bankou, ktera svym
zakazniktm nabizi Sirokou skalu bankovnich produktu a sluzeb, véetné produktd a sluzeb ostatnich spole¢nosti skupiny
CSOB. Do produktového portfolia CSOB a jejich dcefinych spole¢nosti patfi financovani potieb spojenych s bydlenim
(hypotéky a pUljcky ze stavebniho spoteni), pojistné produkty a penzijni fondy, produkty kolektivniho financovani a
sprava aktiv i specializované sluzby (leasing a factoring). Skupina CSOB pusobi na ¢eském trhu zejména pod obchodnimi
znackami CSOB, Era, Postovni spofitelna, Hypoteéni banka a CMSS. Své sluzby skupina CSOB poskytuje viem typam za-
kaznikd, a to jak fyzickym osobam, tak malym a stfednim podnikm, korporatni a institucionalni klientele.

Na konci roku 2012 obsluhovala skupina CSOB zhruba 4 miliony klient a zaméstnavala 7,8 tisice zaméstnancu (pre-
pocteny stav).

Svymi celkovymi aktivy vykdzanymi k 31. prosinci 2012 ve vy3i 937,2 mld. K¢ a celkovym cistym ziskem za rok 2012 ve vysi
15,3 mld. K¢ se skupina CSOB fadi mezi tfi nejvyznamnéjsi bankovni skupiny plsobici na izemi Ceské republiky. K 31. pro-
sinci 2012 vykazovala skupina CSOB vklady celkem ve vy3i 629,6 mld. K¢ a Gvérové portfolio v objemu 476,1 mlid. K&.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

N




Profil skupiny KBC

CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV. Jedinym vlastnikem spole¢nosti KBC Bank je KBC Group NV.
Obé spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii.

Skupina KBC je integrovand, multikanalova bankopojistovaci skupina, ktera se zaméruje predevsim na klientelu v ob-
lasti fyzickych osob, malych a stfednich podnik a stfedné velkych korporaci. Skupina plsobi predevsim na svych do-
macich trzich - v Belgii a zemich stfedni a vychodni Evropy (v Ceské republice, na Slovensku, v Bulharsku a Madarsku)
- a pUsobii v dalsich zemich a regionech celého svéta.

Na konci roku 2012 skupina KBC na svych péti domécich trzich obsluhovala zhruba 9 milion0 klientl a zaméstnavala
cca 37 tisic zaméstnancl (pfepocteny stav; bez zaméstnancu spolecnosti ur¢enych k prodeji), z toho asi polovinu v ze-
mich stfedni a vychodni Evropy. Vice informaci Ize nalézt ve Vyroc¢ni zpravé KBC Group za rok 2012, kterd je k dispozici
na webovych strankach www.kbc.com.

Akcie KBC Group jsou obchodovéany na burze EURnext v Bruselu a Burze cennych papird v Lucemburku. Kmenovymi
akcionafi KBC Group jsou KBC Ancora, Cera, MRBB (sdruzeni zemédélct) a ostatni kmenovi akcionafi.

Vice informaci Ize nalézt na webovych strankach www.kbc.com.

BAUSPARKASSE SCHWABISCH HALL AG

Schwaébisch Hall se zlatym ro¢nikem

Stavebni spofitelna Schwabisch Hall se ohlizi zpét za vyslovené UspéSnym rokem 2012. Jak v nové uzavieném obchodu
stavebniho spofeni, tak i ve stavebnim financovani dosahla nejlepsich vykon. ,Jsme na nds zlaty ro¢nik hrdi’, uved|
na vyro¢ni tiskové konferenci ve Stuttgartu predseda predstavenstva Dr. Matthias Metz.

V obchodni oblasti stavebniho sporeni uzaviela némeckd spole¢nost s vedoucim postavenim na trhu 1,0 mil. novych
smluv (v minulém roce 900.000) o objemu 32,8 mld. EUR. To predstavuje pfiristek ve vysi 3,6% a soucasné novy rekord
v 82-leté historii firmy. Schwébisch Hall tak zlepsil svj trzni podil na 30,2%. Za pozoruhodnou oznacil Metz také sku-
tecnost, Zze Schwabisch Hall dodatec¢né ziskal minuly rok okolo 150 000 klientl stavebniho sporeni.

Metz spatfuje v Uspéchu nového obchodu vice diivodu: nejprve jsou to atraktivni produkty stavebni spofitelny. Ob-
zvlast poptavanym se stal teprve v Cervenci uvedeny Tarif pro mladé. Béhem prvnich Sesti mésicl jeho existence se
pro néj rozhodlo vice nez 130 000 mladych stfadateld.

Dalsimi dGivody, které daly silny impuls novému obchodu, jsou podle Metze pfani lidi po jistoté a spolehlivosti, inten-
zivni spoluprace vlastnich externich zaméstnancu s druzstevnimi bankami a kone¢né nova image kampan ,Nekupujes
smlouvu o stavebnim sporeni. Kupujes nejdllezitéjsi misto na svété”.

| v druhé obchodni oblasti, ve financovani staveb, bylo dosazeno nejlepsich vysledkl. Schwabisch Hall poskytl rychlé
financovani, Uvéry stavebniho spofeni a stavebni Uvéry zprostfedkované z povéreni partnerskych bank o celkovém
objemu 12 mld. EUR. To odpovida pfirdstku ve vysi 7,2% oproti minulému roku.,Timto vysledkem jsme vyrazné potvrdili
nasi pozici v hlavni skupiné némeckych poskytovatell financovani staveb”, uvedl Metz. K tomu pfipada 4,2 (4,7) mld.
EUR z tfeti obchodni oblasti, tj. z dalSiho zabezpeceni. Vsechny tfi obchodni oblasti spole¢né generuji objem pfiblizné
50 mld. EUR. Metz k tomu dodava:,Je to pro nas velkym dikazem davéry.”

Asi jedna tietina klientl v zahranici
Zajem o stavebni sporeni je jiz dlouho mezindrodni zaleZitosti. Stavebni spofitelna Schwébisch Hall je v soucasné dobé
aktivni v Cechach, na Slovensku, v Madarsku, Rumunsku a v Ciné. Okolo jedné tretiny z vice nez 10 mil. klient Stavebni
spofitelny Schwabisch Hall pochazi z nékteré ze zahranicnich tGcasti. 6 900 zahrani¢nich zaméstnancl spravuje 3,6 mil.
smluv o celkovém objemu pres 53,2 mld. EUR. Metz byl s vysledky zahrani¢niho obchodu za rok 2012 celkem spokojen.
»Minuly rok jsme v této oblasti uzavieli smlouvy o stavebnim spofeni o objemu vice nez 6,5 mld. EUR a jsme tak pod urovni
minulého roku ve vysi 7,7 mld. EUR’, vysvétlil dale Metz.,Rok 2012 v3ak byl poznamenan zvlastni situaci v Cechéach. Existuje
tam politickd snaha o provedeni vyraznych zasaht do zékona o stavebnim spofeni. Tim byli lidé znejisténi’, uvadi Metz.
Co je potésitelné: Vysledek zahrani¢nich Ucasti 171 mil. EUR prevysuje Uroveri z minulého roku ve vysi 170 mil. EUR.

-



Schwabisch Hall vede v souc¢asné dobé rozhovory o zavedeni stavebniho sporeni v Rusku. Rusky trh ma zajimavé pred-
poklady, protoze podil sporeni je pfiblizné stejné velky jako v Némecku a vlastni bydleni je ve méstech dUlezitou
socialni otazkou. Pfedpoklady pro vstup na trh je viak zapotfebi teprve vytvofit. ,Pfekazky pro otevieni novych trh
jsou velké. Nas vstup na trh je vdzan na odpovidajici zdkonné normy, trvalou podporu stavebniho spofeni a vhodné
mistni bankovni partnery”, uved| Metz.

Vyhled

Predseda predstavenstva Schwabisch Hallu o¢ekava v pravé zapocatém roce navzdory obtizné urokové situaci novy
obchod stavebniho sporeni ve vysi minimalné ,plus 30 mld. EUR". ,Dobte sledujeme atraktivni prilezitosti v podobé
potieby energetickych sanaci a sanaci odpovidajicich stafi staveb. Mély by se stat ozivenim naseho obchodu”, dodéava
Metz.,V nasi obchodni politice v zdsadé plati kvalita pred kvantitou: nasi klienti si mohou byt jisti tim, ze budeme pfi
nejdulezitéjsi investici v jejich zivoté stat na jejich strané’, uvadi Metz na zavér.

05 HOSPODARSKE PROSTREDI

Ceska ekonomika se po cely rok 2012 nachazela v recesi a jeji oZiveni je stale v nedohlednu. Za cely lofisky rok se
(podle predbézné zpravy) ekonomika propadla o 1,1%. Ekonomiku tahla dolli predevsim spotfeba domacnosti,
kterd ve srovnani s rokem 2011 klesla o vice nez 3%. Kromé slabé doméci poptavky svou roli sehralo i zvySovani
sazeb DPH. Vzhledem k celkové nejistoté a zhorsujici se situaci v eurozéné poklesly i firemni investice.

Pramyslova vyroba v roce 2012 propadla o 1,2%. Stavebni vyroba za cely rok 2012 klesla meziro¢né o 6,5%.

Recese v ekonomice se promitd i do nizsi potieby pracovnich sil. Situace na trhu prace se pozvolna zhor3ovala od
tretiho ctvrtleti roku 2012.V prosinci 2012 vysSplhala mira nezaméstnanosti na 9,4%. K 31. 12. 2012 bylo evidovano
bez prace 545 311 lidi, meziro¢né nezaméstnanych pribylo 36 860. Byl to nejvyssi pocet lidi bez prace od bfezna
2011.

Prdmérna meziro¢ni inflace v roce 2012 dosahla 3,3%. V lednu 2012 doslo ke zvyseni dolni sazby DPH. V ddsledku
této zmény se meziroéni inflace pfehoupla pfes 3%, pfi¢emz inflaéni cil Ceské narodni banky je ukotven na trovni
2%. Tento faktor v pribéhu roku vyprchéval, domaci ekonomicka aktivita vsak zlstala utlumena a slaba spotieba

domacnosti nedala prostor pro vyrazné;jsi poptavkové infla¢ni tlaky.

Ceska narodni banka pfistoupila v roce 2012 ke tfem zménam v nastaveni ménové politiky. Na éervnovém zasedani
rozhodla bankovni rada snizit dvoutydenni repo sazbu z 0,75% na 0,50%. K tomuto kroku na podporu ekonomic-
kého rastu pristoupila centralni banka po dvou letech (posledni zména v kvétnu 2010). S platnosti od 1. fijna snizila
CNB dvoutydenni repo sazbu na 0,25%. Lombardni sazba byla snizena o 75 bazickych bodt na 0,75% a diskontni
sazba klesla o 15 bazickych bod na 0,10%. Po mésici pfislo dalsi snizeni sazeb, v listopadu CNB rozhodla snizit
dvoutydenni repo sazbu na historické minimum 0,05%. Lombardni sazba byla snizena o 50 bazickych bod{ na
0,25% a diskontni sazba poklesla o 5 bazickych bodi na 0,05%.

Ceska ména se z lednové priimérné hodnoty 25,532 CZK/EUR pres 24,676 v bieznu dostala v prosinci na hodnotu
25,216 CZK/EUR. VU¢i dolaru skoncila v prosinci na trovni 19,23 CZK/USD. Koruna vUci euru se v poslednich mésicich
roku 2012 drzela na slab3ich hodnotéch, a to vzhledem k vyjadienim centralni banky k nestandardnim nastrojim
ménové politiky. CNB pFipustila moznost intervenci na devizovém trhu v pfipadé neopodstatnéného posilovani ko-
runy.

Prdmérna mzda ve tretim ctvrtleti 2012 vzrostla o0 1,4% na 24.514 korun. Rist mezd ve tfetim kvartale 2012 byl nej-
niz8i od roku 2000. Pomaly riist nominalnich mezd, klesajici zaméstnanost pak v kone¢ném disledku ustily do slabé
domaci poptavky.

Maloobchodni trzby se za rok 2012 meziro¢né propadly o 1,1%. Negativné se projevil zhor3ujici se trh prace a nizky
rdst nominalnich mezd. | zvyseni sazeb DPH pfispélo k tomu, ze doméacnosti Setfily a méné utracely.




Ukazatel

Mérna jednotka 2008 2009 2010 2011 2012
Hruby doméci produkt Roéni rlst v % 2,50 -4,10 2,60 1,70 -1,1
Stavebni produkce Roéni rlst v % 0,00 -0,90 -7,10 -3,10 -6,5
Pramyslova produkce Roéni rlst v % -1,80 -13,60 10,20 6,90 -11
Mira inflace (CPI) Pramér obdobi v % 6,30 1,00 1,50 1,90 3,3
Mira nezaméstnanosti Konec obdobi v % 6,00 9,20 9,60 8,60 9,4
PRIBOR 3M Primér obdobi v % 4,04 2,19 1,31 1,19 1,0
2W repo sazba CNB Konec obdobi v % 2,25 1,00 0,75 0,75 0,05
CZK/EUR Primér obdobi 24,94 26,44 25,29 24,60 25,14

Prameny: CSOB, CSU, CNB
Kurzivou je oznacen predbéZny odhad ukazatele

06 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

1) TRH STAVEBNIHO SPORENI

Na trhu stavebniho spofeni bylo v roce 2012 uzavieno vice nez 580 tisic novych smluv o stavebnim spofeni v¢etné
navyseni cilové ¢astky, oproti pfedchozimu roku to znamenalo pokles o 15 %. Novy obchod byl ovlivnén pfedevsim
snizenim statni podpory z 3 000 K¢ na 2 000 K¢ platnym od 1. 1. 2012. Obdobné se klienti zachovali i v roce 2004, kdy
se snizila statni podpora stavebniho spofeni ze 4 500 K¢ na 3 000 K¢. V té dobé prodej novych smluv poklesl meziro¢né
0 73 %. | pfes Upravy podminek viak patfi stavebni spofeni stdle mezi nejpopularnéjsi bankovni produkty. Na konci
roku 2012 dosahl objem vklad{ domacnosti na tctech stavebniho spofeni 428 miliardy korun. Tato suma predstavuje
vice nez ¢tvrtinovy podil na vSech bankovnich vkladech domacnosti. Dlouhodobé dale narlsta prdmérna vyse sjed-
navané cilové castky. Za poslednich deset let vzrostla bezmala 2,5krat na 339 tisic korun. Ruast priimérné vyse cilové
¢astky je zndmkou davéry k produktu a pfislibem budoucich vyssich investic domacnosti do oblasti bydleni.

Pocet a objem novych smluv o stavebnim spofeni véetné zvyseni cilovych ¢astek
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V tvérovém obchodé byl rok 2012 pro stavebni spofitelny mimofadné narocny. Slaby vyvoj ekonomiky ovlivnil chovani
domacnosti. Pfestoze se podminky pro ziskani ivéru po cely rok zlepsovaly, domacnosti své investice do bydleni spise
omezovaly. Na druhou stranu ¢astéji vyuzivaly moznosti refinancovani ¢i konsolidace svych zavazkd. Stavebni spofitelny
béhem roku 2012 poskytly vice nez 77 tisic novych uvérl v objemu necelych 42 miliard korun. Meziro¢né to znamend
v poctu 0 17 % méné a v objemu o 13 % méné.

Vyvoj poctu a objemu novych pieklenovacich tvéri a avért ze stavebniho spofeni
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V zavéru roku stavebni spofitelny pokofily dalsi vyznamnou metu. Za dvacet let své existence prekrocil pocet tvérd
domdécnostem 2 000 000. Z toho nejcastéji lidé cerpali Uvéry na rekonstrukce a modernizace, a to ve 44 % pfipadd. Ve
30 % pfipadl lidé vyuzili uvér na koupi bytu nebo rodinného domu.

Struktura novych uvért a preklenovacich tvéra podle poctu (1993 - 2012)
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2) OBCHODNI VYSLEDKY

Rok 2012 byl bohaty na udalosti: snizeni statni podpory stavebniho spofeni na 2 000 K¢, pfiprava na start dlichodové reformy
¢i sjednoceni sazeb pojisténi pro muze a Zeny. Vliv na obchodni vysledky mél i vyvoj na finanénim trhu v ¢ele se snizenim
dvoutydenni repo sazby CNB na historické minimum 0,05 %. Ceskomoravska stavebni spofitelna ke zménam pfistupovala
aktivné a pribézné prizptsobovala produktovou nabidku potfebam trhu. Jako vedouci poskytovatel stavebniho sporeni
uvedla ve druhém ctvrtleti nové tarify stavebniho spofeni, které svymi parametry oslovuji Siroké spektrum klientd. Podle
nezévislého ¢asopisu dTest (¢. 12/2012) byl tarif Variant s programem pro pravidelné spofici klienty vyhlasen nejvynosnéjsim
stavebnim spofenim na trhu. Na druhou stranu tarif Garant nabizi klient(im, ktefi planuji cerpat Uvér ze stavebniho spofeni,
nejnizsi garantovanou urokovou sazbu z GUvéru (2,95 %).

V novém obchodé si CMSS i s pFispénim novych tarifii udrzela vedouci postaveni mezi stavebnimi spofitelnami. Celkem uza-
viela 185 tisic novych smluv o stavebnim sporeni véetné zvyseni cilové ¢astky.V kontextu celého trhu to znamen4, Ze pfiblizné
kazdou treti smlouvu o stavebnim spofeni v roce 2012 uzavieli finanéni poradci od Lisky. Vy3e sjednané cilové ¢astky preséhla
71 miliard korun a primérna cilova ¢astka Cinila 385 tisic korun.

Trzni podil CMSS v poétu novych smluv o stavebnim spofeni a v objemu cilovych éastek

Trzni podil Trzni podil v objemu
v poctu novych cilové castky novych
smluv smluv
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Ve financovani bydleni se CMSS v porovnani s konkurenci dafilo jesté lépe. Objemem 25 miliard nové poskytnutych
uvérd navysila svij trzni podil o 3,7 procentniho bodu na 59,9 procent a dosahla tak nového historického rekordu.
Celkem za dvanéct mésicd roku 2012 uzavrela pres 37 tisic pfeklenovacich avérl a uvérl ze stavebniho spofeni.
A i v tomto roce tedy CMSS poskytla pfiblizné polovinu vech novych Gvérd na trhu. Stejné jako v minulych letech si
lidé prevazné sjednavali ivéry na rekonstrukce a modernizace. Priimérnd vyse Uvéru se meziro¢né zvysila o 100 tisic
korun na 672 tisic korun.




Trzni podil CMSS v poétu novych uvéri a objemu novy tvéra

Trzni podil Trzni podil v objemu
v poctu novych smluv novych tvéra
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Zdroj: ACSS, CMSS

Podil salda uvér( a vklad(l byl v priibéhu roku stabilni a na konci roku dosahl 82,3 %. Tento ukazatel, ktery udava jakou
¢ast pfijatych vklad( ma spofitelna rozpujc¢ovanou formou klientskych tcelovych uvér(, se dlouhodobé pohybuje
vyrazné nad prdmérem trhu.

Podil Gvéra a vkladi CMSS a stavebnich spofitelen
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Kromé stavebniho spofeni a Gvérd ze stavebniho spofeni véetné uvérd preklenovacich nabizi CMSS i dalsi finanéni
produkty. Siroka paleta produktd usnadnuje finanénim poradctim uspokojovat rozdilné klientské potieby a poskytovat
zodpovédné poradenstvi. Pocet zprostiedkovanych smluv cross-sellingovych produktl od prvého zac¢lenéni do pro-
duktové nabidky CMSS v roce 2004 jiz dosahl jednoho milionu. V roce 2012 finanéni poradci zprostredkovali v oblastech
zhodnocovani Uspor, zajisténi na stafi, pojisténi, hypoték, spotrebitelskych uvérd a bankovnich produktl uzavieni vice

nez 171 tisic smluv.




3) HOSPODARSKE VYSLEDKY

Ceskomoravska stavebni spofitelna svym hospodaiskym vysledkem za rok 2012 nepfekonala rekordni rok 2011, ale i
tak dosahla vysokého cistého zisku ve vysi 1,835 mld. K& Meziroc¢ni pokles ¢istého zisku byl zptsoben poklesem ¢istého
urokového vynosu ve vysi 13 %, a to zejména vlivem poklesu trznich urokovych sazeb. Na druhou stranu se podafilo
meziro¢né snizit naklady na Uvérové riziko o 160 mil. K¢ a snizit provozni naklady o 12 mil. K¢.

Finanéni stabilita a sila CMSS méFena kapitalovou pfimérenosti se meziro¢né zvysilaz 12,9 % na 15,3 % a je téméf dvo-
jnasobna v porovnani s minimalni pozadovanou vysi CNB (8 %).

4) OCEKAVANA HOSPODARSKA A FINANCNI SITUACE CMSS V ROCE 2013

V roce 2013 se Ceskomoravska stavebni spofitelna bude i nadéle soustfedit na roziifovani nabidky a kvality poskyto-
vanych sluzeb klientdm. Obchodni vysledky z predchoziho roku (negativné poznamenané probihajici diskusi o budouci
podobé systému stavebniho spofeni) potvrdily a upevnily pozici CMSS jako jedni¢ky na trhu. CMSS bude i nadale pra-
covat na zlepSovani své efektivity a udrzeni dostatecné kapitalizace jako v predchozich obdobich. Diky svému
dlouhodobé konzervativnimu pfistupu CMSS pfedpoklada udrzeni kvality svych aktiv na velmi vysoké trovni ve
srovnani s ostatnimi stavebnimi spofitelnami ptisobicimi v Ceské republice. Vechny stavebni spofitelny se dostavaji
pod tlak vyvoje vnéjsiho prostiedi, a to zejména pokles trznich Urokovych sazeb a jejich setrvani na rekordné nizkych
urovnich po delsi obdobi. To bude mit za nasledek, Ze nebude mozné zopakovat skvélé finan¢ni vysledky z let 2010 -
2012, ale navrat k finanéni vykonnosti obvyklé pro stavebni spofitelny. Ceskomoravska stavebni spofitelna se v ramci
Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen aktivné podili na komunikaci s ministerstvem financi, centralni bankou a dalSimi
institucemi ohledné dalsiho vyvoje systému stavebniho spofeni.

07 SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

1) PECE O ZAMESTNANCE

Péce o zaméstnance a jejich rozvoj je pro CMSS jednim z hlavnich pilitd firemni kultury a patfi k jejim prioritam. Za-
méstnanci jsou vnimani jako dulezity a kli¢ovy pilif pro naplhovéni firemni strategie a jeji dlouhodoby rozvoj. Zamést-
nanci maji moznost se rozvijet prostfednictvim fady rozvojovych programa, v rdmci kterych zaujima mimoradny
vyznam talent program uréeny pro budouci vedouci pracovniky.

CMSS pecuje o své zaméstnance také prostfednictvim benefi¢niho systému, ktery je v sou¢asné dobé vyrazné zaméren
do oblasti zdravi. Zaméstnanci maji moznost se Ucastnit fady zdravotnich, relaxa¢nich a sportovnich aktivit, které jim
pomahaji posilit své zdravi a vnést do Zivota rovnovahu.

Pro zaméstnance, ktefi jsou rodici, zajistuje CMSS firemni $kolku Pampeliska a pofada letni détsky tabor.

2) PECUJEME O ZIVOTNi PROSTREDI

Budova ustfedi CMSS na Vinohradské ulici v Praze je energeticky Usporna a ekologicky 3etrna.

Tyto zasady se dafi naplriovat dislednym Setfenim spotieby energii, vyuzivanim modernich, energeticky méné
naroc¢nych strojll a zafizeni, ispornych a inteligentnich osvétlovacich systém.

Tridéni a lisovani odpad(, rozvoj zelenych ploch na stfechach budov a parkovistich a predcistovani odpadnich vod z
kuchynského provozu jsou hlavni ekologické aktivity realizované pfi provozu budovy ustfedi Ceskomoravské stavebni
sporitelny.




08 SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI

1) PREDSTAVENSTVO, DOZORCi RADA A VEDOUCi ZAMESTNANCI SPORITELNY
K 31. PROSINCI 2012

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDA:

Ing. Vladimir Stanura

(¢len predstavenstva od 1. 6. 2003,

predseda predstavenstva od 6. 6. 2003)

Usek I: Lidské zdroje, Pravni, Kancelaf banky a Treasury

VS a rozsahla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

Ceska bankovni asociace - prezidium, Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen

CLENOVE:

Manfred Koller

(¢len predstavenstva od 1. 1. 2003,

mistopredseda predstavenstva od 26. 11. 2008)
Usek Il: Komunikace a Brand, Odbyt, Marketing
VS a rozsahla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: zadné

Ing. Véra Koubova

(¢len predstavenstva od 24. 11. 2008)

Usek lll: Projektové Fizeni a Business analyzy, Zpracovani produktd, Informaéni technologie
VS a rozsahla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: 7adné

Ing. Tomas Jirgl

(¢len predstavenstva od 24. 11. 2008)

Usek IV: Ekonomika, Rizeni rizik a matematika stavebniho spofeni, Hospodaiska sprava
VS a rozsahla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: 7adné

DOZORCi RADA

PREDSEDA:

Dr. Matthias Peter Metz

(pfedseda dozorci rady od 2. 8. 2006)

VS a rozsahla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

® SGB Sino-German Bausparkasse Co. Ltd., Hexi District, Tianjin / China — dozor¢i rada
* VR Kreditwerk Hamburg-Schwébisch Hall AG - dozor¢i rada

e VR-Bank Schwabisch Hall AG — dozor¢i rada

e BSH AG - predstavenstvo

MISTOPREDSEDA:
Mgr. Jan Lamser
(¢len dozorcirady od 17. 3. 2005 do 27. 11. 2006,
mistopredseda dozorci rady od 28. 11. 2006)

VS a rozséhla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

o Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. — Predstavenstvo




CLENOVE:

Dr. Thomas Hartmut Hamann

(¢len dozorcirady od 2. 7. 2002)

VS a rozsahla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: zadné

Ing. Vlasta Dolanska

(¢lenka dozor¢irady od 1. 10. 2006)

VS a rozsahla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

Bankovni informacni technologie, s.r.o. - dozor¢i rada

Mgr. Jitka Stisova, PhD

(¢lenka dozor¢irady od 3. 1. 2011)
SS a rozsdhld odbornd praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti

Mgr. Bc. Petr Jelinek

(¢len dozorc¢irady od 3. 1. 2011)
VS a rozsahla odborna praxe

Clenstvi v organech jinych spoleénosti

VEDOUCi ZAMESTNANCI BANKY

s zadné

s zadné

Ing. lvan Egyed feditel odboru 01.05.2003 | VS, praxe v bankovnictvi od roku 1993

. oy x . VS, praxe v oblasti ndkupu od roku 1992,
Ing. Jitka Kostalova reditelka odboru |01.05.2008 v bankovnictvi od roku 2000
Ing. Petr Lastovka feditel odboru 01.05.2011 | VS, praxe v oboru IT od roku 2000
PhD':' Ing. A feditel odboru 01.08.1999 | VS, praxe v bankovnictvi od roku 1992
Rostislav Travnicek
Ing. Lukas Kouba feditel odboru 01.04.2003 | VS, praxe v bankovnictvi od roku 1997
Ing. Pavel Rousek feditel odboru 01.01.1999 | VS, praxe v bankovnictvi od roku 1993
Magr. Jitka Stisova, Ph.D | feditelka odboru |01.08.2006 |VS, praxe v pravnim oboru od roku 1991

Ing. Petr Vykopal feditel odboru 01.05.2010 | VS, praxe v bankovnictvi od roku 1997
Ing. Lubos Némecek feditel odboru 01.08.2010 | VS, praxe v bankovnictvi od roku 2001
Ing. Tomas Hotovy feditel odboru 01.12.2008
Ing. Petr Hruby feditel odboru 01.05.2006
II\)II‘?:F;I'I(:?,?ira reditelka odboru |10.07.2006

Ing. Valéria Faragova

vedouci oddéleni

01.09.2012

S

— Ty

VS, praxe v pojistovnictvi a bankovnictvi
od roku 1998

VS, praxe v bankovnictvi od roku 1992
VS, praxe v reklamnich agenturach

od roku 1996

VS, praxe v bankovnictvi od roku 1993




2) ORGANIZACNI SCHEMA

Odbor 01
interni audit

DOZORCI RADA

PREDSTAVENSTVO

Ing. Rousek Pavel

Auditni
vybor

Kompenzacni vybor

USEK 1

Ing. Stafiura Vladimir

0dbor 12
— Lidskeé zdroje —
Ing. Vykopal Petr

0dbor 13
- Pravni -
Mgr. Stisova Jitka, PhD.

0ddéleni 101
L—  Kanceldr banky a Treasury —
Ing. Faragové Valéria

USEK 2
Koller Manfred

Odbor 21
Komunikace a Brand —
PhDr. Ing. Trédvnicek Rostislav

0dbor 22
Odbyt —
Ing. Hruby Petr

Odbor 23
Marketing —
Mgr. Dvorakova Vladimira

USEK 3

Ing. Koubovd Véra

Odbor 31

Projektové fizeni
a busines analyzy

Ing. Némecek Lubo3

0dbor 32
Zpracovani produktd
Ing. Hotovy Tomds

0Odbor 33
Informacni technologie
Ing. Latovka Petr

USEK 4

Ing. Jirgl Toma3

Odbor 41
Ekonomika
Ing. Egyed Ivan

Odbor 42
Rizeni rizik a matematika
stavebniho spofeni
Ing. Kouba Lukas

Odbor 43
Hospodarska sprava
Ing. Kostalova Jitka






09 ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA K UCETNI ZAVERCE
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionéfdm spoleénosti Ceskomoravska stavebnl spofitelna, a.s.:

OvéEFili jsme pliloZenou Géetni zdvrku spole€nosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s.,
sestavenou k 31. prosinci 2012 za obdobi od 1.ledna 2012 do 31. prosince 2012, tj. vykaz
o finanéni situaci, vykaz zisku a ztréty, vykaz o Gplném hospodéiském vysledku, vykaz zmén
vlastniho kapitdlu, vykaz o penéZnich tocich a pfilohu, vEetn& popisu poufivanych vyznamnych
Ucetnich metod. Udaje o spolenosti Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., jsou uvedeny
v bodé& 1 pfilohy této dfetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Uéetni jednothy za Uéetni zdvérku

Statutdrni orgdn je odpov&dny za sestaveni Gletnl zdvérky a za vérné zobrazeni skuteénosti
v ni v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi pfijatymi pravem Evropské unie
a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zdvérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasim dkolem je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této Ufetnl zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s t&mito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze Ugetnl zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskyich postupl, jejichZ cilem je ziskat dlikazni informace
o Castkdch a skuteénostech uvedenych v Gfetni zévérce. Vybér auditorskych postupl zévisi
na usudku auditora, véetn& toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Ufetni zdvirka obsahuje
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. PFi posuzovédni téchto rizik auditor
pfihlédne k vnitfnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni dfetni zdvérky avérné
zobrazeni skute€nosti v ni. Cillem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadFit se k Gginnosti vnitfnich kontrol. Audit zahrnuje té2 posouzeni vhodnosti
poufitych Gfetnich metod, pfim&Fenosti (fetnich odhadd provedenych vedenim spolefnosti
i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Domnivéme se, Ze ziskané dlkazni informace jsou dostatefné a vhodné a jsou pfimé&Fenym
zdkladem pro vyjadfenl vyroku auditora.

& Fravstar Tiem of Ernist & 'Young Global Limited
Ermt & Young Aucil, wro. with ifs regasensd office st Sanewn ndendsl| 10, 12000 Prague 2
hirs ey incorporated i tive Commecial fegister aoeministered try the Municipal Court

i Prague, Section C. endry ma. 88504, under identification Mo 26704151
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Vyrok auditora

Podle na3eho ndzoru uletnl zdvérka ve viech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé
zobrazuje aktiva, pasiva a finanéni situaci spolegnosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s.,
k 31. prosinci 2012 a vysledky jejiho hospodafeni a penéZni toky za obdobi od 1. ledna 2012
do 31. prosince 2012 v souladu s Mezindrodnimi standardy Gfetnfho vykaznictvl pfijatymi
pravem Evropské unie.

Ennsd £ foun
Ernst & Young Audit, s.r.o.
opravnéni €. 401
zastoupeny partnerem

Roman Hal.l.|:|lfleist:;!I'r:'=
auditor, opravnéni &, 2009

15. dnora 2013
Praha, Ceskd republika

A mamber fim of Ernsi & Young Clebal Limited

Ernet & Young Audit, 3.0, with s registered office 21 Karieuo ndeniati 10, 120 00 Pragus 2,
Fiadh Bbwn ncorpolited in the Comme sl Regber admemateied by the Municinsl Coul

I Prague, Section C, entry no. BES04, under dendilicalion Mo, 26704153
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10 VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICi 31.12.2012

Podle Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii

(tis. K¢) Poznamka 2012 Po upravé
2011

Urokové vynosy 3 6 655 264 7 140 866
Urokové naklady 4 -3 546 668 -3 566 652
Cisty Grokovy vynos 3108 596 3574214
Vynosy z poplatk( a provizi 5 1149195 996 377
Néklady na poplatky a provize 5 -455 788 -343 337
Cisty vynos z poplatk a provizi 693 407 653 040
Cisty zisk z realizovatelnych finan¢nich aktiv 0 2616
Kurzové rozdily -288 -431
Cisté ostatni vynosy 6 23814 17 083
Provozni vynosy 23526 19 268
Néklady na zaméstnance 7 -573910 -590 537
Vseobecné spravni ndklady 8 -680 320 -721741
Odpisy a amortizace 15,16 -128 954 -114 267
Rezervy 20 -22120 9077
Provozni naklady -1405304 -1417 468
Ztraty ze znehodnoceni 9 -122 659 -281 745
Zisk / ztrata pred zdanénim 2297 566 2547309
Dan z pfijmu 10 -462 485 -474 587
Zisk za ucetni obdobi 1835081 2072722

Pripadajici vlastnikim spolecnosti:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 1009 295 1139997
Bausparkasse Schwabisch Hall AG 823786 932725
1835081 2072722

Priloha tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.

N
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11 VYKAZ O UPLNEM HOSPODARSKEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICi
31.12.2012

Podle Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii

(tis. K¢) Pozn. 2012 2011
Zisk za ucetni obdobi 1835081 2072722
Cista (ztrata) / zisk z realizovatelnych finan¢nich aktiv 22 834 966 -211 980
Dan z pfijmu vyplyvajici z ostatniho Uplného hospodaiského vysledku 22 -158 643 40276
Ostatni uplny hospodaisky vysledek za ucetni obdobi, po dani 676 323 -171704
Uplny hospodafsky vysledek za uéetni obdobi, po dani 2511404 1901018

Pripadajici vlastnikim spolecnosti:
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 1381272 1 045 560
Bausparkasse Schwabisch Hall AG 1130132 855458
2511404 1901018

Priloha tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.




12 VYKAZ O FINANCNI SITUACIK 31.12.2012

Podle Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii

(tis. K¢) Poznamka 31.12.2012 31.12.2011
AKTIVA

Pokladni hotovost a pohledavky vici centrdlnim bankam 12 2161335 2124842
Realizovatelnd financni aktiva 13 14266 110 12991 211
Uvéry a pohledavky 14 150959 058 154626 461
Pozemky, budovy a zatizeni 15 715229 725312
Nehmotnad aktiva 16 299076 216 507
Ostatni aktiva 17 248 899 193 848
Aktiva celkem 168 649 707 170878 181

ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Finan¢ni zavazky v zlistatkové hodnoté 18 156 461 789 159 304 460
Zavazky ze splatné dané 35169 156213
Zavazky z odlozené dané 10 399283 183 092
Ostatni zavazky 19 1278 346 1220098
Rezervy 20 26 420 4300
Zavazky celkem 158 201 007 160 868 163
Zékladni kapital 21 1500 000 1500 000
Zékonny rezervni fond 300 000 300 000
Ostatni rezervni fondy 2308262 2308262
Nerozdéleny zisk 5621029 5858670
Ocenovaci rozdily z realizovatelnych financnich aktiv 21 719 409 43 086
Vlastni kapital celkem 10 448 700 10010018
Zavazky a vlastni kapital celkem 168 649 707 170878 181

Priloha tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.

Tato Ucetni zavérka byla schvalena piedstavenstvem Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s. dne 15. inora 2013
a z jeho povéreni podepsana:

_ /Y
V& %ﬁ Jg //bﬁ/ /%

Ing. Vladimir Stanura Ing. Tomas Jirgl
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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13 VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICi 31.12. 2012

o s

Podle Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii

Zakladni Zakonny Ostatni Nerozdéleny Ocenovaci Vlastni
kapital rezervni rezervni zisk rozdily kapital
fond" fondy? z realizovatelnych celkem

finan¢nich aktiv

(tis. K&) (Pozn.: 21) (Pozn.: 21) (Pozn.: 21) (Pozn.: 21)

1.1.2011 1500000 300 000 1808 262 5809 368 214790 9632420
Uplny vysledek za G¢etni obdobi 0 0 500 000 1572722 -171 704 1901018
Dividendy akcionaitim Spofitelny (Pozn.: 11) 0 0 0 -1523420 0 -1523420
31.12.2011 1500000 300 000 2308 262 5858670 43 086 10010018
1.1.2012 1500000 300 000 2308 262 5858670 43 086 10010018
Uplny vysledek za G¢etni obdobi 0 0 0 1835081 676323 2511404
Dividendy akcionaitim Spofitelny (Pozn.: 11) 0 0 0 -2072722 0 -2072722
31.12.2012 1500000 300 000 2308 262 5621029 719 409 10448 700

(1)Zakonny rezervni fond je tvofen kumulovanymi pfevody z nerozdéleného zisku v souladu s ¢eskym obchodnim zakonikem. Tento rezervni
fond nelze rozdélovat.

(2) Ostatni rezervni fondy jsou tvoreny ze zisku a slouzi k uhradé pripadné budouci ztraty spolecnosti.

Priloha tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.




14 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCIiCi 31.12.2012

o s

Podle Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii
(tis. K¢) Poznamka 2012 2011

PROVOZNI CINNOST

Zisk pred zdanénim 2297 566 2547 309
Upravy o:
Zména v provoznich aktivech 24 -2410611 -1 157 545
Zména v provoznich zavazcich 24 -2784422 1444131
Nepenézni polozky zahrnuté do zisku pred zdanénim 24 273733 490113
Cisté placena dan z piijmd -525982 -304 578
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -3149716 3019430
INVESTICNI CINNOST
Nékup investi¢nich cennych papirt 0 100 321
Splatnost/prodej investi¢nich cennych papirli 0 6191817
Nékup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv -202 942 -139089
Prodej pozemkd, budov, zatizeni a nehmotnych aktiv 1502 5261
Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti -201 440 6158310

FINANCNI CINNOST

Vyplacené dividendy 11 -2072722 -1523420
Cisté penézni toky z finan¢ni ¢innosti -2072722 -1523420
Cisté snizeni/zvyseni hotovosti a hotovostnich ekvivalentii -5423 878 7 654320
Hotovost a hotovostni ekvivalenty na pocatku roku 10137213 2482893
Cisté snizeni/zvy$eni hotovosti a hotovostnich ekvivalent( -5423 878 7 654320
Hotovost a hotovostni ekvivalenty na konci roku 24 4713335 10137213

Dodatecné informace
Uroky placené -3184428 -3324074
Uroky prijaté 6749370 7 296 109

Priloha tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.




15 PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31.12.2012

Podle Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii
1) UVOD A VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska stavebni spotitelna, a.s. (dale jen,Spofitelna” nebo,CMSS*) je akciova spolec¢nost, kterd vznikla dne
26.6.1993 asidli v Praze 10, Vinohradské 3218/169, PSC 100 17, Ceska republika. Identifika¢ni &islo organizace je 49241397.

Cinnost Spofitelny spociva v poskytovani stavebniho spofeni ve smyslu zékona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a
podpote stavebniho spofeni ve znéni pozdéjsich predpisd, na tzemi Ceské republiky.

Spofitelna je spoluovladana Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. (dale CSOB) a Bausparkasse Schwabisch Hall AG
(dale BSH AG). Sporitelna je soucasti konsolida¢niho celku CSOB a BSH AG.

Ucetni zavérka byla pfipravena a schvalena predstavenstvem Spofitelny a je dale pfedmétem schvaleni valnou hro-
madou akcionara.

2) UCETNi POSTUPY
2.1 Zakladni zasady vedeni tcetnictvi

Ucetni zavérka Spofitelny byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (EU IFRS).

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni v pofizovacich cenach s vyjimkou realizovatelnych cennych papirG
vykazovanych v reélné hodnoté. U¢etni zavérka je vyjadiena v tisicich korun &eskych (tis. K&), které jsou pro Spofitelnu
ménou vykazovani. Pfiprava Ucetni zavérky je pozadovana zakonem o Ucetnictvi.

2.2 Vyznamné ucetni predpoklady a odhady

Pri urceni ¢astek zachycenych v Ucetni zavérce v procesu aplikace ucetnich pravidel vedeni Spofitelny posoudilo a pro-
vedlo odhady v nasledujicich nejvyznamnéjsich oblastech:

Realna hodnota financnich nastroju

Pokud nelze urcit redlné hodnoty finan¢nich aktiv a financ¢nich zavazkl vykazanych ve vykazu o finan¢ni situaci z ak-
tivnich trhq, jsou jejich redlné hodnoty uréeny vyuzitim rliznych oceriovacich technik, které zahrnuji pouziti matema-
tickych model(. V ptipadech, kdy je to mozné, jsou vstupy do téchto modell brany z pozorovani aktivnich trh{i. Pokud
to vSak neni mozné, je tfeba pfi stanoveni redlnych hodnot pouzit urcity stuper odborného odhadu. Pfi tomto posou-
zeni je tfeba brat v ivahu Gvérové riziko, likviditu a ostatni modelové vstupy jako jsou korelace a volatilita finan¢nich
ndastroju uzavienych na delsi obdobi.

Snizeni hodnoty finan¢nich nastroji

Ke kazdému rozvahovému dni Spofitelna posuzuje, zda by nemélo byt do vykazu zisku a ztraty zauc¢tovano snizeni
hodnoty jejich finan¢nich néstrojl. Pfi odhadu ¢astky a ¢asovani budoucich penéznich tokd potfebnych pro urceni
pozadovaného snizeni hodnoty je pfedevsim nutné vyuzit Usudku vedeni. Takové posouzeni jsou zaloZzena na mnoha
rdznych predpokladech a skutecné vysledky mohou byt odlisné.

Kromé specifickych opravnych polozek tvori Spofitelna také portfoliové opravné polozky proti skupiné avér(, ke kterym
neni identifikovana specificka tvorba opravnych polozek.




Odlozené danové pohledavky

Vsechny odlozené darnové pohledavky jsou zachyceny ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozné realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskm v budoucnosti. Pfi urceni ¢astky vykazané odlozené danové pohledévky je tfeba po-
uzit odborného posouzeni vedeni zaloZzeného na pravdépodobném ¢asovani a vysi budoucich zdanitelnych ziskd spo-
le¢né s budoucimi dariové planovacimi strategiemi.

2.3 Zmény ucetnich postupu

Ucinné pro obdobi zaéinajici od 1. ledna 2012

Prijaté ucetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi v pfedchozim finan¢nim roce s tou vyjimkou, ze Spofitelna
pfijala ndsledujici standardy, dodatky a interpretace. Jejich pfijeti nemélo zadny vliv na vykaz zisku a ztraty Spofitelny
nebo vykaz o finan¢ni situaci Spofitelny.

IFRS 1 Vazna hyperinflace a odstranéni pevné uvedenych dat pro prvni aplikaci IFRS (Novela) je platna pro ucetni
obdobi zacinajici po 1. cervenci 2011. Tato novela poskytuje Ulevu pro spole¢nosti poprvé aplikujici IFRS z povinnosti
rekonstruovat transakce, které probéhly pred jejich prechodem na IFRS. Novela dava navody spole¢nostem, které se
vynofily z vazné hyperinflace.

IFRS 7 Zverejnéni - Pfevody finan¢nich aktiv (Novela) je platna pro ucetni obdobi zacinajici po 1. ¢ervenci 2011.
Tato novela pomaha uzivatelim finan¢nich vykaz( ohodnotit jak expozici riziklim, které souvisi s pfevody finan¢nich
aktiv, tak jejich dopad na financni pozici spole¢nosti. Novela vylepsuje zvefejnéni pro prevedend, ale neoductovana
aktiva a pro oductovana aktiva, v nichz si entita stale zachovavé angazovanost.

IAS 12 Odlozena dar (Novela) je platna pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2012. Tato novela poskytuje prakticky
pristup k ocenéni odlozenych dariovych aktiv a zavazk(, pokud jsou investice do nemovitosti precefiovany na redlnou
hodnotu. Dodatek pozaduje, aby odlozena dan z preceriovani aktiv podle modelu IAS 16 vzdy odrazela danové dopady,
které vznikaji v situaci, kdy ucetni hodnota podkladového aktiva je realizovana prodejem.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardu uc¢etniho vykaznictvi, vydané v kvétnu 2011 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna pfechodnd ustanoveni.

Ucinné pro obdobi zaéinajici po 1. lednu 2012

Nasledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ucinné po 1. lednu 2012. Spofitelna nepfijala pred-
Casné tyto standardy. Budou prijaty podle pozadavkd danych standard(. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové stan-
dardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finan¢ni vykazy Spofitelny.

IFRS 1 Statni dotace (Novela) je platny pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Dodatek pfidava vyjimku z re-
trospektivni aplikace IAS 20 u spolec¢nosti poprvé aplikujici IFRS a majici vliadni pUjcku v dobé prechodu na IFRS.

IFRS 7 Zvefejnéni - Kompenzace financnich aktiv a finanénich zavazk (Novela) je platny pro tcetni obdobi zaci-
najici po 1. lednu 2013. Novela obsahuje nové pozadavky na zvefejnéni informaci, které poslouzi uzivatelim ucetnich
zavérek vyhodnotit dopad prav na kompenzaci financnich aktiv a zdvazk( do vykazu finan¢ni pozice.

IFRS 9 Financ¢ni nastroje (prvni faze) je platny pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2015 (jak je uvedeno dale v
novele). Tento standard jesté nebyl schvalen Evropskou komisi. Projekt ndhrady soucasného standardu IAS 39 Finan¢ni
nastroje: U¢tovéni a ocefiovani byl rozdélen do tfi fazi. Prvni faze se zamétuje na klasifikaci a ocefiovani finanénich
aktiv.

Novy standard redukuje pocet ocerovacich kategorii aktiv ze ¢tyf na dvé. Dluhové nastroje jsou klasifikovany bud' do
kategorie zUstatkové hodnoty nebo realné hodnoty podle nésledujicich kriterii:

- Ekonomicky model, ktery ucetni jednotka pouziva pro fizeni finan¢nich aktiv; a

« Rysy, jimiz se vyznacuji smluvni penézni toky z finan¢niho aktiva plynouci.




Dluhové néstroje Ize oceriovat zUstatkovou hodnotou, jestlize budou splnény obé podminky:
- Ugetni jednotka ma pro dané finanéni aktivum takovy ekonomicky model, jehoz cilem je inkasovat penézni
toky z néj plynouci; a
« Smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji vzniknout penéznim toklm, které odpovidaji pouze platbé jistiny
a urokd z jistiny.

Reklasifikace mezi témito dvéma kategoriemi je pozadovéna, kdyz dojde ke zméné ekonomického modelu Ucetni jednotky.
IFRS 9 zachovava “fair value option”. Pfi prvotnim zauc¢tovani se jednotka muze rozhodnout zatc¢tovat finanéni nastroje re-
alnou hodnotou, prestoze by jinak mohla klasifikovat nastroj do kategorie zlstatkové hodnoty. IFRS 9 rusi pozadavek oddé-
lovat vlozeny derivat od hostitelské smlouvy a pozaduje ohodnoceni celého néstroje podle vyse uvedenych podminek.

Vsechny kapitalové nastroje jsou ocerovany redlnou hodnotou bud'do ostatniho Uplného vysledku, nebo do zisku a ztrat.

Financni zavazky jsou klasifikovany a oceriovany bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou. Finan¢ni zadvazek
muze byt uréen k oceriovani redlnou hodnotou za urcitych podminek, pokud toto vyusti v presnéjsi informaci:

- Odstranuje nebo snizuje nekonzistenci v ocenéni nebo zauctovani

« Skupina finan¢nich zavazkU je fizena a jejich vykonnost je hodnocena na zdkladé readlné hodnoty.

PUvodni pozadavky k oductovani financnich aktiv a zavazkd jsou beze zmény presunuty z IAS 39 do IFRS 9.

Novy standard bude mit vyznamny dopad na finan¢ni vykazy Spofitelny. Tento dopad nelze odhadnout kvli nejisto-
tam panujicim ohledné dalsich dvou fazi projektu, které jesté nebyly vydény. IASB stéle pracuje jak na druhé fazi pro-
jektu o snizeni hodnoty finan¢nich nastrojl, tak na treti fazi tykajici se zajistovaciho ucetnictvi. Dokonceni celého
projektu IFRS 9 je odhadovéno na konec roku 2013 nebo i pozdéji.

IFRS 9 a IFRS 7 Povinné datum u¢innosti a zvefejnéni prechodnych ustanoveni (Novela). IFRS 9 je platny pro

ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2015. Je mozné dFivéjsi prijeti standardu. Dodatek také pozménuje ulevu z vyka-
zovani predchozich Gcetnich obdobi.

IFRS 10 Konsolidovana tcetni zavérka je platny pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl schvalen
Evropskou komisi pro Ucetni obdobi zac¢inajici po 1. lednu 2014. Dfivéjsi aplikace je povolena. Standard nahrazuje ¢ast
IAS 27 Konsolidovanad a individudlni Ucetni zavérka, ktery se tykd konsolidované ucetni zavérky. Nové definuje kontrolu

a zavadi jediny model platny pro viechny ucetni jednotky.

IFRS 11 Spole¢na usporadani je platny pro Ucetni obdobi zacinajici po 1.lednu 2013. Standard byl schvélen Evropskou

komisi pro Géetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2014. Dfivéjsi aplikace je povolena. Standard nahrazuje IAS 31 Ucasti
ve spole¢ném podnikdni a SIC 13 Spoluovladané jednotky — nepenézni vklady spoluvlastnikd.

IFRS 12 Zvefejnéni podill v ostatnich spole¢nostech je platny pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Stan-
dard byl schvalen Evropskou komisi pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je povolena. Stan-
dard zahrnuje veskeré pozadavky na zvefejnéni informaci, které byly dfive zahrnuty v IAS 27, IAS 28 a IAS 31. Spolec¢nost

bude povinna zvefejnit Usudky pouzité k vyhodnoceni toho, zda ovlada jiné subjekty.

IFRS 10, 11, 12 Pfechodna ustanoveni (Novela) je platny pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard
byl schvalen Evropskou komisi pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivé;jsi aplikace je povolena. Novela
méni pfechodnd ustanoveni v danych standardech. Poskytuje dalsi ulevu z retrospektivni aplikace. Spole¢nost neni
povinna provadét Upravy predchoziho Gcetniho zachyceni angaZzovanosti v jinych spole¢nostech, pokud pfi poc¢atecni

aplikaci jsou provedeny stejné zavéry o konsolidaci jako pfi aplikaci IAS 27/SIC 12 a IFRS 10.

Investicni spolecnosti (Novely standardti IFRS 10, 12 a IAS 27) jsou platné pro Ucetni obdobi zac¢inajici po 1. lednu
2014. Novela definuje pojem investi¢ni spole¢nost a pfinasi vyjimku z konsolidace specifickych dcefinych spole¢nosti.
Tyto novely pozaduji pfecenéni téchto dcefinych spole¢nosti na redlnou hodnotu v konsolidovanych i individudlnich
finan¢nich vykazech. Novely pozaduji nova zvefejnéni pro investi¢ni spolecnosti v IFRS 12 a IAS 27.




IFRS 13 Ocenovani realnou hodnotou je platny pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard poskytuje
navod, jak ocenovat finan¢ni a nefinan¢ni aktiva a zavazky redlnou hodnotou. Standard nebude mit vyznamny dopad
do vykazu o finan¢ni pozici nebo do vykazu zisku a ztraty, ale pfibude mnozstvi informaci zvefrejnéné v pfiloze ve snaze
vylepsit relevantnost.

IAS 1 Prezentace polozek ostatniho hospodaiského vysledku (Novela) je platna pro ucetni obdobi zacinajici po
1. ¢ervenci 2012. Dodatky méni seskupeni polozek prezentovanych ve vykazu ostatniho hospodarského vysledku. Po-
lozky, které mohou byt v budoucnu reklasifikovany (recyklovany) do vykazu zisku a ztraty (napfiklad p¥i oductovani
nebo vyrovnani), se budou vykazovat zvlast od polozek, které se reklasifikovat nesméji. Je zachovana moznost vybéru
prezentovat bud'jediny vykaz zisku a ztraty s ostatnim hospodarskym vysledkem nebo dva po sobé jdouci vykazy.

IAS 19 Zaméstnanecké pozitky (Revize) je platna pro Ucetni obdobi zacinajici po 1.lednu 2013. Hlavni zmény tohoto
standardu se tykaji ucetniho zachyceni pozitkd po skonceni zaméstnaneckého poméru — planu definovanych pozitka:
« Je zrusen tzv. corridor (rozpéti) pro penzijni plany a veskeré zmény v hodnoté penzijnich planl se Gctuji v
momenté vzniku
« Rusi se moznosti prezentace pojistné-matematickych vysledkd
« Zvysuje se mnozstvi zvefejnovanych informaci
Ostatni drobnéjsi zmény se tykaji krdtkodobych zaméstnaneckych pozitk{i a pozitk{ pfi ukonceni pracovniho poméru.
Dale doslo k vyjasnéni a upfesnéni termind.
IAS 27 Individualni ucéetni zavérka (Novela) je platny pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl
schvalen Evropskou komisi pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je povolena. Standard ob-
sahuje pozadavky na Uc¢tovani a zvefejnéni investic v dcefinych, pfidruzenych a spole¢nych podnicich, pokud spolec-
nost sestavuje individudlIni i¢etni zavérku.

IAS 28 Investice do pridruzenych a spole¢nych podnikii (Novela) je platny pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu
2013. Standard byl schvélen Evropskou komisi pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je po-
volena. Standard predepisuje Uuctovani pro investice do pridruzenych podnikd a udava pozadavky pro pouziti ekvitni

metody konsolidace pro Uc¢tovani investic do pfidruzenych a spole¢nych podnik.

IAS 32 Kompenzace finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazka (Novela) je platny pro ucetni obdobi zacinajici po
1. lednu 2014. Dodatek vyjasfiuje vyznam spojeni “entita ma v soucasnosti prdvné vymahatelné pravo kompenzace”
a také objasniuje aplikaci kriterii kompenzace ve standardu |IAS 32 ohledné vyrovnéavacich systém0 typu clearing house,
v nichZ nedochézi k soubéznému vyrovnavani.

IFRIC 20 Naklady na skryvku v produkéni fazi povrchovych dolti je platny pro tcetni obdobi zacinajici po 1.lednu 2013.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi, vydané v kvétnu 2012 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna pfechodnd ustanoveni.

2.4 Dulezité ucetni postupy
Nize jsou uvedeny zékladni Ucetni postupy pouzité pfi pfipravé téchto finan¢nich vykaza.

1) Cizi mény

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunéch (v kurzu platném ke dni jejich vzniku) a k roz-
vahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.
Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazény v kurzovych rozdilech.




2) Finanéni nastroje - zatuctovani a odactovani

Financni aktiva a zavazky jsou zachyceny ve vykazu o finan¢ni situaci, vstoupi-li Spofitelna do smluvniho vztahu tyka-
jiciho se finan¢niho nastroje, s vyjimkou ndkupl a prodejd finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (viz dale). Fi-
nancni aktivum je oduc¢tovano z vykazu o finan¢ni situaci, kdyz Spofitelna ztrati pfevodem nebo uplynutim doby
smluvni prava na penézni toky, které se vztahuji k tomuto aktivu (nebo k ¢asti tohoto aktiva). Tento prfevod musi spl-
novat kriteria oductovani. K prevodu dojde, kdyz Spofitelna bud: (a) pfevede smluvni prava na penézni toky; nebo (b)
ponechd si prava na penézni toky a zaroven pfijme smluvni zavazek platit tyto toky treti strané. Po pfevodu aktiva Spo-
fitelna zhodnoti, do jaké miry si ponechala rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi prevedeného aktiva. Pokud v podstaté
vsechna rizika a uzitky byly pfevedeny, aktivum je oductovano. Pokud v podstaté vsechna rizika a uzitky nebyla ani
ponechana ani prevedena, Spofitelna zhodnoti, zda si zachovala kontrolu nad aktivem. Pokud si kontrolu nezachovala,
aktivum je oductovano. Pokud si Spofitelna ponechala kontrolu nad aktivem, nadale ho vykazuje v rozsahu své trvajici
spoluodpovédnosti. Financ¢ni zavazek je oductovan z vykazu o financni situaci, kdyz je povinnost uvedena ve smlouvé
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost.

Nakup nebo prodej finan¢niho aktiva s obvyklym terminem dodani je transakce provedena v ¢asovém rdmci obecné
stanoveném smérnici nebo konvenci konkrétniho trhu. U viech kategorii finan¢nich aktiv Spofitelna vykazuje nakupy
a prodeje s obvyklym terminem dodani k datu vyporadani. Pfi pouziti data vyporadani je finan¢ni aktivum ve vykazu
o finan¢ni situaci zauc¢tovano nebo oductovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Spofitelnu nebo ze Spofitelny
(“datum vyporadani“). Datum, ke kterému Spofitelna vstupuje do smluvniho vztahu v ramci nakupu finan¢niho aktiva,
nebo datum, ke kterému Spofitelna ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zakladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva,
se obecné nazyva “datum uskutecnéni obchodu” Ke dni vyporadani je vykazan ve vykazu o finan¢ni situaci v realné
hodnoté.

3) Finanéni nastroje - pocatecni zati¢tovani a nasledné ocefiovani

Klasifikace finan¢nich nastrojl zavisi na Gcelu, pro ktery byly tyto financni nastroje pofizeny, a jejich charakteristikach.
Vsechny finan¢ni néstroje jsou prvotné ocenény v redlné hodnoté k datu pofizeni navysené o transakeni naklady.

(i) Investice drzené do splatnosti

Investice drzené do splatnosti jsou nederivatova financni aktiva s danymi nebo presné urcitelnymi platbamia s pevnou
splatnosti, které vedeni Spofitelny zamysli a zaroven je schopno drzet az do jejich splatnosti. Pokud by Spofitelna pro-
dala vétsi nez nevyznamny objem aktiv drzenych do splatnosti, celd kategorie aktiv drzenych do splatnosti bude zru-
$ena a reklasifikovana jako realizovatelnd aktiva.

Investice drzené do splatnosti jsou nasledné vykazovany v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové
miry minus pfipadné snizeni jejich hodnoty. Pfi vypoctu zlstatkové hodnoty se berou v tivahu viechny diskonty nebo
prémie spojené s pofizenim a poplatky, které tvoii nedilnou soucast efektivni irokové miry. Amortizace se vykazuje v
Urokovych vynosech. Ztréty ze snizeni hodnoty téchto aktiv se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty ve Ztratach ze zne-
hodnoceni.

(i) Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo presné urcitelnymi platbami, ktera nejsou kéto-
vana na aktivnim trhu a Spofitelna neplanuje s danym finan¢nim aktivem obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovény v z(istatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry minus
pfipadné snizeni jejich hodnoty. Pfi vypoctu zlstatkové hodnoty se berou v Gvahu vechny diskonty, prémie, poplatky
a transak¢ni naklady, které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové miry. Amortizace se vykazuje v Urokovych vyno-
sech. Ztraty ze snizeni hodnoty téchto aktiv se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty ve Ztratach ze znehodnoceni.




(iii) Realizovatelna finan¢ni aktiva

Realizovatelnd finan¢ni aktiva jsou takova aktiva, ktera byla do této kategorie zafazena pfi prvotnim zauc¢tovani nebo
ktera nebyla klasifikovana jako finan¢ni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, drzend do splatnosti
nebo Uvéry a pohledavky.

Realizovatelnd financ¢ni aktiva jsou nasledné vykazovana v realné hodnoté. Nerealizované zisky a ztraty se vykazuji v
Ocenovacich rozdilech z realizovatelnych finan¢nich aktiv po zdanéni, do okamziku oduictovani finanéniho aktiva nebo
snizeni jeho hodnoty, kdy je kumulovany zisk nebo ztrata dfive vykdzana ve vlastnim kapitalu zauctovana do vykazu
zisku a ztraty. V pfipadé, Ze jsou realizovatelna aktiva prodana, nerealizované zisky nebo ztraty vykazané v Ocenovacich
rozdilech z realizovatelnych finan¢nich aktiv jsou stornovany a vykéazany v Cistém zisku / ztraté z realizovatelnych fi-
nancnich aktiv. Pfijaté Uroky z realizovatelnych aktiv jsou vypocteny s pouzitim efektivni irokové miry a jsou vykazané
samostatné do Cistého vynosu z Grokd.

(iv) Finan¢ni zavazky v zUstatkové hodnoté

Financni zavazky v zGstatkové hodnoté jsou nederivatové financni zavazky vzniklé ze smluvnich usporadani, na jejichz
zakladé ma Spofitelna zavazek bud dodat protistrané penézni prostiedky, nebo jiné finan¢ni aktivum.

Tyto finan¢ni zavazky jsou néasledné vykazovany v zistatkové hodnoté s vyuzitim metody efektivni irokové miry. Pri
vypoctu zlstatkové hodnoty se berou v tvahu viechny diskonty nebo prémie spojené s emisi a naklady, které tvori
nedilnou soucast efektivni Urokové miry.

4) Repo a reverzni repo obchody

Cenné papiry prodané na zakladé smluv o zpétné koupi k pfedem ur¢enému datu (repo obchody) zlstéavaji vykazany
ve vykazu o finan¢ni situaci. Odpovidajici pfijaté zdroje jsou v souladu s ekonomickou podstatou vykazovany jako pfi-
jaté uvéry ve Financnich zavazcich v z{istatkové hodnoté. Rozdil mezi prodejni a zpétnou kupni cenou se Uctuje jako
urokovy naklad a ¢asové se rozlisuje po dobu Zivotnosti smlouvy.

Naopak cenné papiry koupené na zékladé smluv o zpétném prodeji k pfedem urcenému datu (reverzni repo obchody)
nejsou vykazovény ve vykazu o finanéni situaci. Poskytnuté pInéni je vykazovano v Uvérech a pohledavkach. Rozdil
mezi ndkupni a zpétnou prodejni cenou se Uctuje jako urokovy vynos a ¢asoveé se rozlisuje po dobu zivotnosti smlouvy.

5) Realna hodnota

Realnd hodnota finan¢niho néstroje predstavuje hodnotu, za kterou mUize byt aktivum sménéno nebo zavazek vypo-
fadan mezi obezndmenymi smluvnimi stranami za béznych trznich podminek. Finan¢ni nastroje klasifikované jako re-
alizovatelna financni aktiva jsou oceriovény redlnou hodnotou s pouzitim kétovanych trznich cen, jestlize je
publikovana cena kétovana na aktivnim verejném trhu. U financnich ndastroju, které nejsou obchodovany na aktivnich
verejnych trzich, jsou jejich redlné hodnoty odhadnuty s pouzitim model( oceriovani, kétovanych cen néstrojl s po-
dobnymi charakteristikami nebo diskontovanych penéznich tok{. Tyto metody odhadu redlné hodnoty jsou zna¢né
ovlivnény pouzitymi pfedpoklady véetné diskontni sazby, likvidity a kreditnich ukazatelt a odhadu budoucich penéz-
nich toka.

6) Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv

Ke kazdému rozvahovému dni Spofitelna posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, ze hodnota finan¢niho
aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla snizena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv se snizi
nebo ke ztratam ze snizeni hodnoty dojde pouze tehdy, kdyz existuje objektivni diikaz snizeni hodnoty v dlsledku
jedné nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zauc¢tovani aktiva (,ztratova udalost”), a kdyz tato ztratova uda-
lost (nebo udalosti) mé dopad na odhadované budouci penézni toky finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv,
které Ize spolehlivé odhadnout. Objektivni diikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny
aktiv, zahrnuji zjistitelné informace, které ma Spofitelna k dispozici a které svéd¢i o nasledujicich ztratovych udalos-




- vyznamnych finan¢nich problémech emitenta nebo dluznika;
- poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami Urokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;
- Ulevé, udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢i jinych pravnich dlivodd souvisejicich s finan¢nimi
obtizemi dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;
- pravdépodobnosti konkurzu ¢i jiné finan¢ni restrukturalizace dluznika;
- zaniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dlivodu finan¢nich potizi; nebo
- zjistitelnych Udajich znacicich, Zze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich toku
ze skupiny financnich aktiv od doby prvotniho zatuctovani téchto aktiv, pfestoze zatim neni mozné tento
pokles zjistit u jednotlivych finan¢nich aktiv ve skupiné, v¢etné:
a) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skupiné; nebo
b) ndrodnich nebo mistnich hospodaiskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

(i) Finan¢ni aktiva ocernovana v zstatkové hodnoté

Sporitelna posoudi, zda existuje objektivni dikaz o snizeni hodnoty pro individualné a spole¢né hodnocena finan¢ni
aktiva. Jestlize Spofitelna zjisti, ze neexistuje zadny objektivni dlikaz o snizeni hodnoty individualné hodnoceného ak-
tiva, at jiZ je vyznamné nebo nikoli, zahrne toto aktivum do skupiny finan¢nich aktiv s podobnymi charakteristikami
uvérovych rizik a spole¢né je posoudi ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, kterd jsou jednotlivé posuzovana ohledné sni-
Zeni hodnoty a u kterych je nebo nadale bude Uctovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovani
snizeni hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni dUkaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u poskytnutych pUjcek a jinych pohle-
davek nebo investic drzenych do splatnosti, jezZ jsou vedeny v zlistatkové hodnoté, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi
ucetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tok{ (vyjma budoucich uvéro-
vych ztrét, ke kterym nedoslo) diskontovanych plivodni efektivni Grokovou mirou finanéniho aktiva. Uéetni hodnota
aktiva se sniZuje s pouzitim Gé¢tu opravné polozky. Castka ztraty se zal¢tuje do vykazu zisku a ztraty do Ztraty ze zne-
hodnoceni. Pokud ma uvér nebo investice drzena do splatnosti pohyblivou Urokovou sazbu, jako diskontni sazba pro
ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se pouzije stavajici efektivni Urokova mira stanovend podle dané smlouvy.
Vypocet soucasné hodnoty oc¢ekavanych budoucich penéznich toku zajisténého financniho aktiva zohlednuje penézni
toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténého aktiva, snizené o naklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro ucely kolektivniho posouzeni snizeni hodnoty jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zékladé podobnych ryst Gvé-
rovych rizik. Tyto vybrané rysy jsou relevantni odhadim budoucich penéznich tokd skupiny téchto aktiv tim, Zze svédci
o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovanych aktiv.

Budouci penézni toky ve skupiné financnich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany na snizeni hodnoty, jsou odha-
dovany na zékladé smluvnich penéznich tok(l z aktiv ve skupiné a na zakladé historické zkusenosti se ztratou u aktiv
s charakteristikami ivérového rizika podobnymi skupinovym charakteristikdm. Historicka zkusenost se ztratou je pfi-
zpUsobena na zakladé béznych dostupnych tdajli za tcelem zohlednéni Gc¢inkd soucasnych podminek, které neovliv-
nily obdobi, ke kterému je historicka zkusenost vztazena, a za i¢elem odstranéni Uc¢inki podminek historického obdobi,
které v soucasnosti neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéznich tokl skupiny aktiv odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych udajich za riizna
obdobi a jsou s témito zménami fizené konzistentni. Pfedpoklady pouzité pro odhad budoucich penéznich tokd jsou
Spofitelnou pravidelné pfezkoumavany s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat a skute¢nymi ztratami.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztahnout
k udalosti, ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty, bude toto dfive zauctované snizeni hodnoty stornovano pro-
stfednictvim uctu opravnych polozek do vykazu zisku a ztraty do Ztraty ze znehodnoceni.

Pokud je ivér nedobytny, je odepsén proti souvisejici opravné polozce. Takové uvéry jsou odepsany po ukonceniviech ne-
zbytnych procedur a po urceni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych ¢astek se vykazuiji ve vykazu zisku a ztraty.




(ii) Restrukturalizované Gvéry

Pokud je to mozné, snazi se Spofitelna spiSe Uvéry restrukturalizovat nez prebirat vlastnictvi zajisténi. Toto zahrnuje
rozsifeni platebnich podminek a dohodu o novych podminkach tdvéru. Pokud byly podminky Gvéru sjednany znovu,
uvér se pfestane povazovat za Uvér po splatnosti, ovsem rating klienta nemuze byt zlepSen pouze na zékladé restruk-
turalizace. Vedeni pribézné hodnoti restrukturalizované uvéry, aby se ujistilo, ze byla spInéna viechna kritéria a Ze je
pravdépodobné, Zze v budoucnu dojde k jejich splaceni. Tyto Uvéry jsou nadale hodnoceny z pohledu individuainiho

nebo kolektivniho snizeni hodnoty, pfi jejichz vypoctu se pouziva plvodni efektivni irokova mira.
(iii) Finan¢ni aktiva ocennovana v readlné hodnoté

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Spofitelna posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Zze hodnota finan¢-
niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla snizena. V pfipadé investice do dluhového nastroje klasifikovaného
jako realizovatelné finan¢ni aktivum je tento posuzovan na mozné snizeni hodnoty na zdkladé stejnych kritérii jako v
pfipadé financnich aktiv ocenovanych v zistatkové hodnoté. Pokud existuji néjaké takové dlkazy v pripadé realizo-
vatelnych finan¢nich aktiv, kumulovana ztrata - definovand jako rozdil mezi pofizovaci cenou a souc¢asnou redlnou
hodnotou, po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty tohoto finan¢niho aktiva pivodné zachycené do zisku nebo ztraty -
je vyjmuta z vlastniho kapitédlu a zachycena ve vykazu zisku a ztraty. Jestlize se v nasledujicim obdobi zvysi redlna hod-
nota dluhového nastroje klasifikovaného jako realizovatelny a toto zvyseni Ize objektivné vztahnout k udalosti, ke
které doslo po zauctovani ztraty ze snizeni hodnoty do zisku nebo ztraty, ztrata ze snizeni hodnoty se stornuje do vy-
kazu zisku a ztraty.

7) Snizeni hodnoty nefinan¢nich aktiv

Spofitelna posoudi ke kazdému rozvahovému dni, zda existuji indikace o tom, ze by u aktiva mohlo dojit ke snizeni
hodnoty. Pokud existuji takové indikace, pfipadné je-li vyzadovano ro¢ni testovani na snizeni hodnoty, Spofitelna od-
hadne zpétné ziskatelnou hodnotu aktiva. Zpétné ziskatelnd hodnota je ta vyssi z redlné hodnoty snizené o naklady
spojené s prodejem a z hodnoty z uzivani. Zpétné ziskatelna hodnota je stanovena pro individualni aktivum.

Ke kazdému rozvahovému dni je pro viechna aktiva zjisténo, zda existuji indikace, ze dfive zati¢tovand ztrata ze snizeni
hodnoty jiz neexistuje nebo tato ztrata poklesla. Pokud takovéto dlikazy existuji, Spofitelna odhadne zpétné ziskatel-
nou hodnotu. Dfive zauctované ztraty ze snizeni hodnoty mohou byt stornovany, pouze pokud doslo ke zméné v od-
hadech ve stanoveni zpétné ziskatelné hodnoty od dfivéjsiho zauctovani ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud je tato
podminka splnéna, icetni hodnota je navysena na hodnotu zpétné ziskatelnou. Toto navyseni nesmi pfesahnout ¢istou
ucetni hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by nedoslo k zati¢tovani ztraty ze snizeni hodnoty v minulych letech.
Storno je zauctovano ve vykazu zisku a ztraty.

8) Uétovani vynosi a nakladi

Vynosy se Uctuji v rozsahu, ve kterém je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky poplynou do Spofitelny, a jejich ¢astka
mUze byt spolehlivé ocenéna. K zatic¢tovani vynost musi byt splnéna nasledujici kritéria:

(i) Urokové vynosy a Grokové naklady

Urokové vynosy a Urokové naklady ze viech finan¢nich néstroj ocefiovanych v zlstatkové hodnoté a Grok nesoucich
finan¢nich nastroju klasifikovanych jako realizovatelna finan¢ni aktiva jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty za po-
uziti metody efektivni Urokové miry.

Metoda efektivni irokové miry je zplsob vypoctu zUstatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku a pfifa-
zeni Urokového vynosu nebo Urokového nakladu za prislusné obdobi. Efektivni tirokova mira je sazba, ktera presné diskon-
tuje odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po dobu pfedpokladané zivotnosti finan¢niho nastroje, piipadné
po krat$i obdobi, na cistou Ucetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku. Pfi vypoctu efektivni irokové miry
Spofitelna provadi odhad penéznich tokd s ohledem na veskeré smluvni podminky finan¢niho nastroje, avsak nebere v
uvahu budouci Gvérova rizika. Vypocet zahrnuje veskeré poplatky a ¢astky zaplacené nebo pfijaté mezi smluvnimi stranami,
které jsou nedilnou soucasti efektivni irokové miry, transakéni naklady a veskeré jiné prémie i diskonty.



(i) Vynosy z poplatkd a provizi

Vynosy a naklady z poplatkd a provizi jsou vykazovany do vynost a nakladd v obdobi, ve kterém na né vznikne néarok.
Vyjimku tvofi poplatky a provize, které vstupuji do vypoctu zUstatkové hodnoty aktiv a pasiv s pouzitim metody efek-
tivni rokové miry.

9) Hotovost a hotovostni ekvivalenty

Pro ucely vykazu penéznich tokd predstavuji hotovost a hotovostni ekvivalenty z{istatky s méné nez tfimési¢ni splat-
nosti od data nabyti, které zahrnuji: pokladni hotovost a vklady u centralnich bank (mimo povinnych minimalnich re-
zerv), pohledavky za bankami a zadvazky k bankam.

10) Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji Spofitelnou pouzivané nemovitosti, IT a komunikacni a jiné stroje a zafizeni.

Pozemky se vykazuji v pofizovaci cené. Budovy a zafizeni jsou vykazovany v pofizovaci cené snizené o opravky a pfipadné
znehodnoceni. ZGstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost jsou kontrolovany k rozvahovému dni a pfipadné upraveny.

Odpisy jsou pocitany linedrni metodou tak, aby byla odepséna pofizovaci cena kazdého aktiva na jeho zbytkovou hod-
notu po dobu jeho predpokladané zivotnosti za nasledujici obdobi:

Budovy a jejich komponenty 15-50let
IT vybaveni 2 - 4 roky
Kancelaiské vybaveni 6-10let
Ostatni 4-15let

Zisky a ztraty plynouci z Ubytku aktiv se urci jako rozdil mezi prodejni cenou a jejich Gcetni zdstatkovou hodnotou a
jsou zahrnuty v ¢&isté hodnoté do Cistych ostatnich vynosu.

Odepisovana aktiva jsou pfezkoumavéna na snizeni hodnoty k rozvahovému dni nebo kdykoliv nastanou udalosti
nebo zmény podminek, které by mohly znamenat, ze G¢etni hodnota nemusi byt zpétné ziskatelna. U¢etni hodnota
je odepsana okamzité na zpétné ziskatelnou hodnotu, pokud je Ucetni hodnota aktiva vyssi nez odhadovana zpétné
ziskatelnd hodnota. Zpétné ziskatelna hodnota je ta vyssi z redlné hodnoty snizené o naklady spojené s prodejem a z
hodnoty z uzivani.

Jednotlivé ¢asti budovy Spofitelny jsou rozdéleny na komponenty s riznou dobou Zivotnosti. Tyto komponenty se
odepisuji samostatné.

11) Nehmotna aktiva
Nehmotna aktiva zahrnuji Spofitelnou pouzivany software, licence a jind nehmotna aktiva.

Nehmotna aktiva jsou vykazovana v pofizovaci cené snizené o opravky a pfipadné znehodnoceni. Zstatkova hodnota
aktiv a jejich Zivotnost jsou kontrolovany k rozvahovému dni a pfipadné upraveny.

Odpisy softwaru a jinych nehmotnych aktiv jsou pocitany linearni metodou tak, aby byla odepsana pofizovaci cena
kazdého aktiva na jeho zbytkovou hodnotu po dobu jeho predpokladané Zivotnosti za nasledujici obdobi:

Software 4 roky
Ostatni nehmotna aktiva 5 let

Zisky a ztraty plynouci z Gbytkd aktiv se urci jako rozdil mezi prodejni cenou a jejich ucetni zstatkovou hodnotou
a jsou zahrnuty v ¢&isté hodnoté do Cistych ostatnich vynosu.




12) Dichodové pozitky zaméstnancu

Dtichody jsou vyplaceny prostfednictvim systému diichodového zabezpeceni Ceské republiky zaméstnanciim s trva-
lym pobytem a jsou financovany z ptispévkl socidlniho pojisténi od zaméstnancli a zaméstnavateld, které jsou odvo-
zeny z platd.

Kromé pfispévkl odvadénych zaméstnanci pfispiva Spofitelna na pfispévkové definované penzijni pfipojisténi za-
méstnancll nad ramec zékonného socidlniho zabezpeceni. Prispévky jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku
jejich Ghrady.

13) Rezervy

Rezervy jsou vykdzany v pfipadé, Ze Spofitelna ma soucasné smluvni nebo mimosmluvni zavazky vyplyvajici z minulych
udalosti, je vysoce pravdépodobné, Ze dojde k odtoku ekonomickych prostifedkl za icelem vyporadani zavazku, a
mUze byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku.

14) Zavazek z Grokového zvyhodnéni

Spofitelna Gctuje o zdvazku z irokového zvyhodnéni. Vyse tohoto zavazku zohlednuje soucasny odhad vedeni Spofi-
telny o podilu pratelskych klientl (klienti necerpajici Uvér ze stavebniho sporeni), vysi irokového zvyhodnéni a sku-
tec¢né nabéhlé vynosové Uroky s moznosti dodate¢ného urokového zvyhodnéni. Zavazek je vykazéan ve vykazu o
finan¢ni situaci v polozce Finan¢ni zavazky v zlstatkové hodnoté.

15) Dan z pfijmu
Dan z pfijm0 ma dvé slozky: splatnou dan a odlozenou dan. Splatna dan z pfijmU pfedstavuje ¢astku, kterd ma byt za-
placena nebo refundovéna v rdmci dané z pfijma za pfislusné obdobi. Odlozené darové pohledavky a zavazky vznikaji

vzhledem k rozdilnému ocenéni aktiv a zdvazkUd dle zakona o dani z pfijma a jejich Ucetni hodnoté v Ucetni zavérce.

Vsechny odlozené darnové pohledavky jsou zachyceny ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozné realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Odlozend dan vztahujici se ke zméné redlné hodnoty realizovatelnych cennych papird, které jsou uctovany pfimo do
vlastniho kapitalu, je téz Uctovana pfimo do vlastniho kapitalu a nasledné je vykazana ve vykazu zisku a ztraty spole¢né

s realizovanym nakladem ¢i vynosem.

Sporitelna vykazuje ¢istou odloZzenou danovou pohledavku v Pohledavkach z odlozené dané a Cisty odlozeny darovy
zavazek v Zavazcich z odloZené dané.

16) Leasing
Rozhodnuti o tom, zda smlouva je leasingem nebo leasing obsahuje, je zaloZzeno na ekonomické podstaté transakce
a vyzaduje posouzeni toho, zda splnéni zdvazku ze smlouvy je zavislé na pouziti konkrétniho aktiva nebo aktiv a

smlouva prevadi pravo uzivat toto aktivum.

(i) Spofitelna je ndjemcem

Spofitelna uzavira zejména leasingové smlouvy na operativni prondjem. Celkové platby provedené za operativni najem
se Uctuji do vykazu zisku a ztraty linedrni metodou po dobu trvani prondjmu.




(ii) Sporitelna je pronajimatelem

Leasingy, u kterych Spofitelna neprevadiv podstaté viechna rizika a vynosy vyplyvajici z vlastnictvi, jsou klasifikovény
jako operativni leasingy. Spoftitelna pronajima urcity vlastni majetek jako operativni leasing a realizuje vynos z ndjem-
ného. Vychozi pfimé naklady vynalozené v souvislosti se sjednanim operativniho leasingu zvysuji i¢etni hodnotu pro-
najimaného aktiva a zachycuji se jako naklad po dobu trvani leasingu na stejné bazi jako vynos z najemného.
Podminéna cast najemného je vykazana jako vynos v obdobi, kdy je realizovéna. Vynosy z ndjemného jsou vykazany
v Cistych ostatnich vynosech.

17) Zakladni kapital a rezervni fondy

Vydany kapitdl (registrovany, splaceny) je u¢tovan v hodnoté odpovidajici obchodnimu rejstfiku na konci u¢tového
obdobi.

Zakonny rezervni fond je tvofen v souladu s legislativou a jeho uziti je omezeno, jak Obchodnim zdkonikem, tak sta-
novami spole¢nosti. Tento fond neni rozdélitelny akcionartm.

Dividendy jsou zauctovany po schvaleni rozhodnuti valné hromady akcionara.

18) Srovnatelnost ztstatka

Reklasifikace

Vzhledem k tomu, Ze Spofitelna je zahrnuta do konsolida¢niho celku spole¢nosti CSOB, ktera pfipravuje Gcetni vykazy
v souladu s IFRS ve znéni prijatém EU, rozhodlo vedeni Spofitelny pouzit stejnou strukturu ucetnich vykazl a zplsob
vykazovéni jednotlivych polozek v ramci této struktury jako spole¢nost CSOB a co nejvice se tak pfiblizit pozadavkiim
IFRS ve znéni pfijatém EU. Z tohoto divodu jsou nékteré polozky v Ucetnich vykazech za obdobi kon¢ici 31. 12. 2012
vykdazany odlisné od tcetnich vykazl za obdobi koncici 31. 12.2011.V dasledku této zmény ve vykazovani idajl béz-
ného obdobi bylo nutné nékteré polozky srovnavacich zistatkud reklasifikovat.

Sesouhlaseni vybranych polozek ucetnich vykazli za obdobi kon¢ici 31. 12. 2011 probéhlo nasledujicim zplsobem:

2011 2011
(tis. K¢) Pred Upravou Reklasifikace Po upravé
Néklady na poplatky a provize -452 057 108720 -343 337
Vseobecné spravni ndklady -613 021 -108 720 -721741

Vysvétlivky k reklasifikaci:

Pojisténi vklada

Prispévky Spotitelny do Fondu pojisténi vkladd, které byly v pfedchozim obdobi vykazany v polozce Cisty vynos z po-
platkl a provizi, byly reklasifikovany do polozky Vseobecné spravni naklady, a to z toho dlivodu, ze tyto pfispévky maji
povahu nakladl provoznich, a nikoliv finan¢nich.




3) UROKOVE VYNOSY

(tis. K¢) 2012 2011
Pokladni hotovost a pohledavky vici centrdlnim bankam 10737 15831
Uvéry a pohledévky za
Uvérovymi institucemi 305 056 309 067
Ostatnimi klienty 5911256 6231309
Realizovatelna finan¢ni aktiva 428215 389330
Finan¢ni investice drzené do splatnosti 0 195329
6 655 264 7 140 866

Soucasti urokovych vynosu byly i vynosy z irokd ze znehodnocenych Gvérl a pohledavek, které za rok 2012 dosahovaly vyse 187 372 tis. K¢ (za rok 2011:
175491 tis. K<).

4) UROKOVE NAKLADY
(tis. K¢)
2012 2011
Finanéni zavazky v zustatkové hodnoté
Uvérové instituce 58111 12066
Ostatni klienti 3488557 3554586
3546 668 3566 652
5) CISTY VYNOS Z POPLATKU A PROVIZi
(tis. K¢&) Po upravé
2012 2011
Vynosy z poplatku a provizi
Spréva vkladd 623 687 615 445
Spréva uvérd 160 370 157 234
Ostatni 365138 223698
1149195 996 377
Naklady na poplatky a provize
Provize zprostredkovatelim 453320 340 284
Platebni styk 231 293
Ostatni 2237 2760
455788 343 337
Cisty vynos z poplatk a provizi 693 407 653 040
6) CISTE OSTATNi VYNOSY
(tis. K¢) 2012 2011
Cisty zisk z pouziti aktiv jinych nez drzenych k prodeji -1325 -4 862
Vynosy z prondjmu 2314 2161
Vynosy z odepsanych pohledavek 11537 9291
Trzby za stravovani 5832 5771
Ostatni 5456 4722
23814 17 083
7) NAKLADY NA ZAMESTNANCE
(tis. K¢) 2012 2011
Mzdy a platy 364 080 368 970
Platy a jiné kratkodobé vyhody vrcholového managementu 71521 69611
Socialni a zdravotni pojisténi 125921 135185
Penzijni a podobné naklady 12388 11225
Ostatni 0 5547

573910 590537




Systém odménovani managementu

Ve mzdach a jinych kratkodobych vyhodach vrcholového managementu jsou zahrnuty mzdy a odmény ¢lent pred-
stavenstva. Mzdy a odmény ¢len(l predstavenstva, stejné jako pravidla a struktura odménovani, jsou schvalovany
dozor¢i radou.

V souladu s pfilohou ¢. 1a Vyhlasky CNB ¢. 123/2007 Sb. o pravidlech obezietného podnikéni bank, spofitelnich a
avérovych druzstev a obchodnikd s cennymi papiry, ve znéni pozdéjsich predpisti byl dozor¢i radou CMSS dne 25.
11.2011 odsouhlasen zménény systém odménovani vrchnich fediteld (ro¢ni odmény) a ¢lent predstavenstva (tanti-
émy), dale jen pohybliva slozka odmén, takto:

U¢innost zmény pro pohyblivé slozky odmén za rok 2011 a dale

+ 50 % pfiznané pohyblivé slozky odmén je oddaleno o 3 roky (bod 10 pfilohy ¢. 1a Vyhlasky s rozlozenim
1/3,1/3a1/3)

+ 50 % pfiznané oddélené i neoddélené pohyblivé slozky odmén je vypldceno v nepenéznich néstrojich, tj. v
podobé Virtualniho investi¢niho certifikatu

- Je zaveden institut malus a clawback dle bodu 12 a 13 pfilohy ¢. 1a Vyhlasky CNB z dGvodu mozného sni-
Zeni ¢i odejmuti pohyblivé slozky odmény

« Jsou stanoveny podminky pro zrychlené vyplaceni odlozenych ¢astek, vzdy viak podléhd schvaleni Vybo-
rem pro odménovani a dozorci radou

Prispévky zaméstnavatele

Spofitelna poskytuje zaméstnanclm (bez ¢lend predstavenstva) po zkusebni dobé prispévek na stavebni sporeni
nebo pfispévek na stavebni spofeni v kombinaci s pfispévkem na penzijni pfipojisténi, v kombinaci s pfispévkem na
rizikové Zivotni pojisténi nebo v kombinaci s pfispévkem na kapitalové Zivotni pojisténi.

8) VSEOBECNE SPRAVNI NAKLADY

Po upravé
(tis. K¢) 2012 2011
Informacni technologie 123077 121072
Opravy a Udrzba 31274 34072
Najemné 19514 16 850
Marketing 171853 182 145
Poplatky za odborné sluzby 35314 17 584
Postovné 39631 47 950
Ostatni provozni vydaje 64711 62948
Cestovné 1389 2243
Skoleni zaméstnancd 8287 14 343
Podpora obchodnim zastupciim 34615 38269
Prispévek do fondu pojisténi vkladd 108 500 108 720
Ostatni 42 155 75545

680 320 721741

9) ZTRATY ZE ZNEHODNOCENI
(tis. K&) 2012 2011

Ztraty ze znehodnoceni Uvérd a pohledavek (Pozndmka: 14) 122 659 281745

122659 281745




10) DAN Z PRiIJMU

Danovy nédklad / vynos k31.12.2012 a 2011 se sklada z téchto slozek:

(tis. K¢) 2012 2011

Splatné dan 415673 480 698

Nedoplatek / preplatek dané z pfijm0 z minulych let -10735 -20 642

Odlozeny danovy naklad / vynos vyplyvajici ze vzniku a zruseni

prechodnych rozdild 57 547 14531
462 485 474 587

Rekonciliace mezi dafiovym vynosem / ndkladem a ucetnim ziskem pronasobenym sazbou dané k 31.12.2012 a
2011 je nasledujici:

(tis. K¢) 2012 2011
Zisk / Ztrata pred zdanénim 2297 566 2 547309
Pouzité danové sazby 19 % 19%
Danovy néklad / vynos vypocteny pouzitim darovych sazeb 436 538 483989
Nedoplatek / preplatek dané z pfijm0 z minulych let -10735 -20 642
Danovy dopad nezdanovanych vynost -31582 -175 955
Danovy dopad danové neuznatelnych naklad 68 452 187392
Ostatni -188 -197

462 485 474 587

Platna sazba dané pro rok 2012 byla 19 % (2011: 19%).

Odlozend dan z pfijmu je vypoctena ze vech prechodnych rozdilli pfi pouziti zavazkové metody s uplatnénim
zakladni danové sazby ve vysi 19 % uzdkonéné pro rok 2012 a pozdéji.

Pohyby na uctu odlozené dané z pfijm jsou nasledujici:

(tis. K¢) 2012 2011
1.1. -183 092 -208 837
Vykaz zisku a ztraty, kladny/zaporny dopad -57 547 -14 531
Realizovatelné cenné papiry

Pfecenéni na redlnou hodnotu (Poznamka: 22) -158 643 40276
31.12. -399 282 -183 092

Odlozeny danovy zdvazek / pohledavka zahrnuje nasledujici polozky:

(tis. K¢) 2012 2011

OdlozZeny danovy zavazek (-) / pohledavka (+)

Rezervy 817 817
Zévazek z urokového zvyhodnéni 138 049 139112
Opravné polozky na ztraty z uvérQ 0 36 680
Rozdil mezi Gcetni a darovou zUstatkovou cenou dlouhodobého majetku -52151 -46 087
Realizovatelné cenné papiry -168 750 -10 107
Aplikace efektivni urokové miry na klientské vklady a uvéry -317 247 -303 507

-399 282 -183 092




Dopad odlozené dané do vykazu zisku a ztraty zahrnuje nasledujici prechodné rozdily:

(tis. K¢) 2012 2011
Rezervy 0 275
Zévazek z urokového zvyhodnéni -1063 -10828
Opravné polozky na ztraty z uvérQ -36 680 6932
Opravné polozky k ostatnim pohledavkam 0 0
Rozdil mezi Gcetni a darovou zUstatkovou cenou dlouhodobého majetku -6 064 -7 374
Aplikace efektivni urokové miry na klientské vklady a uvéry -13740 -3536

-57 547 -14 531
11) DIVIDENDY

O dividendach se uctuje az po jejich schvaleni valnou hromadou v rdmci rozdéleni zisku. Do data vydani vykazl ne-
bylo rozhodnuto o alokaci zisku za rok 2012.

Dne 24. 4.2012 byly schvéleny dividendy za rok 2011 ve vysi 103 636 tis. K¢ na akcii, coz predstavuje dividendy v cel-
kové vy3i 2 072 722 tis. K& (z toho CSOB obdrzela dividendu ve vysi 1 139 997 tis. K& a BSH ve vy3i 932 725 tis. K¢).

Dne 15.4.2011 byly schvéleny dividendy za rok 2010 ve vysi 76 171 tis. K¢ na akcii, coz pfedstavuje dividendy v cel-
kové vysi 1523 420 tis. K¢ (z toho CSOB obdrzela dividendu ve vy3i 837 881 tis. K¢ a BSH ve vy3i 685 539 tis. K¢).

12) POKLADNi HOTOVOST A POHLEDAVKY VUCI CENTRALNIM BANKAM

(tis. K&) 2012 2011
Hotovost 274 373
Pohledavky vici centralnim bankam 2161061 2124 469
v tom: Povinné minimalni rezervy (Poznamka: 30.3) 1955413 2024156
2161335 2124 842

Povinné minimalni rezervy nema Spofitelna k dispozici pro bézné operace.

Ceska narodni banka (CNB) poskytuje rok z povinnych minimalnich rezerv na zakladé ¢trnactidenni repo sazby
CNB.

13) FINANCNI INVESTICE

(tis. K¢) 2012 2011

Realizovatelna financni aktiva

Dluhové cenné papiry 14 059 441 12789 655

Casové rozliseni Grokovych vynost 206 669 201 556
14266110 12991 211

Financni investice 14266110 12991211

Expozice z dluhovych cennych papird je vyhradné za institucemi v Ceské republice a sklada se z investic do statnich
dluhopist, hypotecnich zastavnich listd a pokladni¢nich poukazek.

Finan¢ni investice neobsahuji dluhové cenné papiry zastavené za Ucelem repo operaci.




14) UVERY A POHLEDAVKY
(tis. K&) 2012 2011

Struktura podle kategorie dluznika

NeuUvérové instituce 768 628 677 366
Uvérové instituce 25306 667 25615154
Retailové bankovnictvi 126 120 848 129 605 749
Hrubé avéry 152196 143 155 898 269
Opravné polozky na ztraty z uvér -1352 868 -1357 403

150843 275 154 540 866
Casové rozliseni trokovych vynosd 115783 85595

150959 058 154 626 461

Nasledujici tabulky uvadi prehled zmén v opravnych polozkach na ztraty z ivérl za roky 2011 a 2012 podle segmen-
tového ¢lenéni a podle individudlné a kolektivné posuzovanych pohledavek:

(tis. K¢) Uvérové instituce Neuvérové instituce Retailové bankovnictvi Celkem

1.1.2011 0 3770 1163 526 1167 296

Cisté zvyseni opravnych polozek

na ztraty z uvérl (Poznamka: 9) 0 13497 268 248 281745
Odpisy/Pouziti opravnych polozek 0 0 -91 638 -91 638
31.12.2011 V] 17 267 1340136 1357 403

Cisté zvyseni opravnych polozek

na ztraty z uvérl (Poznamka: 9) 0 2658 120001 122 659
Odpisy/Pouziti opravnych polozek 0 0 -127 194 -127 194
31.12.2012 V] 19925 1332943 1352868
(tis. K¢) Individualni Kolektivni znehodnoceni Celkem
a stastistické znehodnoceni
1.1.2011 959724 207 572 1167 296
Cisté zvy3eni opravnych polozek na ztraty z Gvér(i (Poznamka: 9) 221943 59802 281 745
Odpisy/Pouziti opravnych polozek -91 638 0 -91 638
31.12.2011 1090029 267 374 1357 403
Cisté zvyseni opravnych polozek na ztraty z Gvér(i (Poznamka: 9) 261492 -138 833 122 659
Odpisy/Pouziti opravnych polozek -127 194 0 -127 194

31.12.2012 1224327 128 541 1352868




15) POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Pozemky IT Kancelarské

(tis. K¢) a budovy vybaveni vybaveni Ostatni Celkem
Pofizovaci hodnota k 1.1.2011 1002217 534583 34760 298 877 1870437
Opravky a snizeni hodnoty k 1.1.2011 332948 515226 31773 265453 1145 400
Ucetni zGstatkova hodnota k 1. 1. 2011 669 269 19 357 2987 33424 725037
PrirGstky 20 941 14 886 6178 11652 53657
Ubytky 5084 20 20 136 5260
Odpisy 31409 7 860 916 7937 48 122
Ucetni zGstatkova hodnota k 31.12.2011 653717 26363 8229 37003 725312
ztoho

Pofizovaci hodnota k 31.12. 2011 1005612 537757 38164 299558 1881091
Opravky a snizeni hodnoty k 31.12.2011 351895 511394 29935 262 555 1155779

Pozemky IT Kancelarské

(tis. K¢) a budovy vybaveni vybaveni Ostatni Celkem
Pofizovaci hodnota k 1.1.2012 1005612 537757 38164 299558 1881091
Opravky a snizeni hodnoty k 1. 1.2012 351895 511394 29935 262 555 1155779
Ucetni zhistatkova hodnota k 1. 1. 2012 653717 26363 8229 37003 725312
PrirGstky 1007 39525 1959 3020 45511
Ubytky 1445 23 24 10 1502
Odpisy 31634 12827 1512 8119 54092
Ucetni zGstatkova hodnota k 31. 12.2012 621 645 53038 8652 31894 715229
ztoho

Pofizovaci hodnota k 31.12. 2012 1004 679 571543 39100 282139 1897 461
Opravky a snizeni hodnoty k 31.12.2012 383034 518505 30448 250245 1182232

Cista hodnota nedokonéenych investic zahrnuta v Pozemcich, budovach a zafizenich k 31. 12. 2012 ¢inila 6 613 tis.
K¢ (31.12.2011: 2 032 tis. K¢).




16) NEHMOTNA AKTIVA

(tis. K¢)

Pofizovaci hodnota k 1.1.2011
Opravky a snizeni hodnoty k 1.1.2011

Ucetni zhGstatkova hodnota k 1. 1.2011
PrirGstky

Ubytky
Odpisy a amortizace

Ucetni zGstatkova hodnota k 31.12. 2011
ztoho

Pofizovaci hodnota k 31.12. 2011

Opravky a snizeni hodnoty k 31.12.2011

(tis. K¢&)

Pofizovaci hodnota k 1. 1.2012

Opravky a snizeni hodnoty k 1. 1.2012
Ucetni zGstatkova hodnota k 1. 1. 2012
PrirGstky

Ubytky
Odpisy a amortizace

Ucetni zGstatkova hodnota k 31.12. 2012
ztoho
Pofizovaci hodnota k 31.12. 2012

Opravky a snizeni hodnoty k 31.12.2012

Software

1137900
942 822

195078
85430
0
64217

216 291

1223330
1007 039

Software
1223330
1007039

216 291
157 343

0
74635

298 999

1371093

1072094

Ostatni nehmotna
aktiva

8007
5863

2144
0

0
1928
216
8007

779

Ostatni nehmotna
aktiva

8007
7791

216

8096

8019

Cista hodnota nedokon¢enych investic zahrnuta v Software k 31. 12. 2012 ¢inila 84 644 tis. K¢
(k31.12.2011: 32 556 tis. Kc).

Celkem

1145907
948 685

197 222
85430
0

66 145

216 507

1231337
1014830

Celkem
1231337
1014830

216 507

157 432

0
74863

299 076

1379189

1080113




17) OSTATNI AKTIVA

(tis. K¢) 2012 2011
Pohledavky za rznymi dluzniky, po zohlednéni opravnych polozek 55 881 53138
Néklady pristich obdobi 32462 31519
Prijmy pfistich obdobi 72 1415
Dohadné ucty aktivni 160 078 107 394
DPH a ostatni danové pohledavky 374 315
Ostatni 32 67

248 899 193 848

Pohledavky za riznymi dluzniky zahrnuji zejména pohledavky za externimi spolupracovniky, pohleddvky za zamést-
nanci, pohledavky za odbérateli a poskytnuté zalohy.

Dohadné ucty aktivni zahrnuji zejména dohadnou polozku na poplatky za uzavieni smluv z titulu smluv uzavienych
v roce 2012 a nezaplacenych k 31.12. 2012 ve vysi 50 mil. K¢ (k 31.12.2011: 53 mil. K&) a dohadnou polozku na po-
platky za zprostfedkovany prodej produktd nabizenych v ramci skupiny CSOB ve vysi 104 mil. K& (k 31.12.2011: 49
mil. K¢).

18) FINANCNIi ZAVAZKY V ZUSTATKOVE HODNOTE

(tis. K¢)

2012 2011
Zavazky k uvérovym institucim
Prijaté avéry 1942 066 1942 066
Zavazky ke klientam
Usporné vklady splatné na pozadani 104 276 130550
Usporné vklady se splatnosti 52526976 51727623
Usporné vklady s vypovédni lhGtou 99847755 103141572
Zévazek z urokového zvyhodnéni 726 575 732169
Zavazky z nevyplacenych ¢astek z vypovézenych vkladovych ucta klientd 1045 888 1286 562
Zévazky z dosud nepfifazenych plateb klientd 35949 38787
Ostatni zavazky ke klientim 232304 305131
Finanéni zavazky v zustatkové hodnoté 156461789 159304 460

Usporné vklady s vypovédni IhGitou jsou prevazné vklady po vazaci dobé, na které se vztahuje vypovédni Ihiita 3
mésice.




19) OSTATNI ZAVAZKY

(tis. K¢) 2012 2011
Zévazky vici rdznym véfitelm 267 651 230198
Zévazky vici zaméstnanciim véetné socidlniho a zdravotniho pojisténi 168 209 181228
Vydaje pfistich obdobi 47 52
Dohadné ucty pasivni 401 009 364013
DPH a ostatni dariové zédvazky 441430 444 607
Ostatni zavazky 1278 346 1220098

Zavazky vici riznym véfiteldm zahrnuji zejména zévazky vici externim spolupracovniklim za uzavieni smluv k 31.
12.2012 ve vysi 121 mil. K¢ (k 31.12.2011: 114 mil. K¢), zavazek z titulu pojisténi vkladd ve vysi 27 mil. K (k 31. 12.
2011: 27 mil. K¢).

Dohadné ucty pasivni zahrnuji v roce 2012 zejména dohadnou polozku na provize externim spolupracovnikiim za
uzavieni smluv z titulu smluv uzavfenych v roce 2012 a nezaplacenych k 31. 12. 2012 ve vysi 48 mil. K¢ (k 31. 12.
2011: 51 mil. K&), dohadnou polozku na poplatky a provize z titulu uzavienych smluv k produktlim nabizenych v
rdmci skupiny CSOB ve vy3i 60 mil. K& (k 31. 12. 2011 13 mil. K&) a dohadnou polozku na ostatni odbytové naklady ve
vysi 161 mil. K¢ (k31.12.2011 151 mil. K¢).

K31.12.2012 a 2011 neméla Spofitelna zadné zavazky po splatnosti z pojistného na socidlni zabezpeceni a pfi-
spévkl na statni politiku zaméstnanosti, Zadné zavazky po splatnosti z vefejného zdravotniho pojisténi a zadné evi-
dované danové nedoplatky.




20) REZERVY

(tis. K¢) Ztraty ze soudnich sporl Ostatni Celkem
1.1.2011 2850 10527 13377
Tvorba 2250 0 2250
Pouziti -800 0 -800
Rozpusténi 0 -10 257 -10527
31.12.2011 4300 1] 4300
Tvorba 0 22120 22120
Pouziti 0 0 0
Rozpusténi 0 0 0
31.12.2012 4300 22120 26420

V polozce Rezervy ve vykazu zisku a ztraty jsou zahrnuty pouze tvorba, pouZiti a rozpusténi rezerv vytvorenych na
ztraty ze soudnich spor( a ostatnich rezerv.

Rezerva vytvorena na ztraty ze soudnich sporl predstavuje zdvazek k pokryti potencialnich rizik vyplyvajici ze sou-
dnich spor(, ve kterych je Spofitelna na strané obzalovaného.

Spofitelna je zapojena do nékolika probihajicich soudnich spord, jejichz vysledek mize mit neptiznivy finan¢ni dopad
na Spofitelnu. Na zékladé dfivéjsich zkusenosti a znaleckych posudkid hodnoti Spofitelna vyvoj téchto pfipadd, prav-
dépodobnost jejich vyskytnuti, vysi potencidlnich finan¢nich ztrat a odpovidajicim zplsobem je zohlednuje.

Spofitelna na zékladé své politiky tvori rezervu tehdy, kdy pravdépodobnost odtoku financnich prostredki z titulu vy-
rovnani zavazku je vyssi nez 50 %. V takovych pripadech tvofi Spofitelna rezervu v pIné vysi, aby pokryla mozné na-
klady v pfipadé ztraty.

Spofitelna ¢tvrtletné monitoruje stav téchto ptipadi a nasledné rozhoduje o tvorbé, pouziti nebo rozpusténi rezervy.

Spofitelna nezvefejnuje detaily tykajici se spord, jelikoz takové informace by mohly mit dopad na vysledek téchto
spor a mohly by zadvazné poskodit zajmy Spofitelny.

V polozce ostatni rezervy byla v minulych letech vytvorena rezerva na odstupné pro ¢lena vrcholového managementu,
v roce 2011 byla tato rezerva rozpusténa pro nepotiebnost. V roce 2012 byla vytvorena rezerva na odchodné pracov-
nikd Spofitelny.




21) ZAKLADNI KAPITAL, ROZDELENI ZISKU A OCENOVACI ROZDILY

Zékladni kapital plné upsany a splaceny k 31.12. 2012 ¢inil 1 500 000 tis. K¢ (31.12.2011: 1 500 000 tis. K¢) a je roz-
délen na 20 ks kmenovych akcii v nominalni hodnoté 75 000 tis. K¢ na akcii.

Ke dni 31. 12. 2012 byla Spo¥itelna spolu-ovladana CSOB, jejiz podil ve Spofitelné predstavoval 55 % (31.12.2011:
55 %) a BSH AG, jejiz podil ve Spofitelné predstavoval 45 % (31.12.2011: 45 %).

Ke dni 31.12. 2012 byla CSOB p¥imo ovladana KBC Bank NV, jejiz podil v CSOB piedstavoval 100 % (31.12.2011: 100
%). K témuz datu byla KBC Bank NV ovladana spole¢nosti KBC Group NV.

Ke dni 31.12.2012 byla BSH AG pfimo ovladana spole¢nosti DZ Bank AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt am Main, jejiz podil v BSH AG predstavoval 81,78 % (31.12.2011: 81,78 %).

Ocenovaci rozdily

V nésledujici tabulce jsou zobrazeny pohyby Ocenovacich rozdil za roky 2011 a 2012:

Realizovatelna

(tis. K¢) finan¢ni aktiva
1.1.2011 214790
Ostatni Uplny vysledek (Pozndmka: 22) -171704
31.12.2011 43 086
Ostatni Uplny vysledek (Pozndmka: 22) 676 323
31.12.2012 719 409

Do data vydani vykazl nebylo rozhodnuto o alokaci zisku za rok 2012. Cisty zisk za rok 2011 byl rozdélen dle
nasledujici tabulky:

(tis. K¢) Zisk za rok 2011
Dividendy 2072722
Pfevod do nerozdéleného zisku 0
Prevod do ostatnich rezervnich fondid tvorenych ze zisku 0

Cisty zisk 2072722




22) POLOZKY OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU

(tis. K&) 2012 2011

Realizovatelna financni aktiva

Cisté nerealizované zisky z realizovatelnych finan¢nich aktiv 834 966 -211 980
Danovy dopad realizovatelnych finan¢nich aktiv (Poznamka: 10) -158 643 40276
Ostatni tplny vysledek po zdanéni 676 323 -171704

23) REALNA HODNOTA FINANCNICH NASTROJU

Financni aktiva a zavazky vykazované v realné hodnoté

Ucetni postup vykazovani redlné hodnoty je popsan v kapitole DiileZité G¢etni postupy (Poznamka: 2.4 (5)).
Financni aktiva vykazované v redlné hodnoté (realizovatelné cenné papiry) jsou oceriovany nasledujicim zplsobem:

M Stupen 1

Ke stanoveni redlnych hodnot finan¢nich aktiv a financ¢nich zavazku se vyuzivaji zvefejnéné kotace na aktivnich
trzich, pokud jsou k dispozici. Trzni pfecenéni se ziskava srovnanim cen, coz znamena, Ze pfi pfecenéni se nevy-
uziva zadny model. Finan¢ni ndstroje, které jsou oceriovany timto zplsobem, zahrnuji dluhopisy.

Redlné hodnoty financnich aktiv a zavazkd, které jsou obchodovény na aktivnich trzich, vychazeji z kotovanych
trznich cen nebo z cen vyhlasenych dealery. Ke stanoveni redlnych hodnot vsech ostatnich finan¢nich instru-
mentu Spotitelna vyuziva ocenovaci techniky.

B Stupen 2

Ocenovaci techniky zaloZzené na trznich vstupech pfimych (napfiklad ceny) nebo nepfimych (napfiklad odvozené
z cen). Tato kategorie zahrnuje instrumenty ocefiované kotovanymi trznimi cenami pro podobné instrumenty;
oceniované kotovanymi cenami pro identické nebo podobné instrumenty na aktivnich trzich, které jsou povazo-
vany za méné aktivni nebo ocenované jinymi oceriovacimi technikami, u kterych jsou viechny vyznamné vstupy
pfimo nebo nepfimo pozorovany na trzich.

Finan¢ni nastroje, které jsou ocenovany timto zplsobem, zahrnuji hypotecni zastavni listy a statni pokladnicni
poukézky CR.

M Stupen 3

Ocenovaci techniky zaloZzené na vyznamnych netrznich vstupech. Tato kategorie predstavuje viechny instru-
menty, u kterych ocenovaci techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zaloZzeny na pozorovatelnych datech a u kte-
rych maji netrzni vstupy vyznamny dopad na jejich pfecenéni. Kategorie obsahuje instrumenty, jejichz pfecenéni
vychdzi z kotovanych trznich cen podobnych instrument(, které je ale nutné upravit o vyznamné netrzni Gpravy
a predpoklady, které odrazeji rozdily mezi nastroji.

Ocenovaci techniky zahrnuji zejména modely diskontovanych penéznich tok nebo porovnani s podobnymi instru-
menty, pro které existuji dostupné trzni ceny. Pfedpoklady a vstupy do oceriovacich modell zahrnuji bezrizikovou
urokovou sazbu, referenéni irokovou miru, tirokové rozpéti a dalsi prémie vyuzivané pfi odhadu diskontnich sazeb
nebo cen dluhopist. Cilem oceriovacich technik je dospét k urceni redlné hodnoty, ktera odrazi hodnotu finanéniho
instrumentu ke konci U¢etniho obdobi tak, jako by cena byla stanovena na trhu za béznych podminek. .




Nasledujici tabulka poskytuje pfehled o rozdéleni finan¢nich nastrojli vykazovanych v redlné hodnoté na finanéni
nastroje, jejichz redlnd hodnota je zalozena na kotovanych trznich cenach, a financni néstroje, jejichz redlnd hodnota
byla stanovena pouzitim ocenovacich technik k 31.12.2012:

2012
(tis. K¢) Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Finan¢ni aktiva 11739 237 796 731 1730142 14266110
Realizovatelnd finan¢ni aktiva 11739237 796 731 1730142 14266 110
Dluhové cenné papiry 11534443 796 584 1728414 14 059 441
Casové rozliseni drokovych vynost 204 794 147 1728 206 669

Nasledujici tabulka poskytuje pfehled o rozdéleni finan¢nich nastrojli vykazovanych v redlné hodnoté na finanéni
nastroje, jejichz redlnd hodnota je zalozena na kotovanych trznich cenach, a financni néstroje, jejichz redlnd hodnota
byla stanovena pouzitim ocenovacich technik k 31.12.2011:

2011
(tis. K¢) Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Financ¢ni aktiva 8235125 4756 086 0 12991 211
Realizovatelnd finan¢ni aktiva 8235125 4756 086 0 12991 211
Dluhové cenné papiry 8114053 4675 602 0 12789 655
Casové rozliseni trokovych vynost 121072 80484 0 201 556

Pfesuny mezi finanénimi nastroji stupné 1 a stupné 2

Vroce 2012 a 2011 nedoslo k zZddnym presuniim mezi skupinou finan¢nich instrument( s kotovanou trzni cenou a
skupinou, pro kterou se redlnd hodnota vypocitava ocerovacimi technikami zalozenymi na pozorovatelnych trznich
vstupech.

Pfesuny mezi finanénimi nastroji v realné hodnoté - Stupern 3

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci poc¢atecnich a kone¢nych stavl financnich aktiv, kterd jsou vykazana v re-
alné hodnoté na zakladé ocerovacich technik, které jsou zaloZzeny na netrznich vstupech.

(tis. K¢) Dluhové cenné papiry
31. prosinec 2011 0
Presun ze stupné 2 do stupné 3 1730142
31. prosinec 2012 1730142

Pfesun ze stupné 2 do stupné 3 se tykal hypotecnich zastavnich listt v portfoliu realizovatelnych cennych papird a
byl u¢inén v dusledku ristu vyznamnosti netrznich vstupt do jejich ocenovaciho modelu. Oceriovaci model hypo-
tecnich zastavnich listh vychazi z vynosové krivky korunovych urokovych swap( navysené o managementem od-
hadnutou vysi Uvérového rozpéti.

Na zékladé provedené analyzy zmén vybranych faktorl ocenéni s dopadem na redlnou hodnotu finan¢nich nastroji
banka neocekdva, Ze by zména vstupnich parametr(i méla vyznamny dopad na jejich redlnou hodnotu.




Financni aktiva a pasiva nevykazovana v realné hodnoté
V nésledujici tabulce je porovnani ucetnich a redlnych hodnot finan¢nich néstrojd, které nejsou ve finan¢nich vyka-
zech vykazany v redlnych hodnotach.

2012 2011
(tis. K&) Ucetni hodnota Reélna hodnota Ucetni hodnota Reélnad hodnota
Finan¢ni aktiva 153171560 181983 325 156799 312 177 077 180
Pokladni hotovost a pohledavky vici centrdlnim bankam 2161335 2161335 2124842 2124842
Uvéry a pohledavky 150 959 057 179770822 154 626 461 174 904 329
Ostatni aktiva 51168 51168 48 009 48 009
Finan¢ni zavazky 156 729 440 162795786 159534658 162 374 588
Finan¢ni zavazky v zlistatkové hodnoté 156 461 789 162528135 159 304 460 162 144 390
Ostatni zavazky 267 651 267 651 230198 230198

Spofitelna pfi stanoveni redlné hodnoty financnich aktiv a zavazkl vychazela z nésledujicich predpoklad(i a metod:

Uvéry a pohledavky za tivérovymi institucemi a centralnimi bankami

Ucetni hodnoty stavil na béznych u¢tech se shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Redlné hodnoty terminovych
vklad a avérd poskytnutych dvérovym institucim a centralnim bankdm jsou stanoveny jako soucasna hodnota bu-
doucich penéznich tokl za pouziti souc¢asnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za ostatnimi klienty

Realné hodnoty uvérl klientlim jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota ocekdvanych budoucich penéznich tok,
pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam. Redlna hodnota zahrnuje o¢ekavané budouci
ztraty, zatimco z(statkova hodnota a souvisejici snizeni hodnoty zahrnuji pouze ztraty vzniklé k rozvahovému dni.

Zavazky k avérovym institucim
Realné hodnoty zavazkl k uvérovym institucim jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota budoucich penéznich tok,
pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky k ostatnim klientam
Realné hodnoty vkladi ucastnikid stavebniho spofeni jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota oc¢ekavanych budou-
cich penéznich tok(, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida soucasnym trznim sazbam.

Ostatni aktiva a ostatni zavazky
Vétsina ostatnich aktiv a ostatnich zavazkd ma zbytkovou splatnost do jednoho roku nebo jejich sazby jsou
fixovany na relativné kratké obdobi a predpoklada se proto, Ze se jejich Ucetni hodnoty blizi hodnotam redlnym.




24) DODATECNE INFORMACE K VYKAZU O PENEZNICH TOCIiCH

ZUSTATKY HOTOVOSTI A HOTOVOSTNICH EKVIVALENTU
(tis. K¢)

Hotovost

Pohledavky vici centralnim bankam

Pokladni hotovost a pohledavky vigéi centralnim bankam (Poznamka: 12)
Povinné minimalni rezervy

Uvéry a pohledavky za Gvérovymi institucemi

Hotovost a hotovostni ekvivalenty

Zmény v provoznich aktivech
(tis. K¢)

Cistd zména realizovatelnych finan¢nich aktiv
Cistd zména v Gvérech a pohledavkach
Cistd zména v ostatnich aktivech

Zmény v provoznich zavazcich
(tis. K¢)

Cista zména finanénich zavazk( v zlistatkové hodnoté
Cistd zména v ostatnich zavazcich

Nepenézni polozky v zisku pfed zdanénim
(tis. K¢)

Opravné polozky a rezervy na Uvérova rizika (Pozndmka: 9)
Odpisy a amortizace (Poznamka: 15,16)

Amortizace diskontl a prémii

Rezervy (Pozndmka: 20)

2012

274
2161061
2161335
-1955413
4507413
4713335

2012

-439 933
-1915627
-55051
-2410611

2012

-2842671
58 249
-2784 422

2012

122 659
128 954
0

22120
273733

2011

373
2124469
2124842
-2024 156
10036 527
10137213

2011

-3232205

1873695

200 965

-1157 545

2011

1652904

-208 773
1444131

2011

281745
114 267
103178

9077
490113



25) ANALYZA ZBYTKOVE SPLATNOSTI AKTIV A ZAVAZKU

Nasledujici tabulka uvadi analyzu finan¢nich aktiv a zadvazkl Spofitelny podle jejich o¢ekdvané zbytkové splatnosti k

31.12.2012:

(tis. K¢) Do 1 roku Nad 1 rok Celkem
AKTIVA

Pokladni hotovost a pohledavky vici centrdlnim bankam 2161335 0 2161335
Realizovatelnd finan¢ni aktiva 1314456 12951 654 14266 110
Financni investice drzené do splatnosti 0 0 0
Uvéry a pohledéavky 24439713 126 519 345 150 959 058
Hmotny majetek 57416 657813 715229
Nehmotny majetek 84 642 214434 299076
Ostatni aktiva 236 885 12014 248 899
Ucetni hodnota celkem 28 294 447 140 355 260 168 649 707
ZAVAZKY

Finan¢ni zavazky v zlistatkové hodnoté 39197 901 117 263 888 156 461 789
Splatné dan 35169 0 35169
Odlozend dan 66 496 332787 399283
Ostatni zavazky 1227 801 50545 1278346
Rezervy 10 366 16 054 26 420
Rezervy

Ucetni hodnota celkem 40537733 117 663 274 158 201 007
Cista hodnota -12 243 286 22691986 10448700

Nasledujici tabulka uvadi analyzu finan¢nich aktiv a zadvazkl Spofitelny podle jejich o¢ekdvané zbytkové splatnosti k

31.12.2011:

(tis. K¢) Do 1 roku Nad 1 rok Celkem
AKTIVA

Pokladni hotovost a pohledavky vici centrdlnim bankam 2124842 0 2124842
Realizovatelnd finan¢ni aktiva 7 343 657 5647 554 12991 211
Financni investice drzené do splatnosti 0 0 0
Uvéry a pohledéavky 35599 882 119026 579 154 626 461
Hmotny majetek 57 094 668218 725312
Nehmotny majetek 108 437 108 070 216 507
Ostatni aktiva 187101 6747 193 848
Ucetni hodnota celkem 45421013 125457 168 170878 181
ZAVAZKY

Finan¢ni zavazky v zlistatkové hodnoté 31582958 127721502 159 304 460
Splatnd dan 156 213 0 156 213
Odlozend dan 26 527 156 565 183 092
Rezervy 1171698 48 400 1220098
Ostatni zavazky 4300 0 4300
Ucetni hodnota celkem 32941696 127 926 467 160 868 163

Cista hodnota 12479317 -2 469 299 10010018




26)PODMINENA AKTIVA, ZAVAZKY A UVEROVE PRISLIBY
Uvérové prisliby

Uvérové pisliby Spofitelny k 31. prosinci byly nasleduijici:

(tis. K&) 2012 2011
Uvérové piisliby 5618993 7388159
5618993 7388159

Jednad se o necerpané Uvérové pfisliby stavebnich avérd (k 31.12.2012: 1 437 669 tis. K¢ k31.12.2011: 1 560 523 tis.
K¢) a dale o necerpané pfisliby preklenovacich avérd (k 31.12.2012: 4 181 324 tis. K&, k 31.12.2011: 5 827 636 tis. K¢).

Zdanéni
Ceska darova legislativa a jeji interpretace a metodika se stale vyvijeji. V sou¢asném prostiedi dafiovych predpist

proto existuje nejistota ve vykladu a v postupu pfislusnych financ¢nich uradu v fadé oblasti. V disledku toho musi
Sporitelna pfi tvorbé planu a Gcetnich zasad sama interpretovat dafiovou legislativu. Vliv této nejistoty nelze vycislit.

Pohledavky z operativniho najmu

Budouci minimalni platby ndjemného z titulu operativniho prondjmu nebytovych prostor jsou nasledujici:

(tis. K&) 2012 2011
Méné nez 1 rok 403 403
Vice nez 1 rok a ne vice nez 5 let 907 1311
Vice nez 5 let 0 0

1310 1714

Zavazky z operativniho najmu

Budouci minimalni platby ndjemného z titulu operativniho prondjmu jsou nasledujici:

(tis. K&) 2012 2011
Méné nez 1 rok 8735 5886
Vice nez 1 rok a ne vice nez 5 let 12084 3419
Vice nez 5 let 0 0

20819 9305

Vyse uvedené zévazky z operativniho prondjmu Ize technicky zrusit v souladu s ¢eskou legislativou, avsak Spofitelna
je obchodné véazana pokracovat v pronajmu po uvedena obdobi.




27) REPO OPERACE A ZAJISTENI

Nasledujici tabulka podava analyzu uvérd poskytnutych v rdmci reverznich repo operaci podle polozek vykazu o fi-
nanéni situaci, v nichz jsou vykazany:

(tis. K¢) 2012 2011

Finan¢ni aktiva

Uvéry a pohledéavky 0 6607 303
V] 6607 303

Zajisténi prijaté na zakladé reverznich repo obchodl ziska Spofitelna do svého vlastnictvi a je tak oprdvnéna s timto
zajisténim volné nakladat. Je vsak nicméné povinna vratit toto zajisténi protistrané ke dni splatnosti.

K31.12.2012 neméla Spotitelna zadné reverzni repo obchody. Redlnd hodnota finan¢nich aktiv piijatych jako zajisténi v souvislosti s
reverznimi repo operacemi k 31.12.2011 ¢inila 6 524 964 tis. K& Zadna &ast zajisténi nebyla k 31.12. 2012 (ani 2011) déle prodana.

Spofitelna nepfijala zadné Gvéry v ramci repo operaci k 31.12.2012 ani k 31. 12. 2011.

28) SPRIZNENE STRANY
Se spfiznénymi stranami bézné probiha celd fada transakci.

Vyznamné zGstatky aktiv z transakci se spfiznénymi stranami jsou k 31. 12. 2012 nasledujici:

(tis. K¢) Realizovatelna finan¢ni aktiva Uvéry a pohledavky Ostatni
aktiva
Vrcholovy management 0 9402 0
CSOB, a.s. 0 24222437 4679
Ostatni spfiznéné strany
Hypotecni banka, a.s. 1730142 0 2272
CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s. (,Stabilita”) 0 0 83617
CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost (,AM") 0 0 3641
CSOB Pojistovna, a. s. 0 0 16 041

Vyznamné zGstatky aktiv z transakci se spfiznénymi stranami jsou k 31.12. 2011 nasledujici:

(tis. K¢) Realizovatelna finan¢ni aktiva Uvéry a pohledavky Ostatni aktiva
Vrcholovy management 0 13148 0
CSOB, a.s. 0 22484743 14 008
Ostatni spfiznéné strany

Hypotecni banka, a.s. 2612139 0 3040
CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s. 0 0 27 092
CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s. 0 0 2918
CSOB Pojistovna a.s. 0 0 9808

Uvéry a pohledavky spfiznénym stranam byly poskytnuty v rdmci bézné podnikatelské ¢innosti za stejnych podmi-
nek a urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich tfetim stranam.

Ostatni aktiva zahrnuji zejména dohadné polozky za zprostfedkovatelskou ¢innost pro CSOB, Stabilitu, AM a do-
hadné polozky na provize od CSOB Pojistovny

V roce 2012 Spofitelna zafadila do majetku software nakoupeny od spfiznénych stran v celkové vysi 3 911 tis. K¢
(Kreditwerk AG), v roce 2011 22 127 tis. K¢ (Kreditwerk AG).




Vyznamné zGstatky zdvazkd z transakci se sptiznénymi stranami jsou k 31. 12. 2012 ndsledujici:

(tis. K¢) Finan¢ni zavazky
v zlstatkové hodnoté Ostatni zavazky
Vrcholovy management 3998 0
CSOB, ass. 1942 066 513
BSH AG 0 1044
Ostatni spfiznéné strany
CSOB Leasing, a.s. 0 445
CSOB Pojistovna, a. s. 6070 0
Kreditwerk AG 0 3504
Schwaébisch Hall Training GmbH 0 949

Vyznamné zlstatky zavazk( z transakci se sptiznénymi stranami jsou k 31. 12. 2011 nasledujici:

((tis. K¢) Finan¢ni zavazky
v zlstatkové hodnoté Ostatni zavazky
Vrcholovy management 4784 0
CSOB, as. 1942 066 4034
BSH AG 0 600
Ostatni spfiznéné strany
CSOB Leasing, a.s. 0 1136
CSOB Pojistovna 1966 0
Kreditwerk AG 0 4487
Schwaébisch Hall Training GmbH 0 893

Spofitelna pfijima pouze vklady od ¢len(l pfedstavenstva, dozorci rady a od vedoucich zaméstnanctli Spofitelny s ce-
skym obcanstvim. Jde o vklady stavebniho sporeni, které byly pfijaty za stejnych podminek a Urokovych sazeb, které
plati pro ostatni klienty Spofitelny. Finanéni zavazky v zdstatkové hodnoté zahrnuiji pfijaty Gvér od CSOB a Usporny
vkladovy ucet s vypovédni Ihitou od CSOB Pojistovny. Ostatni zavazky zahrnuji zejména zavazky z ptijatych faktur
za potizeni nehmotného majetku a operativni leasing vozového parku.

Vyznamné urokové vynosy a naklady z transakci se spfiznénymi stranami za rok kon¢ici 31. 12. jsou nasledujici:

2012 2011
(tis. K¢&) Urokové  Urokové Urokové Urokové
vynosy  naklady vynosy néklady
CSOB, a.s. 271653 58111 253481 12066
Ostatni spfiznéné strany
Hypotecni banka, a.s. 75522 0 113158 0
CSOB Pojistovna, a. s. 0 141 0 25

Vyznamné poplatkové vynosy a ndklady z transakci se spfiznénymi stranami za rok koncici 31. 12. jsou ndsledujici:

2012 2011

Vynosy z Néklady na Vynosy z Néklady na

poplatku poplatky poplatkd poplatky

(tis. K¢) a provizi a provize a provizi a provize

CSOB, a.s. 11621 1708 19242 2239
Ostatni spfiznéné strany

CSOB Penzijni fond Progres, a.s. 0 0 0 0

CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s. 163 491 0 61899 0

CSOB Investi¢ni spolec¢nost, a.s. 0 0 14 054 0

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost 8171 0 0 0

Hypotecni banka, a.s. 26312 0 22022 0

CSOB Pojistovna 103138 0 52143 0




Vyznamné ostatni provozni vynosy z transakci se spfiznénymi stranami za rok kon¢ici 31. 12. jsou nasledujici:

2012 2011
(tis. K¢)
Ostatni provozni vynosy

CSOB, ass. 1143 1222

Ostatni spfiznéné strany
CSOB Penzijni fond Progres, a.s. 0 0
CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s. 2218 1707
CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost 219 0
CSOB Investi¢ni spolec¢nost, a.s. 0 145
CSOB Pojistovna, a. s. 9 30

Ostatni provozni vynosy zahrnuji zejména vynosy z pronajmu reklamnich ploch, pojistné nadhrady a uhrady za for-
muldre.

Vyznamné provozni ndklady z transakci se spfiznénymi stranami za rok koncici 31. 12. jsou nésledujici:

2012 2011
(tis. K¢)
Provozni naklady

CSOB, ass. 3059 3349
BSH AG 1650 1468

Ostatni spfiznéné strany
CSOB Leasing, a.s. 8936 8902
CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s. 2442 2539
CSOB Penzijni fond Progres, a.s. 0 0
CSOB Pojistovna, a. s. 215 729
Kreditwerk AG 17573 16214
Schwaébisch Hall Training GmbH 949 893

Provozni ndklady z transakci se spfiznénymi stranami zahrnuji pfedevsim naklady na najemné, udrzbu SW, pfispévek
na penzijni pfipojisténi a naklady na Business TV.

29) UDALOSTI PO SKONCENI UCETNIHO OBDOBI

Od data uUcetni zavérky do jejiho sestaveni se neodehraly zadné vyznamné udalosti majici vliv na ucetni zavérku
Sporitelny.




30) RIZENI RIZIK

30.1 Uvod

Riziko je pfirozenou soucasti vsech bankovnich aktivit. Spofitelna jej proto neustale sleduje, méfi a vyhodnocuje,
zda neprekracuje stanovené limity. Proces fizeni rizik je klicovy pro udrzeni ziskovosti Spofitelny a kazdy jeji zamést-
nanec je spoluodpovédny za fizeni rizika vztahujiciho se k jeho ¢innosti. Spofitelna je vystavena Uvérovému (véetné
rizika koncentrace a zbytkového rizika zajisténi), likviditnimu, operac¢nimu a trznimu riziku, které se déle déli na ri-
ziko ménové a Urokové. Spofitelna nepodstupuje Urokové riziko obchodni knihy. Nezavisly proces fizeni rizika za-
hrnuje i dalsi rizika, jako jsou reputacni riziko, strategické riziko a riziko kolektivu.

Vsechna vyznamna rizika jsou fizena také s pomoci pravidelného stresového testovani pro pfipad jejich nahlého ne-
gativniho vyvoje. Ostatni rizika v ramci systému vnitiné stanoveného kapitalu jsou pokryta kvalitativnimi opatfenimi
v oblasti fizeni rizik, organizace procesud a kontrolnich mechanisma.

Struktura Fizeni rizik

Hlavni odpovédnost za identifikaci a kontrolu rizik nese pfedstavenstvo Spofitelny s podporou odboru Rizeni rizik a
matematika stavebniho spofeni. Tento odbor je, a to az na Uroven ¢lena predstavenstva, nezavisly na obchodnich
utvarech generujicich pfislusné riziko.

Struktura fizeni rizik Spofitelny vychdzi z jednotného principu fizeni rizik ve Skupiné KBC podle modelu kontroly
rizik, ktery definuje zodpovédnosti a tlohy jednotlivych Gtvar( a osob v rdmci organizace tak, aby zajistil spolehlivé
fizeni vSech rizik, jehoZ soucasti je:

B Zapojeni vrcholovych organl spole¢nosti do procesu fizeni rizik;

B Cinnost specializovanych vybor( a Gtvar pro Fizeni rizik na Grovni Spofitelny a

B Primdrni fizeni rizik v rdmci jednotlivych odbornych utvarl

Dozor¢irada

Auditni vybor |

Predstavenstvo

Vybor pro fizeni aktiv Vybor pro Fizeni opera-

a pasiv(ALCO) &niho rizika (ORC) Odborné ttvary

Dozor¢irada
Dozorci rada ma zodpovédnost za sledovani celkového procesu fizeni rizik uvnitf Spofitelny.

Predstavenstvo
Pfedstavenstvo je zodpovédné za celkovy pfistup k fizeni rizik a za schvalovani strategii a zdsad pro fizeni rizika.

Auditnivybor

Auditni vybor dohlizi na integritu, efektivnost a G¢innost existujicich procesd a nastroja vnitini kontroly a Fizeni rizik.
Auditni vybor je informovan o nastaveni systém( pro monitoring fizeni rizik, kterym je Spofitelna vystavena,
zejména nastaveni monitoringu kontroly fizeni rizik. Auditni vybor realizuje monitoring viech vyznamnych rizik Spo-
fitelny. Auditni vybor podava pfislusnou zpravu dozordi radé.




Vybory pro fizeni rizika
Vybor pro Fizeni aktiv a pasiv (ALCO)

Vybor pro fizeni aktiv a pasiv ma zodpovédnost za dohled nad fizenim trokového a likviditniho rizika a za implemen-
tovani princip(, ramc, politik a limit pro investi¢ni portfolio Spofitelny. Vybor je zodpovédny za klicové zalezitosti
tykajici se fizeni uvedenych rizik, doporucuje zasadni rozhodnuti predstavenstvu Spofitelny a sleduje jejich splnéni.

Vybor pro fizeni operacniho rizika (ORC)

Vybor pro fizeni operac¢niho rizika ma celkovou zodpovédnost za dohled nad fizenim operacniho rizika a implemen-
tovani principt, rdmc(, politik a limitd pro operaéni riziko. Vybor je zodpovédny za klicové zéleZitosti tykajici se Fizeni
operacnich rizik, pfijiméa zasadni rozhodnuti ohledné fizeni operacnich rizik a sleduje jejich spInéni.

Ostatni organy
Odborné utvary

Reditelé odbornych utvar( maji zodpovédnost za implementovani princip(, ramcd, politik a limit( definovanych v
ramci Strategii pro jednotliva rizika. Reditelé jsou zodpovédni za klicové zélezZitosti tykajici se fizeni rizik, pfijimaji za-

sadni rozhodnuti ohledné fizeni rizik a sleduji jejich spInéni.
Utvar Fizeni rizik

Utvar fizeni rizik je zodpovédny za vytvareni strategie fizeni jednotlivych typd rizik a nasledné implementovani a udr-
zovani procedur pro fizeni rizika tak, aby byl zajistén nezavisly kontrolni proces, dale zejména za pInéni definovanych
limitd a ohodnocovani rizik novych produktd. Tento Utvar také zajistuje kompletnost méfeni a vykazovani rizik.

Interni audit

Interni audit kontroluje procesy fizeni rizik v celé Spofitelné. Predmétem zkoumani je zejména dodrzovani postupt
pfi fizeni rizik v jednotlivych odbornych Gtvarech dle definovanych Strategii s ohledem na regulatorni pozadavky a s
ohledem na pozadavek pfimérenosti. Interni audit projednava vysledky vsech hodnoceni s managementem a ozna-
muje sva zjisténi a doporuceni Pfedstavenstvu resp. Auditnimu vyboru.

Méfteni rizika a vykazovaci systémy

Rizika Spofitelny jsou mérena za pouziti metody, ktera odrazi jak ocekavané ztraty vzniklé za normalnich okolnosti
tak i neocekdvané ztraty, které jsou odhadem zaloZzenym na statistickych modelech. Tyto modely vyuzivaji pravdé-
podobnosti odvozenych z historickych zkusenosti, pfizpiisobenych aktualnimu ekonomickému prostredi. Spofitelna
také pouziva stresové scénare, zachycujici dopad extrémnich udalosti, u kterych je nepravdépodobné, Ze nastanou,
pro pripad, Ze by nastaly.

Monitorovani a fizeni rizik je provadéno zejména pomoci Spofitelnou stanovenych limitd. Tyto limity odrazeji ob-
chodni strategii Spotitelny a trzni prostredi. Kromé toho Spofitelna monitoruje a méfi celkovou schopnost nést ri-
ziko vci celkovému vystaveni se riziku viech typ0.

Shromazdéné informace ze viech obchodU jsou zpracovany a analyzovény za Ucelem co nejrychlejsiho zjisténi miry
rizika, jemuz je Spofitelna vystavena. Vysledné analyzy jsou prezentovany na mési¢ni bazi Pfedstavenstvu, Vyboru
pro fizeni aktiv a pasiv a na ¢tvrtletni bazi Vyboru pro fizeni operacniho rizika.

Zmirnéni rizika

Spofitelna nepouziva derivaty na zajisténi rizik. Spofitelna vyuziva k zajisténi rizik nemovitosti a jiné kolateraly (Po-
znamka: 30.2).



Prilisna koncentrace rizika

Koncentrace rizika vznika, kdyz je nékolik protistran zapojeno do stejnych obchodnich ¢innosti nebo aktivit ve stejném
zemépisném regionu nebo maji podobné ekonomické rysy, takze jejich schopnost dostat smluvnim zavazk{im by byla
podobné ovlivnéna zménami v ekonomickych, politickych nebo jinych podminkach. Mira koncentrace rizik signalizuje
citlivost vykonnosti Spofitelny vici vyvoiji, ktery se tyka pouze konkrétniho odvétvi ¢i regionu.

Sporitelni metodika a postupy jsou nastaveny tak, aby vedly k udrzeni diversifikovaného portfolia za u¢elem eliminace
nadmérné koncentrace rizika.

30.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko pfedstavuje moznou ztratu plynouci z neplnéni smluvni povinnosti ze strany povinné (tj. dluznika, ru-
citele, smluvniho partnera v obchodnich vztazich nebo emitenta dluhového cenného papiru) v disledku platebni ne-
schopnosti nebo nedostatku vile splacet.

Sporitelna fidi Gvérové riziko vici neretailovym protistrandm (Uvérové a neuvérové instituce) pomoci limitl (limity
uvérové angazovanosti) stanovenych pro vysi rizika, které je ochotna pfijmout u jednotlivych protistran. Spofitelna
zavedla proces kontroly Gvérové kvality s cilem vcas identifikovat mozné zmény Uvérové bonity protistran, a to véetné
pravidelnych kontrol zajisténi.

Sporitelna vyuziva pro vypocet kapitdlového pozadavku pfistup Internal Rating Based Advance (IRBA) pro retailové
expozice a Internal Rating Based Foundation (IRBF) pro neretailové expozice. Vyjimku tvofi pouze expozice za seg-
mentem SME, které jsou z hlediska bilan¢ni hodnoty nevyznamné. Pro tento segment se pouziva metoda standardi-
zovaného pristupu.

Riziko protistrany u neretailovych protistran a zemi je fizeno na zakladé statistickych model( predikce selhani (PD -
pravdépodobnost selhdni). Hodnoty Loss Given Default (LGD) a Exposure at Default (EAD) vychazeji z regulatornich
hodnot pro vypocet kapitalového pozadavku a z expertnich odhadd kombinovanych s historickymi daty.

Pro retailové angazovanosti byly pro PD, LGD vyvinuty statistické modely. Narozdil od neretailovych angazovanosti, u
kterych jsou rizikové faktory uré¢eny na individudlni bazi, jsou u retailu rizikové faktory zalozeny na skupindch angazo-
vanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly).

Uvéry neretailovym protistranam

Ratingovy model: PD (pravdépodobnost selhdni)

Sporitelna fidi svou angazovanost vici neretailovym protistrandm stanovenim limitd, které jsou zalozeny na skupino-
vém ratingu, ktery je dané protistrané individualné pfifazen. Ratingy vychdzeji ze statistickych ratingovych modelq,
které vyhovuji pozadavkiim na IRBF modely a které berou v Gvahu jak financni tak nefinan¢ni tdaje. Ratingova stupnice
je odstupnovana v souladu s jednotnym ¢iselnikem PD platnym pro KBC Group NV, ktery ma 12 stupnt od stupné 1,

ktery predstavuje nejlepsi rating, po stupen 12, ktery je nejhorsi.

Ratingové stupné 1 az 9 se uzivaji pro pohledavky bez selhani dluznika, stuper 10 pro pohledavky se selhanim dluznika,
ale neohrozené, a ratingové stupné 11 a 12 pak pro ohrozené pohledavky.

Selhani je definovano jako situace, pfi které nastane nejméné jedna z nasledujicich podminek:

(i) Predpoklada se, ze zdkaznik nebude plnit sv(ij zavazek fadné a vcas, aniz by Spofitelna pfistoupila k pInéni ze za-
jisténi.

(ii) Alespon jedna splatka jistiny nebo pfislusenstvi vici Spofitelné je po splatnosti déle jak 90 dn(.




Uvéry pro retail (podnikatelé, fyzické osoby)
Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je rozlozen do tii fazi. Nejprve externi spolupracovnik po projednani potieb klienta zpracuje pi-
semnou Uvérovou zadost. Nasledné navrh prostuduje nezavisly uvérovy pracovnik na centrale Spofitelny a posoudi
uvérovy piipad z hlediska jeho rizika a zajisténi. Tento proces je podporovan skéringovym systémem obsahujicim
taktéz informace z bankovniho registru klientskych informaci. Na bazi doporuceni skéringového systému a individu-
alniho vyhodnoceni rizik vérovym pracovnikem je rozhodnuto o schvéleni/zamitnuti pfipadu. V pfipadech, kdy do-
chazi k alternativnimu rozhodnuti pracovnika oproti doporuceni skéringového systému, musi dojit k pfislusSnému
zdlvodnéni a konec¢né rozhodnuti se presouva na vyssi kompetenci.

Klasifikace rizika

Z pohledu rizika jsou expozice v{ci retailovym expozicim klasifikovéany do nasledujicich kategorii na zédkladé poctu
dluznych splatek:

Kategorie rizika Pocet dluznych splatek
Standardni (PD ekvivalent 1-7) 0-1
AQR (PD ekvivalent 8-9) 1-3
Nejisté (PD ekvivalent 10-11) 3-12
Ztratové (PD ekvivalent 12) 12 avice
Proces sledovadni

Proces sledovani kvality retailovych Gvér( je zaloZzen na agregovanych datech (neprovadi se individualni pfezkou-
mani). Na mésic¢ni bazi dochdazi k monitoringu vyvoje defaultd v riznych podskupinach Gvérd, na ctvrtletni bazi pak
k monitoringu ostatnich souvisejicich parametrd kreditniho rizika (informace o vyvoji kapitdlového pozadavku
vcéetné stresovych scénarq, vysledcich vymahaciho procesu, stabilita a kvalita skérovacich modeld, hodnoceni rizika
koncentrace apod.). Proces zajistuje odbor Rizeni rizik a matematika stavebniho spofeni, jednotlivé reporty jsou po-
skytovany top managementu Spofitelny.

Financni derivaty
Spofitelna nevyuziva zadné financni derivaty.
Riziko spojené s ivérovym zavazkem

Sporitelna neposkytuje za své klienty zaruky a akreditivy, které mohou vyzadovat, aby Spofitelna za tyto klienty pro-
vadéla uhrady plateb.

Koncentrace rizik

Koncentrace rizik se fidi u neretailovych expozic individudlnimi limity maximalni uvérové angazovanosti za jednotli-
vymi protistranami, u retailovych expozic pak koncentra¢nimi limity dle kraje, primyslového odvétvi a maximalni
angazovanosti za jednim klientem. Retailovéa Gvérova expozice je soustfedéna vyhradné na tizemi Ceské republiky,
neretailova také - viz nasledujici stav k 31. 12.:

(tis. K¢) 2012 2011
Uvéry a pohledavky 150 959 058 154626 461
Finan¢ni investice 14266 110 12991 211
Uvérové piisliby 5618993 7388159
Pohledavky vici centralnim bankam 2161061 2124 469
Ostatni pohledavky 51442 48 382
Celkem 173 056 664 177 178 682

\.- - .
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Zajisténi a dalsi typy uvérového posileni

Vyse a druh pozadovaného zajisténi zavisi na posouzeni Uvérového rizika protistrany. Jsou zavedena pravidla stano-
vujici pfijatelnost jednotlivych typu zajisténi a hodnotici parametry.

Hlavni typy pfijatych zajisténi:
B u reverznich repo obchodl cenné papiry (viz bod 27),
B u retailovych pUljcek zastavni pravo k obytnym nemovitostem a vkladiim na stavebnim sporeni.

U reverznich repo obchod management monitoruje trzni hodnotu zajisténi, poZzaduje dodatecné zajisténi v sou-
ladu s pfislusnou smlouvou a monitoruje trzni hodnotu zajisténi ziskaného pfi kontrole adekvatnosti opravnych po-
loZek na ztraty ze snizeni hodnoty. Vy3e zajisténi vykazovaného k jednotlivym pohledavkam neprevysuje jejich
Ucetni hodnotu.

Spofitelna dodrzuje zésadu fadnym zplsobem se zbavovat realizovaného kolateralu. Vynosy jsou pouzity na snizeni
¢i uhrazeni nesplacenych pohledavek. Spofitelna takto ziskané nemovitosti nedrzi pro komeréni potieby.

Nasledujici tabulka zobrazuje vysi zajisténi ve vztahu k Uvérlim a pohledavkdm a to maximalné do vyse rozvahové
hodnoty téchto uvérl a pohledavek:

(Vyse zajisténi (tis. K¢) 2012 2011
Uvérové instituce (Poznamka 27) 0 6524 964
Retailové bankovnictvi, netivérové instituce 96 403 525 96 683 273
Celkem 96 403 525 103 208 237

Vyse zajisténi odrazi historickou zkusenost Spofitelny se schopnosti toto zajisténi realizovat.
Posuzovani snizeni hodnoty

P¥i posuzovani poklesu hodnoty Uvéru se bere v Uvahu zejména

a) v pfipadé retailovych pohledavek pocet dluznych splatek klienta sou¢asné s informaci o realizaci restrukturalizace
a hodnoty zajisténi nebo

b) v pfipadé neretailovych protistran hodnota aktudlniho uvérového ratingu nebo potize s hotovostnimi toky, popfi-
padé poruseni plvodnich podminek smlouvy.

Spofitelna se zabyvéa posuzovanim poklesu hodnoty ve dvou oblastech: individualni znehodnoceni a kolektivni zne-
hodnoceni.

Individudlni znehodnoceni souvisi s jednotlivymi aktivy, u kterych byl zaznamendan objektivni dikaz selhéani, zatimco
kolektivni znehodnoceni je aplikovdno na skupiny aktiv, které na zékladé statistickych informaci pravdépodobné za-
hrnuji jiz znehodnocend aktiva, jejichz znehodnoceni zatim nebylo zjisténo individualné.

Individudlni a statistické opravné polozky

Spofitelna individudlné urci vysi opravnych polozek ke kazdému individualné hodnocenému uvéru poskytnutému
neretailové protistrané, u kterého existuje objektivni diikaz o snizeni hodnoty a to zejména na bazi interniho uvéro-
vého ratingu Skupiny CSOB.

Vlyse opravnych polozek k retailovym Gvérim a Gvérim poskytnutym nedvérovym institucim, které jsou individu-
alné znehodnocené nebo u nichz existuje objektivni dikaz o znehodnoceni na individualni bazi, je posuzovéna na
zakladé statistickych modeld.

Kolektivni opravné polozky
Kolektivni opravné polozky se vyuzivaji u uvérd a pljcek, kde doposud neexistuje objektivni dlikaz potvrzujici indi-

vidualni sniZzeni hodnoty a tedy vyjadfuji znehodnoceni, které je pravdépodobné zahrnuto ve skupiné aktiv. Vyse ko-
lektivnich opravnych polozek je posuzovana na zékladé statistickych odhadu ke konci kazdého ucetniho obdobi.
Ztraty ze snizeni hodnoty se odhaduji na zékladé nasledujicich informaci:



(i) historické ztraty v portfoliu,
(ii) aktudlni ekonomické podminky,

(iii) priblizné zpozdéni mezi okamzikem, kdy pravdépodobné ke vzniku ztraty doslo, a okamzikem, kdy bude ztréta
individudlné posuzovana pfi tvorbé opravnych polozek na ztratu ze snizeni hodnot, a rovnéz ocekévané pfijmy a
vynosy po snizeni hodnoty.

Lokélni management je odpovédny za stanoveni délky tohoto obdobi.V letech 2012 i 2011 Spofitelna pouzila jed-
notné obdobi v délce ¢tyf mésica.

Kvalita uvérového portfolia

Pro ucely finan¢niho vykaznictvi Spofitelna seskupila své kategorie, které pouziva pro fizeni ivérového rizika, do
Ctyr skupin. V nasledujici tabulce je prehled tvérové kvality podle jednotlivych tfid aktiv uvedenych ve vykazu o fi-
nancni situaci na fadcich vztahujicich se k ptjckam (v hrubych hodnotéach), a to na zdkladé systému stanovovani
uvérového ratingu Sporitelny k 31.12.2012 a 2011:

2012

Neznehodnocena Znehodnocend aktiva
aktiva Celkem

(tis. K¢) Standardni AQR Nejisté

Ztratové
Realizovatelna finan¢ni aktiva 14266 110 0 0 14266 110

Uvéry a pohledéavky
Neuvérové instituce 766 111 1306 1211 768 628
Uvérové instituce 25 306 666 0 0 25 306 666
Retailové bankovnictvi 120078 395 2860497 3181956 126 120 848
Casové rozliseni Grokovych vynost 115783 0 0 115783
Celkem 160533 065 2861803 3183167 166 578 035
2011

Neznehodnocena Znehodnocena aktiva
aktiva Celkem

(tis. K¢) Standardni AQR Nejisté

Ztratové
Realizovatelna finan¢ni aktiva 12991 211 0 0 12991211

Uvéry a pohledavky

Neuveérové instituce 675001 1991 373 677 365
Uvérové instituce 25615154 0 0 25615154
Retailové bankovnictvi 123811184 2698902 3095663 129 605 749
Casové rozliseni Grokovych vynost 85595 0 0 85595
Celkem 163178 145 2700893 3096 036 168 975 074




V nésledujici tabulce je uvedena analyza hrubych Gvérd a pohledavek Spofitelny, které jsou po splatnosti, avsak neznehodnocené:

2012 2011
(tis. K¢) Méné nez 30 dni Méné nez 30 dni
Uvérové instituce 0 0
Retailové bankovnictvi 1335181 1395189
Celkem 1335181 1395189

K 31.12.2012 byly restrukturalizovany pohledavky v celkovém objemu 748 mil. K¢ (31. 12.2011: 790 mil. K¢).
Pohledavka je povaZzovana za restrukturalizovanou, pokud Spofitelna poskytla dluznikovi Ulevu, protoze by ji
pravdépodobné vznikla ztrata, pokud by tak neucinila.

30.3 Likviditni riziko a Fizeni financovani

Likviditni riziko je riziko, Ze za béznych i neptiznivych okolnosti Spofitelna nebude schopna dostét svym platebnim
zavazkim v okamziku jejich splatnosti. K omezeni tohoto rizika Spofitelna pouziva nastroje operativniho a strategic-
kého fizeni likvidity.

Operativni fizeni likvidity

Cilem operativniho fizeni likvidity je zajistit hladké zpracovani aktudlnich platebnich povinnosti Spofritelny a zaroveri minima-
lizovat pridruzené néklady. Operativni likvidita je zaloZena na projekci penéznich tokd s vyhledem na pét pracovnich dni.

Rizeni financovani

Spofitelna fidi financovani pomoci ocekdvaného a alternativniho scénéare budouciho vyvoje penéznich pfijmu a vy-
dajh. Progndza penéznich tokl je sestavovana pravidelné v ¢lenéni podle skutec¢né, resp. odhadované zbytkové
splatnosti vzhledem k povaze jednotlivych aktiv a pasiv.

Je stanoven systém limitd zabezpecujici potfebny objem splatnych prostredki v jednotlivych ¢asovych pasmech, atoi
pro piipad potieby financovani alternativniho scénare. Schvéleny systém limit( je plné respektovan pfi sestavovani in-
vesti¢ni strategie Spofitelny a je pravidelné v ramci aktualizace strategie fizeni rizika likvidity pfehodnocovan. Spofitelna
pravidelné provadi zpétné testovani zakladniho a alternativniho scénére se skutecné realizovanymi penéznimi toky.

Pro pfipad likvidni krize ma CMSS zpracovan pohotovostni plan likvidity, ktery je pravidelné revidovan s ohledem na
aktudlni vyvoj na finan¢nim trhu.

Strategické fizeni likvidity

Cilem strategického fizeni likvidity je zajistit dostate¢né finanéni zdroje pro aktivity Spofitelny v dlouhodobém hori-
zontu. Nastrojem pro strategické fizeni likvidity Spofitelny je ukazatel loan-to-deposit (LTD), ktery je definovan jako
prebytek uvérd a pohledavek za klienty jinymi nez ivérovymi institucemi nad objemem vkladU pfijatych od jinych
klient nez ivérovych instituci.

LTD je sledovan na mésic¢ni bazi a je pravidelné reportovan vyssimu managementu Spofitelny.

LTD se v letech 2012 a 2011 vyvijel nasledovné:

v procentech 2012 2011

31.3. 82,9% 84,5%
30.6. 83,3% 84,5%
30.9. 83,9% 85,2%
31.12. 82,3% 83,1%

Kromé interné definovanych limitl musi Spofitelna rovnéz splfiovat regulatorni limity na bazi povinnych
minimalnich rezerv ulozenych u CNB. V sou¢asnosti se limit rovna vysi 2 % klientskych vklad(. .




Analyza financ¢nich zavazk podle zbytkové smluvni splatnosti

V nize uvedenych tabulkéch je shrnuti zbytkové smluvni splatnosti finan¢nich zavazk( Spofitelny na zakladé smluv-
nich nediskontovanych platebnich tokd.

Nasledujici tabulka poskytuje prehled financnich zavazkl Spofitelny podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31.12.2012:

Na Do 1 roku Od 1 roku Vice nez
(tis. K¢) pozadani do 5 let 5let Celkem
Finan¢ni zavazky
Finan¢ni zavazky v zlistatkové hodnoté 1186112 38748 363 107 984 028 15 446 186 163 364 689
Ostatni financ¢ni zavazky 0 267 651 0 0 267 651
Ucéetni hodnota celkem 1186112 39016014 107 984 028 15446 186 163 632 340

Nasledujici tabulka poskytuje prehled financ¢nich zavazk( Spofitelny podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31.12.2011:

Na Do 1 roku Od 1 roku Vice nez
(tis. K¢) pozadani do 5 let 5let Celkem
Finan¢ni zavazky
Finan¢ni zavazky v zlistatkové hodnoté 1455 899 30653 451 119616 225 15061 366 166 786 941
Ostatni financ¢ni zavazky 0 230198 0 0 230198
Ucéetni hodnota celkem 1455899 30883 649 119616 225 15061 366 167017 139

Likviditni riziko Spofitelny je fizeno na zdkladé penéznich tokq, které oproti vyse uvedenym zévazkdm navic zahrnuji
budouci o¢ekavany vyvoj financ¢nich zavazkd schvéleny v ramci finan¢niho planu Spofitelny.

30.4 Trzni riziko

Trzni riziko je riziko, Ze trzni hodnota nebo budouci penézni toky z financ¢nich instrumentd budou kolisat v disledku
zmén rizikovych trznich faktor(i (v podminkach Spofitelny se jedna o urokové miry a ménové kurzy).

Urokové riziko

Vzhledem k povaze produktu stavebniho spofeni vyuzivd CMSS pro fizeni irokového rizika dvé metodiky zalozené na
dynamické GAP analyze. Jednd se o:

B metodiku NIIS (Net interest income sensitivity), kterd fesi dopad potenciadlnich zmén urokovych sazeb penéznich
a kapitélovych trh( na ocekévané ¢isté urokové vynosy;,

B metodiku BPV (Basis Point Value), ktera fesi dopad potencialnich zmén urokovych sazeb penéznich a kapitalovych
trh{i na redlnou hodnotu aktiv a pasiv Spofitelny.

Cilem v oblasti fizeni urokového rizika je jeho minimalizace v dlouhodobém horizontu pomoci optimalizace délky
splatnosti volnych prostredki (pfebytek klientskych vkladt nad klientskymi Gvéry) pfi souc¢asném respektovani dlou-
hodobych likvidnich potfeb CMSS. Tomuto cili je plné podfizena investi¢ni strategie. Optimalni investi¢ni strategii do-
porucuje predstavenstvu vybor ALCO, ktery se pravidelné zabyva fizenim struktury aktiv a pasiv Spofitelny.

Vyse podstupovaného trokového rizika je pravidelné v mési¢ni periodé kvantifikovana a porovnavana se stanovenymi
limity. Soustava limitu je kazdoro¢né prehodnocovana z hlediska funk¢nosti a soucasnych trendu na trhu. Vyse vybra-
nych limitl je pravidelné stanovovana na zdkladé konsolidace fizeni trznich rizik se skupinou KBC. Spofitelna provadi
pravidelné na ¢tvrtletni bazi stresové testovani podstupovaného trokového rizika pomoci simulovanych zmén trznich
urokovych sazeb.



Citlivost vlastniho kapitélu je kalkulovana pfecenénim redlné hodnoty penéznich toku realizovatelnych finanénich
aktiv a analyzovéna dle jejich splatnosti. Celkova citlivost vlastniho kapitélu je zalozena na predpokladu shodnych po-
sunll vynosové krivky, zatimco analyza pasem splatnosti zobrazuje citlivost k nesoubéznym zménam.

Investi¢ni portfolio Spofitelny je sloZzeno pouze z produktd, které maji pfiblizné linearni citlivost na zménu Urokové
sazby. To znamen3, ze dopad zmény Urokové sazby vétsi nez 10 bazickych bodi (bps) do vykazu zisku a ztraty nebo
vlastniho kapitalu predstavuje pfriblizné 10 bps nasobek vysledku zmény citlivosti urokové sazby.

V nasledujicich tabulkach je zobrazena citlivost vlastniho kapitélu Spofitelny vic¢i moznym zménam urokovych sazeb
za jinak stejnych podminek.

Nasledujici tabulka udava citlivost vlastniho kapitélu (pfed zdanénim) k 31. 12.2012:

Citlivost vlastniho kapitalu

(tis. K¢&) Zména
v bazickych Méné nez Od 6 mésicu Od 1 roku
bodech 6 mésicl do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem
Ke +10 -69 -758 -20671 -57 467 -78 965
Ke -10 69 758 20671 57 467 78 965

Nasledujici tabulka udava citlivost vlastniho kapitélu (pfed zdanénim) k 31.12.2011:

Citlivost vlastniho kapitalu

(tis. K¢&) Zména
v bazickych Méné nez Od 6 mésicu Od 1 roku
bodech 6 mésicl do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem
Ke +10 -446 -4 163 -8414 -22714 -35737
Ke -10 446 4163 8414 22714 35737

Citlivost vykazu zisku a ztraty byla k 31.12. 2012 a k 31.12. 2011 rovna nule (Spofitelna neméla k tomuto datu zadné
aktivum vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty).
Ménové riziko

Ménové riziko je riziko, ze hodnota finan¢niho instrumentu bude kolisat v disledku zmén ménovych kurz(. Spofitelna
je vystavena ménovému riziku pouze v ramci dodavatelsko-odbératelskych vztahu. Vsechna aktiva a pasiva, kromé
nevyznamnych ¢astek valut v pokladné, zlistatku na bézném Gctu a pohledévek resp. zavazk(l z dodavatelsko-odbé-
ratelskych vztah(, pro které ma Spofitelna stanoveny technické limity, jsou v ¢eskych korunach.

30.5 Operacni riziko
Definice operacniho rizika je v souladu s pozadavky na pravidla tykajici se kapitalové ptimérenosti stanovenymi Basel
Il a Direktivou EU o kapitalové pfimérenosti. Operacni riziko je definovano jako riziko ztrat vyplyvajicich z neadekvat-

nosti nebo selhani internich procesq, lidi a systém(i nebo externich udalosti a zahrnuiji rizika pravni a compliance.

Systém Fizeni operacnich rizik

Strategii fizeni operac¢niho rizika schvaluje predstavenstvo Spofitelny. Za nastaveni a funkénost celého systému fizeni
operacniho rizika nese odpovédnost Utvar Rizeni rizik, ktery je rovnéz zodpovédny za centralni reporting o podstupo-
vaném riziku pro management.

Predstavenstvo ustanovilo vybor pro fizeni operacnich rizik (ORC), ktery pravidelné sleduje rizikovou pozici Spofritelny
na Ctvrtletni bazi a rozhoduje o vyznamnych otdzkach fizeni operac¢niho rizika.

Klicovou roli pfi samotném fizeni operacniho rizika hraji lokalni manazefi operac¢niho rizika (LORMové), ktefi jsou na
urovni jednotlivych odbord zodpovédni za jeho identifikaci, méfeni, reporting a navrhovani opatieni na jeho snizeni.

N



Metody Fizeni operacniho rizika
Sbér uddlosti operacniho rizika

LORMové zachycuji udalosti operac¢niho rizika do pfislusného informacniho systému. Nasledné provadéji analyzu za-
chycenych udalosti s cilem identifikovat jejich pficiny a v zavislosti na zjisténé zavaznosti navrhuji adekvatni napravna
opatreni. Kvalita sbéru dat o udalostech je pravidelné monitorovana Gtvarem Rizeni rizik a datové zakladna je nasledné
konsolidovana v ramci skupiny CSOB (KBC).

Metoda sebehodnoceni — RSA

Cilem metody RSA je identifikace operacniho rizika prostfednictvim definice potencialnich udalosti (scénarli) operac-
niho rizika v jednotlivych procesech CMSS. LORMové zpracovavaji expertni hodnoceni rizikovosti jednotlivych krokd
procesu, které je zakladem pro naslednou aplikaci metody RSA. V pfipadé identifikace vyznamnych operacnich rizik
jsou nasledné realizovany preventivni opatieni na jejich snizeni.

Klicové indikdtory rizika - KRI

Indikatory operac¢niho rizika predstavuji Ciselné ukazatele, jejichz cilem je informovat o vysi expozice vici operac-
nimu riziku. LORMové provadi pravidelnou kalkulaci vybranych KRI, jejichz vyvoj je soucasti pravidelného reportingu
pro vybor ORC.V pfipadé negativniho trendu ve vyvoji KRI jsou nasledné realizovana opatieni na snizeni postupova-
ného rizika.

Skupinové standardy

Skupinové standardy predstavuji popisy pravidel a kontrolnich mechanism0 jednotlivych procesq, jejichz cilem je
zabezpecit minimalni poZzadovanou Uroven Fizeni opera¢niho rizika v rdmci skupiny CSOB (KBC) mimo jiné také ve
vztahu k uzavienému pojistnému programu. Skupinové standardy jsou pfimérenym zplsobem implementovany do
procest Spofitelny a jejich plnéni je monitorovano ze strany CSOB.

Kontinuita podnikani

Na zakladé analyzy obchodnich dopadyd, jejiz cilem je predevsim vycisleni ztrat spojenych s pozastavenim jednotli-
vych firemnich procesu, byly definovany kritické procesy. Pro tyto kritické procesy byly vytvoreny a otestovany plany
kontinuity podnikani, které popisuji reakce tymu jednotlivych tGtvar( spole¢nosti aktivovanych v rdmci krizového fi-
zeni na definované krizové scénare.

Pojistny program

Jednd se o pojisténi uzaviend na skupinové urovni, kterd pokryvaji nasledujici oblasti:
1. pojisténi majetku a obecné odpovédnosti za Skodu

2. pojisténi prerudeni provozu

3. pojisténi bankovnich rizik
4. pojisténi odpovédnosti statutarnich organt

5. pojisténi profesni odpovédnosti

6. pojisténi proti terorismu

7. pojisténi zahrani¢nich cest

Pojistny program je schvalovan predstavenstvem Spofitelny a je konsolidovan v rdmci skupiny KBC.
Pristup k vypoctu kapitalového pozadavku

Sporitelna pouziva standardizovany pristup k vypoctu kapitdlového pozadavku k opera¢nimu riziku.




31) KAPITAL

Sporitelna aktivné fidi objem svého kapitalu, aby pokryla rizika obsazend v provadénych obchodech. Pfiméfenost
kapitalu Sporitelny je sledovana za pouziti pravidel a ukazatel( stanovenych Basilejskym vyborem pro bankovni do-
hled (Basel ll) a prevzatych do vyhlasky CNB ¢. 123/2007 Sb., o pravidlech obezietného podnikani bank, spofitelnich
a uvérnich druzstev a obchodnikl s cennymi papiry (G¢innost od 1. 7. 2007).

Béhem posledniho roku Spofitelna vyhovéla regulatornim pozadavkim na vysi kapitalu.

Rizeni kapitalu

Prvoradymi ukoly managementu Spofitelny je zabezpecit, aby Spofitelna vyhovéla viem regulatornim kapitalovym
pozadavkdm, udrzela predpoklady pro vysoké ratingové hodnoceni a zdravé pomérové kapitalové ukazatele za uce-

lem podpory jejiho podnikdni a maximalizace hodnoty akcionara.

Spofitelna fidi svou kapitdlovou strukturu s ohledem na zmény v ekonomickych podminkach a v rizikovém profilu
svych aktivit. Za ucelem udrzeni nebo prizplsobeni kapitalové struktury maze Spofitelna ucinit nasledujici kroky:

- pozadat akcionare, aby navysil kapital a optimalizoval jeho strukturu
- ziskat podfizeny dluh
- upravit dividendovou politiku Spofitelny

Piehled kapitalu pro vypocet kapitalové pfimérenost podle metodiky CNB (BASEL I1)

(tis. K¢) 2012 2011
Tier 1 kapital 7595133 7677703
Tier 2 kapital 0 0
Polozky odcitatelné od kapitalu Tier 1 a Tier 2 -674 231 -638422
Kapital celkem 6920902 7 039 281
Kapitalové pozadavky celkem 3625962 4368 658

Kapitalova pfimérenost 15,27 % 12,89 %




16 ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI VE SMYSLU § 66A ODST. 9 OBCHODNIHO ZAKONIKU

Zpravu piedklada predstavenstvo Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s., v souladu s ustanovenim § 66a Obchod-
niho zakoniku ¢.513/1991 Sb. v platném znéni.

Propojenymi osobami jsou ve smyslu vyse uvedeného zakona:

m ovladajici osoba: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Bausparkasse Schwabisch Hall AG

m ovladané osoby: osoby ovladané stejnou ovladajici osobou.
Rozhodné obdobi je obdobi od 1.ledna 2012 do 31. prosince 2012.

Smlouvy uzaviené v rozhodném obdobi mezi Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. a Ceskomoravskou
stavebni spofitelnou, a.s.:

m Smlouvy o bézném uctu (tab. ¢. 7)

m Smlouva o autorizaci instrukci pro vyporadani cennych papirQ a souvisejicich penéznich prevodu zasilanych for-
mou elektronické komunikace (tab. ¢. 40)

m Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o podndjmu nebytovych prostor a ndjmu movitych véci (tab. ¢. 43)

m Smlouva o spolupraci (tab. ¢. 44)

Smlouvy uzaviené v rozhodném obdobi mezi CSOB Pojistovnou, a.s., élenem holdingu CSOB a Ceskomorav-
skou stavebni spofitelnou, a.s.

m Smlouva o vkladovém uctu (tab. ¢. 66)
m Pojistna smlouva ¢. 8053340311 (tab. ¢. 68)

V rozhodném obdobi Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. pFistoupila k:

m Pojistné smlouvé ¢. 8050973818 uzaviené mezi CSOB Pojistovnou, a.s., ¢lenem holdingu CSOB a Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. (tab. ¢. 78)

m Ramcové smlouveé o spolupraci v oblasti Search Engine Marketingu ev. ¢. 9201100237 uzaviené mezi Ceskoslo-
venskou obchodni bankou, a.s. a Ceskoslovenskou obchodni bankou Dohodou o pfistoupeni uzavienou mezi
Dobrym webem, s.r.o., Ceskomoravskou stavebni spofitelnou, a.s. a Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. (tab.
¢.79)

V pribéhu roku 2012 se uskutecnila nasledujici opatreni ve vztahu k ovladajicim osobam:




Ostatni opatieni:

Vymezeni opatfeni

1) Zpracovani podkladd pro konsolidaci podle Mezinarodnich standardi Gcetniho vykaznictvi
2) Zpravy o pInéni obchodniho a finan¢niho planu na rok 2012

3) Predkladani tcetnich vykazu (vykaz o finanéni situaci, vykaz zisku a ztraty) a vybranych ukazateld o kolektivu
Ucastnika stavebniho sporeni

4) Navrh obchodniho a finan¢niho planu na rok 2013
5) Zapisy a materialy vybora ALCO, ORC a NAPP

Povinnosti banky k ovladajicim osobam je plnéni téchto opatfeni. Zadné opatfeni neni pro banku nevyhodné.




Vzajemné vztahy vyplyvajici ze smluv uzavienych v rozhodném
obdobi a pred rozhodnym obdobim:

1. Smlouva o spolupraci Ceskoslovenska obchodni Odména za uzavirani smluv Uzavirani smluy, ¢innost Zadna
banka, a.s smeéfujici k uzavirani smluv
2. Dohoda o ovérovani Ceskoslovenska obchodni Pravidla pro ovéfovani podpist | Pravidla pro ovérovani Zadna
banka, a.s. klientt CMSS podpisd klientt CMSS
3. Smlouva o poskytovani sluzeb Ceskoslovenska obchodni Poplatek za obstarani vypora- Obstarani vyporadaniob- | Zadna
vyporadani a spravy zahrani¢nich | banka, ass. dani obchodu s cennymi papiry | chodu s cennymi papiry a
cennych papird a jejich spravu jejich sprava
4. Smlouva o ulozeni listinnych cen- | Ceskoslovenské obchodni Poplatek za uschovu listinnych Uschova listinnych cen- Zadna
nych papird banka, a.s. cennych papird nych papird
5. Smlouvy (konfirmace) o pFijatém | Ceskoslovenské obchodni Prijaté uvéry Ceskoslovenska obchodni | Zadna
uvéru banka, a.s. banka, a.s. poskytne na
urcitou dobu vklad
6. Smlouvy o nakupu, prodeji nebo | Ceskoslovenské obchodni Kupni cena cennych papir( Cenné papiry Zadna
vypUijceni cennych papird banka, a.s.
7. Smlouvy o bézném uctu Ceskoslovenské obchodni Poplatky za vedeni béznych Sluzby spojené s vedenim | Zadna
banka, a.s. Gctd, poplatky za zahrani¢ni pla- | bézného G¢tu pro CMSS
tebni styk
8. Smlouva o zachovéni diivérnosti | Ceskoslovenské obchodni Poskytovani informaci (analyza v | Zajisténi micenlivosti Zadna
banka, a.s. souvislosti s projektem strategie
pro segment retailovych klientd
a klientd skupiny malych a stred-
nich podnik)
9. Smlouva o zachovéni diivérnosti | Ceskoslovenské obchodni Poskytovaniinformaci (hodnoceni Zajisténi micenlivosti Zadna
banka, a.s. vykonnosti osobnich bankéi CSOB)
10. | Smlouva o vyporadani obchodl | Ceskoslovenska obchodni Poplatky za vyporadani ob- Obstarani vyporadaniob- | Zadna
v systému SKD banka, a.s. chodu v systému SKD chodt v systému SKD
11. | Smlouva o emisi $ekovych pouka- | Ceskoslovenska obchodni Poplatky za emisi $ekovych pouka- | Emise $ekovych poukazek | Zadna
zek provadéné Ceskoslovenskou banka, a.s. zek a jejich zpracovéni v CSOB ajejich zpracovani v CSOB
obchodni bankou, ass. a jejich zpra-
covani v Ceskoslovenské obchodni
bance, a.s. ¢. 5100090732
12. | Smlouvy o vyuzivani sluzby Ceskoslovenské obchodni Poplatky za pouzivani sluzby Sluzba CSOB Zadna
CSOB Businessbanking 24 banka, a.s. CSOB Businessbanking 24 Businessbanking 24
13. | Smlouva o autorizaci instrukci Ceskoslovenské obchodni Prijem faxovych instrukci Podavani faxovych Zadna
pro vyporadani cennych papirta | banka, as. instrukci
s tim souvisejicich penéznich
prevodU zasilanych faxem
14. | Smlouva o pravidlech Gvérovani | Ceskoslovenska obchodni Uhrady za poskytnuti Gvéru, ak- | Poskytnuti Gvéru, pravidla | Zadna
¢.1536/11/51324 banka, a.s. ceptace pravidel pro poskytovani ivéru
15. | Smlouva ¢. 1537/11/51324 0 Ceskoslovenska obchodni Dorucovani autorizovanych do-
autorizaci dokumentt Klienta za- | banka, a.s. kument( faxem Pfijem faxovych doku- Zadna

silanych do CSOB faxem

ment(

Smlouvy o Uvéru ¢.
1536/11/51324/01-06

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.

Uhrada trokd

Poskytnuti Uvéru

Smlouva o poskytnuti kabelové
trasy

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.

Poplatek za poskytnuti kabelové
trasy

Poskytnuti kabelové trasy

Smlouva o spolupraci v oblasti
Compliance

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.

Predavani informaci

Predavani informaci

Smlouva o zajisténi pfevodu
dividendy

Ceskoslovenska obchodni
banka,a.s.

Prikaz k pfevodu dividendy

Vyplaceni dividendy




20. | Dohoda o Upravé vzajemnych Ceskoslovenské obchodni Poskytnuti tvéru klientovi Zajisténi poskytnuti Gvért | Zadna
vztah( uzaviend v ndvaznostina | banka,a.s. zastavnim pravem
zastavni smlouvu
21. | Smlouva o zajisténi obsluhy Ceskoslovenské obchodni Poplatky za sluzby souvisejici se | ZFizeni postkonta a sluzby | Zadna
klientti CMSS banka, a.s zfizenim postkonta s tim souvisejici
22. | Smlouva o najmu nebytovych pro- | Ceskoslovenska obchodni Poskytnuti nebytovych prostor v | Platby ndjemného Zadna
stor a movitych véci ¢. 700000317 banka, a.s budové CMSS
23. | Smlouva o spolupraci Ceskoslovenské obchodni Cinnost smétujici k ziskani no- Odména za ziskani no- Zadna
banka, a.s vého klienta pro dany produkt vého klienta
24. | Rdmcové smlouva o spolupraci Ceskoslovenska obchodni Platba za provedeni dila Model systému SAPvCMSS, | Zadna
pii implementaci systému SAP banka, a.s prizpUsobeni systému SAP
pro provozv CMSS
25. | Smlouva o postoupeni licenci Ceskoslovenska obchodni Platba za licence a Udrzbu sy- Postoupeni licencia Zadna
SAP banka, a.s stému SAP udrzba systému SAP
26. | Smlouva o zpracovani osobnich Ceskoslovenské obchodni Zpracovani dat na zakladé Zajisténi micenlivosti Zadna
udajh banka,a.s Smlouvy o servisnich sluzbach k
systému SAP
27. | Smlouva o prefakturaci Ceskoslovenské obchodni Uhrazeni faktur za sluzby po- Vystaveni faktur Zadna
banka, a.s skytnuté spolecnosti Reuters
Czech Republic s.r.o.
28. | Smlouva o pronajmu bezpec- Ceskoslovenské obchodni Poplatky za pouzivani bezpec- Poskytovani bezpec- Zadna
nostni schranky banka, a.s nostni schranky nostni schranky
29. | Smlouva o ndjmu nebytovych Ceskoslovenské obchodni Platby ndjemného Pronajem nebytovych
prostor ¢. 7100000844 banka, a.s prostor Zadna
30. | Smlouva o ndjmu nebytovych Ceskoslovenské obchodni Platby ndjemného Pronajem nebytovych Zadna
prostor pro bankomat ¢. banka, a.s prostor pro bankomat
7100001542
31. | Smlouva o podndjmu nebyto- Ceskoslovenské obchodni Platby ndjemného Pronajem nebytovych Zadna
vych prostor ¢. 7100001610 banka, a.s. prostor
32. | Rdmcové smlouva o obchodo- Ceskoslovenské obchodni Provedeni transakce v podobé Provedeni transakce v po- Zadna
vani na finan¢nim trhu banka, a.s. poskytnuti financniho kolaterdlu | dobé poskytnutifinan¢niho
nebo penéznich prostredkd kolateralu nebo penéznich
(Gvéru) prostiedkd (Uvéru)
33. | Smlouva o spolupréci v oblasti Ceskoslovenské obchodni Konzultace a vzédjemna informo- | Konzultace a vzajemnad in- Zadna
Rizeni rizik banka, a.s. vanost pfi fizeni rizik formovanost pfi fizeni rizik
34. | Smlouva o spolupréci v oblasti Ceskoslovenska obchodni | Vzajemné informovanost pfiza- | Vzajemna informovanost Zadna
interniho auditu banka, a.s. bezpecovaniinterniho auditu pii zabezpecovani
interniho auditu
35. | Smlouva o poskytovéani admini- Ceskoslovenska obchodni Poskytovéani administrativnich Odména za poskytovaniad- Zadna
strativnich sluzeb banka, a.s. sluzeb v rdmci programu Zelend | ministrativnich sluzeb vrdmd
Uspordm programu Zelena Uspordm
36. | Smlouva o micenlivostia Ceskoslovenské obchodni Zajisténi micenlivosti a ochrany | Zajisténimicenlivostia Zadna
ochrané dlvérnych informaci banka, a.s. davérnych informaci ochrany ddvémych informaci
37. | Smlouva o micenlivostia Ceskoslovenské obchodni Zajisténi micenlivosti a ochrany | Zajisténimicenlivostia Zadna
ochrané dlvérnych informaci ¢. banka, a.s. davérnych informaci ochrany ddvémych informaci

9201100090

Dohoda o Uhradé naklad(

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.

Uhrada nékladd CSOB

Kontrola fadného plnéni
Dodavatelskych smluv

Smlouva o poskytovani sluzeb ¢.
9201100159

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.

Odména za poskytnuté sluzby

Sluzby spojené s provozem
a s podporou aplikace SAP
R/3 a SAP EBP/SRM

Smlouva o autorizaci instrukci pro vy-
poradani cennych papirti a souviseji-
cich penéznich prevod(i zasilanych
formou elektronické komunikace

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.

Instrukce pro penézni prevody
zaslané formou elektronické ko-
munikace

Instrukce pro penézni
prevody zaslané formou
elektronické komunikace




41. | Smlouva o spolupraci Ceskoslovenska obchodni Zprostredkovatelska ¢innost ty- | Soucinnost a odména Zadna
banka, a.s, CSOB Investiéni spo- | kajicich se cennych papir KBC
le¢nost, a.s, ¢len skupiny CSOB
42. | Smlouva ozpracovaniosobnich Ceskoslovenska obchodni Predavani osobnich udaji Predavani osobnich udajd | Zadna
Udajti fyzickych osob podle Smlouvy | banka, a.s a zajisténi micenlivosti a zajisténi micenlivosti
ospolupracizedne 1.7.2011
43. | Smlouva o uzavieni budouci Ceskoslovenska obchodni Podndjemné, které bude sjed- Budouci podnajem Zadna
smlouvy o podnajmu nebytovych | banka, a.s. nano ve Smlouvé o podnajmu
prostor a ndjmu movitych véci
44. | Smlouva o spolupraci Ceskoslovenska obchodni Odména za uzavirani smluv Uzavirani smluyv, ¢innost Zadna
banka, a.s smérujici k uzavirani
smluv na pobockach
CSOB oznacenych jako
,Postovni sporitelna”
45, | Smlouva o predavaniinformaci | Ceskoslovenska obchodni Poskytovéni informaci Zachovani micenlivosti Zadna
akcionarim banka, a.s. Bausparkasse
Schwabisch Hall, AG
46. | Dohoda o platbéach za audit Ceskoslovenska obchodni Podminky platby za audit Podminky platby za audit | Zadna
banka, a.s. Bausparkasse
Schwabisch Hall, AG
47. | Dohoda o strategické spolupraci | Ceskoslovenska obchodni Zaklady spoluprace, pijeti CSOB | Spoluprace pii crossellin- Zadna
banka, a.s. Bausparkasse standard, strategie gové strategii, podpora v
Schwabisch Hall, AG marketingu a distribuci
48. | Rimcova smlouva o spolupraci Ceskoslovenska obchodni Poskytovéni informaci Zajisténi micenlivosti Zadna
pii provadéni auditu banka, a.s. Bausparkasse
Schwabisch Hall, AG
49. | Smlouva o poskytnutilicence na | Bausparkasse Schwabisch Licen¢ni poplatky Poskytovanilicence k uzi- | Zadna
uzivani ochrannych znamek Hall AG vani ochrannych zndmek
a poskytnuti opravnéni uzivat
nezapsand oznaceni
50. | Smlouva o Uhradé nakladti za vo- | Bausparkasse Schwabisch Leasingové splatky, platba za Poskytnuti vozidla Zadna
zidla ¢len predstavenstva Hall AG udrzbu, pojisténi a spotiebu
pohonnych hmot
51. | Rédmcové smlouva o uzivani, Bausparkasse Schwabisch Platby za uzivani, udrzbu a vyvoj | Sluzby spojené s uziva- Zadna
udrzbé a dalsim vyvoji softwaru | Hall AG IBP nim, Udrzbou a vyvojem
IBP softwaru IBP
52. | Prevadéci smlouvaasmlouvao | Bausparkasse Schwabisch Prevedeni veskerych pravapo- | Prevedeniveskerych prav | Zadna
prevzeti zdvazku Hall AG, vinnosti Bausparkasse Schwa- a povinnosti Bauspar-
VR Kreditwerk Hamburg- bisch Hall AG kasse Schwabisch Hall AG
Schwabisch Hall AG vyplyvajicich zRdmcové vyplyvajicich zRamcové
smlouvy o uzivani, udrzbé a dal- | smlouvy o uzivani,
$im vyvoji softwaru IBP (€. 45) na | udrzbé a dalsim vyvoji
VR Kreditwerk Hamburg-Schwa- | softwaru IBP (¢. 45) naVR
bisch Hall AG Kreditwerk Hamburg-
Schwabisch Hall AG
53. | Smlouva o televiznim pfenosu VR Kreditwerk Hamburg- Platby za televizni pfenosy,Busi- | Sluzby spojené s televi- Zadna
,Business TV* Schwabisch Hall AG nessTV” znimi prenosy,Business TV*
54, | Smlouva o upsani a koupi hypo- | Ceskoslovenska obchodni Kupni cena hypotecnich zastav- | Hypotecni zastavni listy Zadna

tecnich zéstavnich list(

banka, a.s. Hypote¢nibanka, as.

nich lista

Smlouva o spolupraci

Hypotecni banka, a.s.

Cinnost smétujici k uzavirani
smluv o hypotecnim uvéru

Provizni odména za
uzavirani smluv

Smlouva o zachovéni dvérnosti

Hypotecni banka, a.s.

Zajisténi ochrany dat, které si
strany vyménuji na zakladé
Smlouvy o spolupraci ze dne
2.1.2009

Zajisténi ochrany dat, které
si strany vymeénuji na za-
kladé Smlouvy o spolu-
précize dne 2.1.2009

Smlouva o zpracovani osobnich
udaja

Hypotecni banka, a.s.

Zabezpeceni ochrany osobnich
dat

Poskytovani informaci pfi
plnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy o
spolupraci ze dne 2.1.2009




58. | Smlouva o spolupraci Ceskoslovenska obchodni Odména za uzavirani smluv Uzavirani smluyv, ¢innost Zadna
banka, a.s. smérujici k uzavirani
smluv na poboc¢kach Zadna
CSOB oznacenych jako
Postovni spofitelna” Z4dna
59. | Smlouva o spolupraci CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len Platby pojistného Zivotni pojisténi zamést- Zadna
holdingu CSOB nancd CMSS
60. | Pojistnd smlouva hromadného CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len Platby pojistného Pojisténi osob Zadna
Urazového pojisténi ¢ 1900018929 | holdingu CSOB
61. | Pojistnd smlouva ¢.8048401817 CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len Platby pojistného Pojisténi automobill Zadna
holdingu CSOB
62. | Smlouva o obchodnim zastoupeni | CSOB Pojistovna, a.s., ¢len Zprostredkovatelska cinnost v Poskytovani soucinnosti Zadna
¢.8102299 holdingu CSOB pojistovnictvi jménem pojis-
tovny, odménovani
63. | Smlouva o obchodnim zastoupeni | CSOB Pojistovna, a.s., ¢len Poskytnuti provize Zprostredkovatelska ¢innost | Zadna
holdingu CSOB tykajici se produkta CMSS
64. | Smlouva o zpracovani osobnich CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len Pravidla pro zpracovéni osob- Pravidla pro zpracovani Zadna
udajl holdingu CSOB nich udajli véetné zabezpeceni | osobnich udaji véetné
jejich ochrany smluvni pokutou | zabezpeceni jejich
ochrany smluvni pokutou
65. | Smlouva o zachovani divérnosti CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len Zajisténi ochrany dat, které si Zajisténi ochrany dat, Zadna
holdingu CSOB strany vyménuiji které si strany vyménuiji
66. | Smlouvy o vkladovém uctu CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len Sluzby spojené s vedenim uctu | Vyuziti viozenych pro- Zadna
holdingu CSOB stredkd CMSS
67. | Pojistnd smlouva ¢ 8046898110 CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len Platby pojistného Pojisténi odpovédnostiza | Zadna
holdingu CSOB skodu pojistovacich zpro-
stredkovatel( a samostat- | Zadna
nych likvidator(
pojistnych udalosti Zadna
68. | Pojistnd smlouva ¢ 8053340311 CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len Platby pojistného Pojisténi odpovédnostizpro- | Zadna
holdingu CSOB stiedkovatele, likvidatora
69. | Smlouvy o zajisténi zavodniho stra- | EUREST, spol. s r.o. CSOB Zajisténi zavodniho stravovanipro | Uhradaza poskytnuté Zadna
vovani Pojistovna, ass., ¢len zaméstnance CSOB Pojistovna zavodni stravovani
holdingu CSOB
70. | Smlouva o zachovani divérnosti CSOB Penzijni fond Stabilita, | Poskytovani informaci (pfi pl- Zajisténi micenlivosti Zadna
a.s.¢len skupiny CSOB néni prav a povinnosti vyplyvaji-
cich zMandétni smlouvy
smluvnich stran v oblasti penzij- Zadna
niho pfipojisténi)
71. | Mandétni smlouva CSOB Penzijni fond Stabilita, | Prodej penzijniho pfipojisténi Poskytnuti provize Zadna
a.s.¢len skupiny CSOB
72. | Smlouva o spolupraci CSOB Penzijni fond Stabilita, | Platby pojistného Penzijni pfipojisténi Zadna

a.s.¢len skupiny CSOB

zaméstnanc CMSS




73.

Smlouva o spolupréci

Ceskoslovenska obchodni
banka,a.s., CSOB Leasing,a.s.,
CSOB Leasing pojistovaci
makléfs.r.o.,

CSOB Pojistovna,a.s, ¢len
holdingu CSOB
Ceskomoravska hypote¢ni
banka,a.s.

CSOB Penzijni fond Stabi-
lita,a.s., ¢len skupiny CSOB,
CSOB Penzijni fond
Progres,a.s., ¢len skupiny
CSOB,

O.B.HELLERa.s.

CSOB Asset
Management,a.s., ¢len sku-
piny CSOB,

CSOB Investi¢ni
spolec¢nost,a.s., ¢len skupiny
CSOB,

Bankovni informacni tech-
nologies.r.o.

Poskytovani zaméstnaneckych
vyhod

Poskytovani zaméstna-
neckych vyhod

Z4dna

74.

Rémcové smlouva o operativnim
najmu se sluzbami (OUA)

CSOB Leasing, a.s.

Platby ndjemného

Prondjem vozidel

Z4dna

75.

Rémcova smlouva o dodavkach
darkovych a propagacnich pred-
mét(, ev. ¢. 9200800039

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. REDA, a.s.

Platba za predméty

Dodavky dérkovych a
propagacnich predmétl

Z4dna

76.

Smlouva o spolupréci

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.,

Hypotecni banka,a.s.,

CSOB Asset Management,
a.s., ¢len skupiny CSOB,
CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len
holdingu CSOB,

CSOB Investi¢ni spole¢nost,
a.s,, ¢len skupiny CSOB,
CSOB Penzijni fond Stabilita,
a.s,, ¢len skupiny CSOB,
CSOB Penzijni fond Progres,
a.s,, ¢len skupiny CSOB,

KBC Global Services N.V.

PInéni danové povinnosti CMSS

PInéni dariové povinnosti
pro ¢leny skupiny CSOB

Z4dna

77.

Smlouva mezi partnery Poradny
pfi finan¢ni tisni

Ceska spofitelna, a.s., Cesko-
slovenska obchodni banka,
a.s., Komer¢ni banka, a.s., Ra-
iffeisenbank, a.s., Sdruzeni
Ceskych spotiebiteld, o.s.,
Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny, a.s., UniCredit
Bank Czech Repubilic, a.s.,
DIE ERSTE 6sterreichische
Spar-Casse Privatstiftung, Vy-
soka skola ekonomicka v
Praze, Fakulta podnikoho-
spodarska

Pravidla pro posileni ¢innosti
Poradny

Financovani Poradny

Z4dna

78.

Pojistna smlouva ¢. 8050973818

CSOB Pojistovna, a.s,, ¢len
holdingu CSOB, Ceskoslo-
venska obchodni banka, a.s.

Pojisténi majetku

Platba pojistného

Z4dna

79.

Dohoda o pfistoupeni ke smlouvé

(Rdmcova smlouva o spolupraci v

oblasti Search Engine Marketingu,

ev.¢. 9201100237, uzaviena dne
26.7.2011 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, as.a Dobry
web, s.r.0.)

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.
Dobry web, s.r.o.

Platby za poskytnuté sluzby

Poskytovani sluzeb
v oblasti Search Engine
Marketingu

Z4dna




Zavér:
Predstavenstvo Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s. prohladuje, Ze vynalozilo pé¢i fadného hospodaie ke zjisténi
okruhu propojenych osob, a Ze ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami jsou vérné zobrazeny vztahy mezi

ovladajici a ovladanou osobou, popfipadé vztahy mezi ovladanou osobou a osobami, které jsou ovladany ovladajici
osobou.

Predstavenstvo Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s. je pfesvédéeno, ze penézita plnéni, resp. protipInéni, ktera
byla poskytnuta na zakladé vyse popsanych vztahG mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.

V Praze dne 27. Gnora 2013

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

/g* OTna [// a/fﬂ% M/

Ing. Vladimir Stariura Manfred Koller
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

17 DALSI POVINNE INFORMACE
1) PRAVNI PREDPISY, KTERYMI SE CMSS RiDI
CMSS se jako subjekt ¢eského prava fidi pravnimi predpisy platnymi na izemi Ceské republiky. Jeji ¢innost je re-
gulovéna zejména Zdkonem o bankach, Zédkonem o stavebnim sporeni, Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu

a Obchodnim zakonikem.

2) INFORMACE O UVEREJNENI VYROCNI ZPRAVY

Vyroéni zprava CMSS za rok 2012 je uvefejnéna na internetové adrese www.cmss.cz

18 CESTNE PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

Osoby odpovédné za Vyroéni zpravu CMSS za rok 2012

prohladuji, ze vyroéni zprava CMSS za rok 2012 podava podle jejich nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o fi-
nan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni CMSS za uplynulé Géetni obdobi a o vyhlidkach bu-
douciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 15.4.2013

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Ing. Vladimir Stanura Ing. Tomas Jirgl
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva




19 ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA K VYROCNI ZPRAVE A ZPRAVE
O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

mHHHIH||HHII|I""'= £l ERNST & YOUNG

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

AkcionaFim spole¢nosti Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.:

Ovéfili jsme Gfetni zdvérku spolecnosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s., k 31. prosinci 2012
uvedenou na strandch 15 - 64, ke které jsme 15. (inora 2013 vydali vyrok ve znéni uvedeném na stranach
16-17.

. Ovéfili jsme té# soulad vyrofni zpravy s vyse uvedenou ucetni zavérkou. Za spravnost vyrofni zpravy
je zodpovédny statutdrni orgdn. Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko
o souladu vyroéni zpravy s ucetni zavérkou.

Qvéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedi
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zprdvé, které popisuji
skuteénosti, je? jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s pFislusnou Gcetni zdvérkou. Uéetni informace obsaZené ve vyroéni zprdvé jsme sesouhlasili
s informacemi uvedenymi v U€etni zavérce k 31. prosinci 2012, Jiné neZ ucetni informace ziskané z ucetni
zavérky a z ucetnich knih spolenosti jsme neovéfovali. Jsme pfesvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje
pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou Gcetni informace uvedené ve vyroéni zpravé ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s vyse uvedenou ucetni zavérkou.

1. Provéfili jsme dale vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zprdvé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., k 31. prosinci 2012 uvedené ve vyroéni zpravé na
strandch 65 - 72. Za sestaveni a vécnou spravnost této zprévy o vztazich je zodpovédny statutarni organ
spoleénosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s. Nafim ukolem je vydat na zdkladé provedené
provérky stanovisko k této zprévé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicim auditorskym
standardem ¢. 56 Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom planovali
a provedli provérku scilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena pfedevsim na dotazovani pracovnikl spole€nosti a na analytické
postupy a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti idajl. Proto provérka poskytuje
nizsi stupen jistoty nez audit. Audit zprdvy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok
auditora.

Na zdklad& nadi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti idaju uvedenych ve zprdvé
ovztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Ceskomoravskd stavebni spofiteina, a.s.,
k 31. prosinci 2012.

Erncf R /%"-U?;-—
Ernst & Young Audit, s.r.o.
opravnéni ¢, 401

zastoupeny

Roman Hauptfleisch
auditor, opravnéni &. 2009

19, dubna 2013
Praha, Ceskd republika
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